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DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
AMBIENTAL

Para oontextuahzanyentender el presente Informe es necesario tonocer que sea

de manera somera el procedimiento técnico-administrativo que ha seguido el Estudio de

Impacto Ambiental (Es.l.A.) y la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Posadas, que han pasado a denominarse Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Posadas debido a la entrada en vigor de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

Con fecha 21 de febrero de 2003 fue publicada en el BOJA la Aprobacién Inicial de la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Posadas, realizada por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno de fecha 17 de enero de 2003. Dicha aprobacion fue publicada
previamente en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) con fecha 14 de febrero de 2003.

Tanto el instrumento de planeamiento como el Estudio de Impacto Ambiental del
mismo fueron remitidos por el Ayuntamiento a la Delegacién de la Consejeria de Medio
Ambiente.

Tras la publicacién en el BOP y en el Diario Cérdoba de la Aprobacién Inicial y del
anuncio de informacion publica de la Revision de las NN.SS. de Posadas asi como del
preceptivo Estudio de Impacto Ambiental, se abre el péﬁcde:de Informacuon Publlca dei
ambos instrumentos, finalizando el plazo de presentacion ide alegaciones el 21 de Marzo de:
2003. § . :
: !
El Equipo Redactor de la Revisién emiti6 el preceptlv.o mforme sobre las alegaclones?
presentadas en el mes de agosto de 2003. L :

Sin embargo, el procedimiento de Evaluacién de fmpacto ‘Ambiental se encontraba’
paralizado con anterioridad, al comunicar la Consejeria de Medio Ambiente al Ayuntamiento
la imposibilidad de emitir la Declaracién Previa en tanto no se diera solucion al problema de
la afeccién de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre la red de vias
pecuarias, debiéndose proceder a la realizacién de trazado alternativo de vias pecuarias que
quedara recogido en el instrumento de planeamiento.

Lo cierto es que el Equipo redactor habia realizado un documento independiente de
Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias fechado en julio de 2002, es decir,
en la fase de Avance y antes de la Aprobacién Inicial, si bien al parecer este no fue remitido
por el Ayuntamiento a la Consejeria, remisién que si se produjo tras el anuncio de la
paralizacién de la tramitacion del Es.I.A. como consecuencia del problema de afeccion de
vias pecuarias.

Tras varias reuniones mantenidas entre el Equipo Redactor y la Consejeria de Medio
Ambiente para solucionar el problema del trazado alternativo de vias pecuarias, y sobre todo
a partir de un Informe de la Consejeria (Departamento de Patrimonio y Vias Pecuarias) de
febrero de 2004, se produce el reajuste de la propuesta de modificacion de trazado del
Equipo Redactor siguiendo las consideraciones expresadas en el mencionado informe.

Finalmente, mediante escrito de fecha 20 de mayo de 2004 de la Consejeria
comunica al Ayuntamiento su “visto bueno” a la Ultima propuesta presentada, indicandole
que aquella debera quedar reflejada en el instrumento de planeamiento.

A partir de este momento, queda desbloqueada la formulaciéon de la Declaracion
Previa de Impacto Ambiental por parte de la Consejeria, que se produce con fecha 6 de
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Por otro lado, tras las elecciones municipales de junio de 2003 se constituye \u\'ua
nueva Corporacion, distinta a la que hasta entonces habia dirigido y seguido el proceso de
redaccién del instrumento de planeamiento. Ademas, practicamente desde enero de 2003,
entra en vigor la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Por ello, durante los meses de julio, agosto y septiembre de 2003 se llevan a cabo
varias reuniones con la nueva Corporacién para estudiar tanto las alegaciones presentadas
durante el periodo de informacién publica como las nuevas propuestas del nuevo equipo de
gobiemno municipal.

A partir de las contestaciones a las alegaciones y de las propuestas municipales, asi
como de los Informes del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién y de
Patrimonio y Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, se elabora el documento
para Aprobacién Provisional que, ademas, se adapta a la LOUA, entre otras cosas
cambiando la denominacién del instrumento de planeamiento que pasa de Revision de
Normas Subsidiarias (instrumento que desaparece en la LOUA) a Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

El resumen de las variaciones mas significativas introducidas en el instrumento de
planeamiento desde la Aprobacion Inicial se recoge en el Informe para la Aprobacién
Provisional del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Posadas, realizado por el
equipo redactor en el mes de junio de 2004. Por ello, éste resulta idéneo para analizar la
incidencia ambiental de dichos cambios de manera facilmente comprensible.

En péaginas sucesivas se compendian las propuestas de modificacion del instrumento
de planeamiento aprobado inicialmente, la respuesta dada por el equipo redactor y el
comentario sobre su incidencia ambiental. Para una mejor comprension se ha optado por
reproducir integramente el resumen de las modificaciones (fruto de la respuesta a las
alegaciones presentadas en la Aprobacion Inicial) intercalando después de cada propuesta
de modificaciéon un comentario sobre la incidencia ambiental. Para una facil distincién, se ha
empleado una fuente de letra y color distintos.

El presente Informe se completa con la respuesta a las consideraciones recogidas en
el condicionado de la declaracién de impacto que afectan a la tramitacién del instrumento de
planeamiento por exigirse su cumplimiento antes de la Aprobacuon Defmmva del mlsmo

R R R

1. OBJETO

E! objeto del presente Informe es exponer los ca blés introducidos en el mstrumento
de planeamiento general (Revision de NN.SS. en la Aprobacmn Thicial y ahora Plan General
de Ordenaci6n Urbanistica) de Posadas, a efectos de 'valorar la. repercusién ambiental de
dichos cambios. Es decir, este Informe complementa al Es LA. de la Revision de las NN.SS.
de Posadas. Ademas, se pretende dar respuesta a las consideraciones mas destacadas del
Condicionado de la Declaracién de Impacto y que pueden afectar a la tramttac'on del
instrumento de planeamiento.

El fin que se persigue es que la Consejeria de Medio Ambiente pueda formular la
Declaraciéon de Impacto definitiva. .
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‘pﬂmer*lugermquelel Jnstrumento de planeamlento aprobado mucualmente y sobre el que ok
realiza el Estudio de Impacto y sé forinula la consiguiente Declaracion Previa no sufra
variaciones significativas desde la 6ptica ambiental en su tramitaciéon hasta ser aprobado
definitivamente. La segunda cuestion es el cumplimiento de las medidas o consideraciones
establecidas por el Condicionado de la Declaracion de Impacto y cuyo cumplimiento se
exige con caracter previo a la formulacion de la Declaracién de Impacto Ambiental definitiva.

Por este motivo, el método seguido en el presente informe consiste, por una parte,
en una descripcion y valoracion ambiental de los cambios introducidos como consecuencia
de las propuestas de la Corporacién municipal y de la consideracion de las alegaciones
producidas en la informacién publica y, por otra, en la contestacién a las medidas que la
Declaracion Previa requiere con caracter previo a la aprobacién definitiva.

3. DESCRIPCION Y VALORACION DE LOS CAMBIOS INTRODUCIDOS EN EL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

Antes de analizar desde la 6ptica ambiental el Informe para la Aprobacién Provisional
del PGOU de Posadas, se ha considerado oportuno comentar previamente el cambio mas
importante que ha sufrido el documento de planeamiento desde al Aprobacion Inicial a la
Provisional.

En este sentido, hay que resefiar que la Corporacion entrante tras las ultimas
elecciones municipales acept6 basicamente las propuestas del instrumento de planeamiento
aprobado inicialmente por la anterior Corporacién y decidié impulsarlo. No obstante, tras
analizarlo y a raiz también del contenido de algunas alegaciones, decidi6 realizar una serie
de variaciones, la mayoria de ellas sin relevancia desde la 6ptica ambiental por afectar al
nicleo urbano consolidado, a excepcion de una: el cambio de calificacién de industrial a
residencial de los sectores PP.I-2 y PP.I-3.

Concretamente, se proponia en distintas alegaciones, el cambio del uso a residencial
de los sectores I-2 “Carretera 431" e |-3 “Moresil”, -que pasan a denominarse PP.R-14
“Carretera 431" y PP.R-15 “Moresil”, respectivamente- con una densidad similar a los
sectores colindantes, atendiendo a diversas argumentaciones como entender que el uso
industrial supone una barrera entre el nicleo y los nuevos suelos residenciales al norte, que
deriva en problemas fisicos y medioambientales, a la localizacion estratégica de los suelos,
etc. El equipo redactor del Plan esta de acuerdo con el cambio de uso del sector, ya que
permite la continuidad de los suelos residenciales de expansién norte con el nucleo actual,
derivando en una estructura urbana mas funcional, coherente y articulada, como estaba
planteada en el Avance, y que fue modificada a instancias del Excmo. Ayuntamiento (la
anterior Corporacién) atendiendo a las sugerencias presentadas al Avance. Estos nuevos
sectores responderan a los modelos de media densidad de vivienda entre 33 y 38 viv/has, a
igual a los sectores colindantes R9 y R10 con la intencién de implantar mayoritariamente la
vivienda unifamiliar adosada, dispuesta en hilera 0 manzana, de forma que se adaptarian a
la orografia del terreno, a la vez que quedaria integrada tipomorfolégicamente con los suelos
urbanos adyacentes. oo
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: aE es, quiza, la mas lmportante de cuantas se realizan e

mstrUrhento de planeamlento,,aunque ambientalmente tampoco-revista efectos importante
o dicho en otras palabras, no empeora el impacto ambiental.

En-realidad; -practicamente los mismos criterios que dieron lugar a la valoracion de
impacto de dichos sectores industriales (y que se recogen en el apartado VII.2.3.2. del
Estudio de Impacto) son de aplicacion a los nuevos sectores, salvo la valoracion negativa de
su emplazamiento desde la 6ptica del régimen de vientos, ya que éste es indiferente en el
caso de sectores residenciales. Por lo demas, la fuerte alteracién de los terrenos afectados
como consecuencia de la implantacion de actividades industriales aisladas, la muy baja
calidad ambiental que presentan, etc. hacen que el impacto del cambio de la calificacion de
uso industrial a residencial (uso menos agresivo ambientalmente) no suponga una variaciéon
en la valoracién de impacto. No se reduce la valoracién de impacto moderado (Es.LA.) a
bajo ya que si bien es cierto que el uso residencial no tiene apenas repercusiones negativas
al margen de la ocupacion fisica del suelo, también es cierto que la existencia de algunas
actividades industriales en la zona y la proximidad de la A-431 no definen tampoco en la
actualidad una clara idoneidad residencial para los dos sectores afectados. No obstante,
como ya se ha dicho, en el documento de Avance del Plan ya se contemplaba la
reconversién de esta zona a uso residencial.

Aparte de los motivos esgrimidos en las alegaciones y por la Corporacién, este
cambio de calificacion de uso responde probablemente a las expectativas que ha generado
la construccién de la variante prevista de la A-431 Cérdoba-Sevilla, que hara que la actual
travesia pase a convertirse en un vial urbano, aumentando su atractivo para el uso
residencial.

Finalmente, es importante resefiar que el cambio de calificacion de estos dos
sectores no afectara a la consecucion de dos objetivos estratégicos claves de la estructura
general, que se recogian en el documento de Aprobacién Inicial y que se adscribian
parcialmente a estos dos sectores: La formalizacién de la banda de espacios libres de
cesion entre la linea férrea y la carretera, para configurar el denominado Parque o Paseo
Lineal paralelo al futuro eje urbano vertebrador constituido por la actual A-431, y, en
segundo lugar, la ejecucion de dos pasos o puentes elevados sobre la linea férrea Madnd -
Cadiz, que unirian a el Area Norte con el Area Sur o ciudad consolidada, objetivo de
fundamental importancia para la ciudad.

Al desaparecer los antiguos PP.I-2 y PP.I-3, el antiguo PP.I-4 ha pasado a ser el
PP.1-2, manteniendo la misma denominacion que antes: “SierrezuelaOeste”.
MODIFICACIONES CONSECUENCIA DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS EN LA
APROBACION INICIAL Y DE LAS CONSIDERACIONES MUNICIPALES

A continuacién se reproducen los apartados del Informe para la Aprobacion
Provisional del PGOU de Posadas en los que se resumen las principales modificaciones
introducidas, pero insertando la estimacion de la repercusién ambiental de cada uno de los
cambios introducidos. El Gnico apartado que no se reproduce es el primero de los cinco que
contiene dicho informe porque no aporta nada al andlisis ambiental. Si se ha optado, sin
embargo, por mantener el apartado de Antecedentes que se desarrolla en parrafos
sucesivos, porque aunque no es objeto de andlisis ambiental ayuda a comprender el
contenido y estructura del Informe para la Aprobacién Provisional del PGOU de Posadas y la
naturaleza de los cambios introducidos en el instrumento de planeamlento respectomgl_
aprobado inicialmente. boapn s : TR

o T A
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Con fecha 21 de febrero de 2003 fue publicada en ef BOJA la APROBAC!ON IN!C!AL[de LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE POSADAS; realizada por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 17 de Enero de 2003. Con fecha 14 de Febrero de
2003 fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia.

Con la entrada en vigor de la LOUA y la aplicacién de la Disposicion Cuarta, se continuara

de 1.992, en virtud de la remision a éste del articulo Unico de Ia Ley 1/1.997, del Parlamento de
Andalucia, por lo que procede someterlo a informacion publica, durante un plazo minimo de
ur} mes, previamente a su Aprobacion Provisional, y remision a los 6rganos competentes en
sqlicitud de informe.

N obstante y en aplicacién de esta disposicion, las determinaciones de la Revision de las
Nermas Subsidiarias deberan ajustarse plenamente a la LOUA en lo que se refiere al régimen
urpanistico y la actividad de ejecucion.

El Secretsrio,

somete a INFORMACION PUBLICA durante un plazo no inferior a un mes mediante su
arjuncio en el Boletin Oficial de fa Provincia de fecha 14 de febrero y anuncio en el Diario
Cé¢rdoba.

Préviamente a la Aprobacion Inicial, se emite, con fecha Informe Técnico por parte de los
sejvicios técnicos del Servicio de Arquitectura y Urbanismo (SAU) de la Diputacién de
C\ doba, que prestan Asistencia Urbanistica al Ayuntamiento de Posadas.

El plazo de presentacién de alegaciones finaliz6 el 21 de Marzo de 2003; emitiéndose por este
Equipo Redactor el preceptivo informe sobre las alegaciones presentadas en el mes de agosto
2003.

~---[Lifante los meses de julio, agosto y septiembre, se llevan a cabo diferentes reuniones con los
res’i:’gnsabies de la nueva Corporacion Municipal, al objeto de estudiar tanto las alegaciones

ya‘ifformadas, como nuevas propuestas de la Corporacion, etc. Anélisis, en definitiva del
planeamiento aprobado y de su capacidad para asumir puntuales directrices e ideas de la
nufail/a Corporacion.

fmo resultado de estas reuniones de trabajo resultan una serie de consideraciones que se
especifican en péarrafos sucesivos del presente Informe, elaboradas por los responsables de la
Cerporacion, y que incluyen conjuntamente en gran parte la valoracion (estimada o
d "’sestimada) de las alegaciones ya informadas por este equipo redactor. Todo ello al objeto
elaborar el documento para Aprobacién Provisional del ya Plan General de Ordenacién
fbamstlca (Con la entrada en vigor de la LOUA desaparece la figura de Normas
pbmdlanas)

L%

También se recogen especificamente las modificaciones planteadas por la CONSEJERIA DE
EDIO AMBIENTE a la alternativa de modificacion de trazado de vias pecuarias prevista
iicialmente, corrigiéndose en el sentido expresado en el informe de dicha Consejeria.

Por ultimo los responsables técnicos de la Consejeria de Obras Pablicas y Transportes indican
la necesidad de ADAPTAR la documentacion y determinaciones de la REVISION de las
Normas Subsidiarias a la nueva Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El presente informe contiene, pues, los siguientes apartados:

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE POSADAS

mitando conforme a Io previsto en el articulo 114.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. .-
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0. Informe resumen general respecto a las ALEGACIONES PRESENTADAS que se
informaron en su dia y respecto a las que se estimaron favorablemente algunas de ellas.
(No se reproduce porgue no se ha considerado relevante a efectos del presente
Informe)

1. Informe justificativo relativo a las “CONSIDERACIONES Y MODIFICACIONES DE LA
CORPORACION MUNICIPAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE POSADAS TRAS LA
APROBACION INICIAL".

2. Justificacibn o, en su caso, indicacion de las modificaciones que atienden a las
consideraciones del mencionado Informe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo (SAU)
de la Diputacién, y que atiende fundamentalmente a aspectos de AJUSTES de
ORDENANZAS.

3. Informe de las modificaciones derivadas de fas directrices de la Consejeria de Medio
Ambiente en relacion al razado alternativo de vias pecuarias.

4. Adaptaciones del documento a las determinaciones de fa LOUA, conforme los criterios de
la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes, siguiendo el nuevo Pliego de
Prescripciones Técnicas adaptado a la nueva Ley.
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1. INFORME RELATIVO A LAS “CONSIDERACIONES Y MODIFICACIONES DE LA

CORPORACION MUNICIPAL DEL EXCMO. AY; NTO DE' FOSADAS “ﬁ’sz‘* LA
APROBACION INICIAL".

NUCLEO URBANO DE POSADAS

3 ey

1.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL I

tiempo acluaciones de interés municipal, se propone que rel solar de los Juzgados (Plano C1 hoja 4) -de
280 m2, se califique como “manzana cerrada MC”y, en cormpensacion; se calificarfa cormo equipamiento
una parte, 380 m2, del solar que antiguamente ocupaba la Cdmara Agraria. Se adjunta plano deta/le
{anexo 1) .

Se modifica la calificacién adscribiéndose a la zonificacion de “ENSANCHE MANZANA
’ RADA” el solar de la ¢/ Pintor Pablo Picasso esquina ¢/ Miguel Fernandez y el solar de la -
anfigua Camara Agraria.
En kompensacion se modifica la calificacion adscribiéndose a la zonificacion “EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SOCIAL”, la parcela 47607/18 correspondiente al edificio protegido B5 situado
en b/ Blas Infante 68, recientemente adquirida por el Excmo. Ayuntamiento. De este modo se
pera una edificacion con proteccion estructural y se dota de equipamiento la zona
citaria del sureste del casco.

B modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.

- ACTUACION AISLADA AA-5

Tenibndo en cuenta que en la AA-5 se ha concedido ficencia para la construccion de una vivienda (uso
pemiitido en las Normas Subsidiarias antes de su Revisién) se propone fa reduccion del émbito de esta
AA-5 desde la Gftima vivienda construida con licencia hasta la zona verde aclual, calificando el resto como
edificable con nueva alineacion de vial. Se adjunta licencia de obras de dicha vivienda y plano detalle.
(anexo 2)

-..>€ modifica la delimitacion de la AA-5 en dichos términos, resultando partido el &mbito en dos
| zonas a ambos lados del biogue plurifamiliar existente y licencia concedida.

FEsta mogﬂf:cacxon no tiene repercusion ambiental significativa.

& INEACION C/ Poeta Gabriel Celaya UNIDAD DE EJECUCION UE-1

Aria que mantener la alineacién del tramo de la calle Poeta Gabriel Celaya que se encuentra fuera de la
. ya que existen edificaciones recientes, no incluidas en unidades de ejecucion, que se verian
por el cambio de alineacion.

Esta,modmcacuon no tiene repercusiéon ambiental significativa.

4.-UNIDAD DE EJECUCION UE-2 Y ACTUACION AISLADA AA-6

En 14 UE-2, con objeto de garantizar el trazado de un paso de la via de ferrocarril hacia Ja carretera que va

— a Hdmachuelos , se propone reducir el émbito de actuacion de dicha UE-2, incluyendo en una Actuacion
%\mda las traseras de las viviendas situadas al principio de la C/ Joaquin Pecci que pasardn a ser vial, y

no afectando con nueva alineacion a las mas préximas a la Cf Golmayo. Se adjunta plano. {anexo 3)

La modificacion atiende principalmente a resolver el paso previsto de prolongacion ¢/ Golmayo
sobre el ferrocarril con solucion subterranea en vez de elevada de acuerdo a las
determinaciones de la Corporacion, lo que representa las siguientes modificaciones:

- Lareduccién del ambito de la UE-2 para posibilitar el paso subterraneo.

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
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- Delimitar una Actuacion Aislada AA-6 para la resolucion de dicho paso subterraneo
Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.

5.- UNIDAD DE EJECUCION UE-5 :
En la UE-5, seria conveniente, con €l fin de facilitar su gesti¢n, camb/ar e/ sistema de ectuaCIén a
"Cooperacién”y la iniciativa a “Publica” .

Se modifica en dicho sentido la ficha de planeamiento cor{espondlente |
Esta modificacion no tiene repercusion ambiental sggmﬂcatnva

6.- UNIDAD DE EJECUCION UE-6

'ET¥razado propuesto en la UE-6 habria que adaptario considerando las edificaciones que se estan
corgstruyendo y que cuentan con licencia de obras ajustada a la modificacién puntual de la antigua A-2. Se
adfuntan licencias y planos. (anexo 4)

Sé rectifica de acuerdo a la delimitacion y ordenacién de la modificacion puntual.
{

Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.

7,:f— UNIDAD DE EJECUCION UE-7
Ef la UE-7 habrfa que adaptar el viario propuesto en funcién de las ficencias de obras concedidas por el
miento, asi como ajustar la unidad al parcelario. Se adjuntan licencias y plano parcelario. (anexo 5)

Je acuerdo a las licencias concedidas en dicho &mbito, se modifica la delimitacion de la
unidad, asi como la ordenacion, si bien manteniendo el objetivo inicial de drenaje y
permeabilidad urbana.

Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.
8.- UNIDAD DE EJECUCION UE-10

La Unidad de Ejecucién UE-10 habria de eliminarse en base a las alegaciones presentadas y que han sido
aceptadas.

e

i en
LR W .

2 s el
?3 Se elilnina la actuacion de conexién de la ¢/ Gaitan con ¢/ Manuel de Falla de acuerdo al
T4 mfomée de alegaciones y directrices de fa corporacion.

51

LA CE

-sta énod:fncacnon no tiene repercusion ambiental significativa.

UDAD DE EJECUCION UE-11.
ito de la UE-11 habrfa de adaptarse al establecido en el Estudio de Detalle aprobado
Mamente y que se referia a la antigua A-5. Se adjunta Estudio de Detalle. (anexo 6)

modifi¢acion.

Propuesta no estimada.

10.- UNIDAD DE EJECUCION UE-12.
-12 habria que reajustar el trazado del viario, de forma que sea recto desde la Cf Rodriguez de la

Fuente hasta fa Plaza de la Estacion.

Se valora positivamente el ajuste viario, manteniéndose los objetivos de la actuacion,
modificandose, por tanto, la ordenacion y parametros correspondientes de la unidad de
ejecucion, ampliandose inclusive el ambito y obtencion del resto de franja de zona verde
paralela al ferrocarril, sin modificar el aprovechamiento inicial.

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
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Esta modificacién no tiene repercusion ambiental significativa.

11.-UNIDAD DE EJECUCION UE-15.

Teniendo en cuenta que los terrenos incluidos en la UE-15 son de propiedad municipal, serfa conveniente
establecer como uso aftemativo el residencial, de forma que en el instrumento de desarrolio se fije su
localizacién y proporcién, en funcién de las dernandas sociales del municipio.

El equipo redactor, de acuerdo a la ordenacion estructural (memoria justificativa), entiende que
dicho espacio por su localizacion y funcion urbana, debe de destinarse a un uso dotacional,
participando del gran conjunto de espacios libres y dotacionales del Paseo de Vargas y de
puente de unién con el gran PARQUE DE LEVANTE previsto, SG-V1.

No obstante atendiendo a las necesidades de la Corporacion de ofertar vivienda piblica, se
modifica prewendose el uso alternativo de residencial en tipologia de vivienda unifamiliar
adosada acogida al régimen de PROTECCION OFICIAL de acuerdo a las determinaciones de

_lafichade planeamiento correspondiente.

Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa, aunque supone
“renunciar’ en parte a un objetivo loable para la mejora de la estructura urbana.

2- UNIDAD DE EJECUCION UE-16.
En 14 UE-16, y en funcién de los usos ya establecidos, habrfa que fijar como uso caracteristico el industrial,
con el residencial como compatible. Asi mismo, es necesario especificar que los propietarios ya realizaron
la césién de una parcela al Ayuntamiento, con una superficie de 500 m2, donde se ha construido una nave
desZnada a Proteccién Civil. Se adjunta alegacién, efectuada en tiempo y forma, sobre esta unidad de
ejeotuaon la cual no fue trasladada en su momento a los arquitectos redactores por efror administrativo.

Se imodifica la ficha de planeamiento permitiéndose excepcionalmente el uso industrial de
“Estaciones de Servicio de Combustible para vehiculos” contemplado en la subseccién 32,
capitulo 1 del Titulo VI de las Normativa, atendiendo a la estratégica localizacion de la unidad
de ejecucion en la estructura urbana del nicleo.
Las cesiones de suelo contempladas en la unidad de ejecucién, sélo corresponden a las
' préacticamente ya efectivas del viario.

e e

~Esta modificacién parcial no tiene repercusion ambiental significativa, ya que viene
a dar cobertura a una situacién preexistente como es la existencia de una actividad
industrial en la UA-16. No obstante, cabe destacar que no se ha modificado el uso
caracteristico de residencial a industrial como pide la alegacion, sino que se ha
Fermitido, excepcionalmente, un determinado uso industrial. La otra cuestion, la de
la cesion de suelo, simplemente obedece a una subsanacion de errores. PEDRO

13. UNIDAD DE EJECUCION UE-20.
La UE 20 habria de eliminarse en base a las alegaciones presentadas.

Se ehmma la actuacién de prolongacxén de ¢/ Guadalcazar de acuerdo al informe de
aIeggcnones y directrices de la corporacion.

Esti modificacion no tiene repercusion amblental s:gmﬂcatl\(a

14.- ACTUACION AISLADA EN C/ GAITAN g no )

Incluit una Actuacién Aislada de Expropiacién para alinear Id Calle Gaitdn, esquina Calle Guadalquivir, de
ma que se suprima el estrechamiento existente, lo cua me]?rana cons:defablemente tanto el tréfico
TONO la perspectiva visual de fa calle.

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
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Se valora positivamente el ajuste de aIineajei;én,'~ya que permite mejorar la estmctura viaria
principal del nicleo, y establecer una alineakion. de la edificacién en continuidad. Se prevé en
dichos términos una actuacion aisiada denominada AA-7. o

15. PROTECCION
En la calle Mesones mantener fa proteccion a la fachada y edificacion, elimindndola del resto del solar sin
edificar.

Se frata exactamente de la parcela situada en la ¢/ de la Villa con proteccion ambiental C28.
Se ajusta la proteccion a la edificacion y parcela correspondiente de acuerdo a la segregacion
aprobada.

Esta modificacion no tiene repercusién ambiental significativa.

16. USO HOTELERO.
Se debe incluir como compatible el uso hotelero en todas las zonas.

Se modifica de acuerdo al apartado 2. de “Ajustes de Normativa” del presente informe.

Esta modificacién, realizada a instancias del Servicio y Arquitectura y Urbanismo de
la Diputacion, no tiene repercusion ambiental significativa. Viene a recoger un
hecho habitual en los pueblos de la provincia como es la ubicacién de
establecimientos hoteleros tanto en suelos residenciales como industriales.

L NUCLEO URBANO DE RIVERO

!

17.-UNIDAD DE EJECUCION UE-RP NORTE.

o Eh la UE-RP Norte, deberian dejarse fuera del dmbito los solares que subasté en su dia el Ayuntarmiento y
que recaen a viales urbanizados, (solares con referencia catastral del 001 al 010 de la manzana 11527 del
plano adjunto) y habria que recoger el vial que hace de ronda. Se adjunta plano. (anexo 8)

x Se modifica y tectifica la unidad de Ejecucion en dichos términos, ya que el objetivo de la
‘ actuacion se mantiene y no se afectan a parcelas con condicion de solar.

Esta modificacion no tiene repercusién ambiental significativa.

18.- MANZANA INDUSTRIAL.

Seria conveniente calificar como residencial UAD-1 la manzana alargada y estrecha de industrial (IND), ya
A"t‘(uerpon la otra manzana fijada como uso industrial hay suelo suficiente para las expectativas del nucleo y,

adefgvés, se evita el afternar suefos residenciales e industriales con la problemédtica que eflo puede crear.

000000000000 0000000000000000000000000000°

|

Se valora positivamente la propuesta de cambio de calificacion de uso ya que se clarifica la
denacion estructural de Rivero de Posadas.

e

Esta modificacién no tiene repercusion ambiental significativa.

spELo URBANIZABLE

19.- SECTOR INDUSTRIAL I-1

En el Sector Industrial I-1 mantener con uso industrial s6lo dos manzanas debido a la industria existente,
califichndo el resto como suelo de uso residencial. Seria conveniente mover la calle trazada para ajustaria
al pardelario. Se adjunta plano detalle de suelo industrial. {anexo 9)

: S T T
S
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No se valora justificada dicha modificacion, teniendo en cuenta que no ha existido alegacion
alguna al respecto en el periodo de informacion piblica y a su vez, reduce la oferta de suelo
industrial, ya mermada por el cambio a uso residencial de los sectores 12 e I3.

Propuesta no estimada.

19. ZONA VERDE PA-S6 P

Junto al cementerio aparece una parcela triangular de equipamiento social que, en realidad, es zona verde

de acuerdo con el Plan Parcial Industrial, por lo que habria que m@diﬁcada, Se adjunta plano. (anexo 10)
X i

Se subsana dicha calificacion de acuerdo al PlaneamientoiAprobado.

Esta subsanacion no tiene repercusiéon ambiental significativa.

20. SiLO.

En el sector R-5 “Huerta Medrano” estdn situados los terrenos del silo de cereales, los cuales aparecen

recogidos como SG-Tl, y, dado que estos terrenos van ser cedidos al Ayuntamiento, se estima que
__deberfan recogerse como SG-S ¢ SG.

Sd modifica la calificacion a SG-S, para posibilitar usos dotacionales necesarios para el
miinicipio, justificado por la desafectacion del uso de Silo y la cesion del suelo al Excmo.
Ayuntamiento.

Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.

2]. SECTORES R6 y R7.
Lds sectores R-6 y R-7 habria que redelimitarios en funcién de las propiedades. Se adjuntan planos.
ahexo 11}

! Secxeturio,

RNV

b ajustan la delimitacién de los sectores de acuerdo al informe de las alegaciones.

S Rl R

kta modificacion no tiene repercusion ambiental, ya que se trata de un reajuste:
interno de los limites entre ambos sectores, no de una ampliacion o redelimitacion

2K

g
[ad e

22.- SECTORES R9y R10
Los sectores R-9 y R-10 deberian redelimitarse de acuerdo con los limites de propiedades. Se adjuntan
-.planos de rustica. {anexc 12)

La redelimitacién de los sectores no afecta a la ordenacion general y podria permitir una
gestién y desarrollo de los sectores mas eficaz, por lo que se modifica en dichos términos.

gue clasifique nuevo suelo.

;
23.4DENSIDADES.
Se propone el aumento en la densidad de edificacion prevista en los distintos sectores de suelo

Segtor R-2: —-42 viviendas [/ Ha
Sedtor R-3-—————42 viviendas [ Ha
Segtor R-5————————30 viviendas | Ha
Segtor R-10—~—--——36 viviendas | Ha
Segtor R-11————-25 viviendas / Ha
-Seéctor R-12-——--- --15 viviendas [/ Ha

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE POSADAS
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Sector R-13—————15 viviendas / Ha .
La parte del sector | -1 que pasa a residencial —36 viviendas | Fla -
La densidad de viviendas es un parmetro correlativo £gn a edificabilidad y morfotipologias .

establecidas para cada sector. En este sentido, y de acuerdo al informe a las alegaciones un
aumento de densidades sin atender a los criterios de ordenacion alteraria la estructura general

y el modelo urbanistico adoptado.

Por tanto, analizando la propuesta en dicho sentido y con relacion a las alegaciones
presentadas, se estima el ajuste de las densidades en los siguientes términos:

- Los sectores R2 y R3 pueden ajustarse a una densidad de 45 viv/has, con una
edificabilidad de 0,50 m2/m?s, necesitando obligatoriamente introducir tipologias de
bloques plurifamiliares aislados en tres o cuatro planta de altura en la zona baja entorno a

la carretera de Rivero, de forma que pueda obtenerse adecuadamente la densidad de

vijiendas y permita albergar reservas de vivienda protegida.

- Loés sectores R5 y R11, corresponden a modelos de transicion de media a baja densidad
dk vivienda, por lo que el aumento de densidad se produciria, suponiendo un menor
ppbrcentaje de tipologia de vivienda unifamiliar aislada frente a la adosada. En este sentido,
solo tendrian capacidad de ajustarse a una densidad de 25y 20 viv/has respectivamente,
cbn objeto de no de distorsionar el modelo propuesto.

- B} sector R10 atendiendo a la nueva redelimitacion, en la que gran parte de los suelos
ebtaban adscritos a una densidad de 36 vivshas (anterior R9) en el documento de

Aprobacién Inicial (exposicion publica), seria adecuado el ajuste de la densidad, ya que su

tipologia asignada permitiria dicho aumento.

bs sectores R12 y R13 que recogen implantaciones existentes de vivienda unifamiliar
alslada podrian aumentarse a una densidad de 10 viv/has atendiendo al tamario de las
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gs E arcelas existentes. Un mayor aumento de densidad no estaria justificado ya que no
5} %i l ekistiria coherencia para reconducir las edificaciones y parcelario existente. .
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Esta. modificacién no tiene repercusion ambiental significativa, debido a que las
“modificaciones de las densidades que se realiza son moderadas y sobre todo, a
que el equipo redactor ha realizado los reajustes hasta el punto de que no
-distorsionaran o alteraran la coherencia del modelo propuesto por el PGOU, como
se apr:ecia en la respuesta a cada una de las propuestas de modificacion por
sectores.

apropuesta de densidades del sector I-1 no se contesta porque previamente se ha
desestimado en el Informe una alegacion que pretendia la conversion de la
manzana del sector -1 a que se refiere esta alegacion a uso residencial.

iy =27 24.- RESERVA VPO.
- “ 5 No se establecerd reserva obiigatoria para viviendas de proteccion en ningun sector de suelo urbanizable
residencial.

De conformidad al articulo 9.C) y art. 10.A).b) La ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalu¢ia es preceptivo garantizar las reservas de suelo suficiente para viviendas de
protecaion oficial u otros regimenes de proteccién publica, de acuerdo a las necesidades
previsitsles desde el propio Plan.

Por tanto, solo cabe atendiendo a la redelimitacion de los sectores y el ajuste de densidades,
adecuar las reservas de vivienda protegida establecidas en los sectores y redefinirlas de forma
proporcional a las densidades y tipologias asignadas, y por tanto a la capacidad suficiente
para poder incorporar dichas reservas. Se establecen los siguientes porcentajes del
aprovechamiento objetivo proporcionalmente adecuada a las densidades previstas:

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
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- Sectores de densidad 45 viv/has: 40% aprovechamiento objetivo.

- Sectores de densidad 36 viv/has: 20% a 30% aprovechamiento objetivo a excepci6n del
sector R1, no previsto en el documento de aprobacion..por.derivarse de un suelo
urbanizable calificado en el anterior Planeamiento Genéralg 5.7/ i ek

- Sectores de densidad 30viv/has: 10% aprovechamiento;objetivo.

Esta modificacion no tiene repercusiéon ambiental significativa.
Al

SUELO NO URBANIZABLE S o
[ : . Y
---26,- SUELO NO URBANIZABLE E.P. VA " LA VEGA®™ *~ R
i En ef Suelo No Urbanizable E. P. VA “ LA VEGA” existe una planta de extraccién de éridos. Dado que este
k uso estd prohibido ver si se recoge en Normas la planta existente. Ademds esta empresa plantea la
posibilidad de realizar en las mismas instalaciones una planta de hormigén. Estudiar si esto es posible o si
est;é absolutamente prohibido. ~

Lalinstalacién de extraccion de aridos es tradicional que se localice en suelos ya que en ese
médio se encuentra los aridos. Consecuentemente se entiende justificado entender este uso
como autorizable, subsanandose al respecto el Art.11.2.2.2 de la Normativa.

¢

En realidad esta modificacion esta justificada en el hecho de que en la regulacion

de usos en el SNUEP de Valores Agricolas “La Vega® que contenia el documento

aprobado inicialmente, se prohibié por error la actividad extractiva. La intencion del

L Ayuntamiento y del equipo redactor era incluir este uso como autorizable, ya que la
| actividad extractiva de gravas y arenas esta determinada por la localizacion del

< f recurso en esta clase de suelo.

Que sea autorizable no significa que tenga que ser permitida en todos los casos. En
Ayuntamiento puede efectuar el control de las implantaciones de graveras en esta
clase de suelo mediante el procedimiento previsto en la LOUA para las Actuaciones
de g\terés Publico en Suelo No Urbanizable, que otorga al Ayuntamiento la potestad
para su autorizacién mediante la aprobacién, en su caso, del Proyecto de Actuacion
o Plan Especial a que se refiere la LOUA. Entre otros aspectos que la LOUA obliga
se incluyan en el proyecto de actuacién, se encuentra la valoracion de las
repercusiones ambientales de la actividad y las medidas correctoras previstas para
aminorar los efectos ambientales de la actividad.

Por otro lado, se trata de una actividad incluida en el anexo | de la Ley 7/94 de
Protéccién Ambiental y, por tanto, sujeta al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, por lo que requiere de la Declaracién de Impacto favorable de la
Conigejeria de Medio Ambiente.

:
27.- I.iiOTEL

El “Hbtel Maria” debe mantenerse como una instalacién en suelo no urbanizable, ya que
cuenth con todas las autorizaciones que exige la legislacién para este tipo de suelo,
excluyéndolo del sector urbanizable SR-5.

El eqiipo redactor entiende que seria mas adecuado integrarse en la estructura general del
L —streto, y el cambio de régimen de suelo no alteraria sus derechos adquiridos, mas bien le
permitiria adquirir unos aprovechamientos lucrativos de suelo que con su actual régimen no
los obtendria. No obstante, siguiendo los criterios de la corporacion se mantiene la
clasificacion en suelo no urbanizable establecida en el documento de Aprobacion Inicial..

Esta modificacion no tiene repercusion ambiental significativa.

2. INFORME. Ajustes de la Normativa.
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Con relacién a las apreciaciones contenidas en el informe técnico de los servicios de la
Diputacién Provincial, relativas al ajuste de determinadas ordenanzas cabe resefar los

siguientes aspectos:

¢ Se recoge admitir el tendido eléctrico aéreo en las urbanizaciones de 2* residencia,
implementandose el art. 3.2.2.3. (pag. 14)

¢ Se

contemplard la prohibicion de instalaciones de telecomunicaciones y aire

acondicionado en fachadas, en un nuevo apartado 5 en el art. 6.4.1.(pag 42).

e Se recogen las valoraciones propuestas respecto al nimero obligatorio de plazas de
garaje en los articulos siguientes:

Art. 7.1.1.4. Se articula la excepcionalidad hasta actuaciones de mas de 6
viviendas.

Art. 7.1.2.3. Se adecua a las excepcionalidades.

Art. 7.1.2.4. Idem anterior, para los locales.

Art. 7.1.2.5.1 Se adecua la superficie minima a 15 m?.

Se admite implementar las valoraciones referidas a las condiciones de dotacion de
plazas establecidas para los diferentes usos:

Art. 7.1.3.5. Se eliminan los apartados a) y b).

Art. 7.1.4.5. Se especifica la excepcionalidad

Art. 7.1.4.8. Adecuacion a los criterios establecidos.

Art. 7.1.4.11. Se elimina el apartado a)

Art. 7.1.4.14. Adecuacion a los criterios establecidos.

Art. 7.1.5.6. Adecuacion a los criterios establecidos, eliminando el primer
apartado.

Art. 7.1.5.9. Adecuacion a los criterios establecidos, eliminando el primer

apartado.

‘$e aclara el apartado 2 del art. 7.2.2.21

3
. éclaraciones de las condiciones estéticas en las ordenanzas de la Villa Histdrica, art.
12.2.3.9.

"5 e s

Ninguno

. S modifica la fachada minima de la zona UAD que queda determinada en 7,00 m.
. Sie articula la excepcionalidad (justificada) para la cubierta de teja en el art. 10.3.1 4.
d

incluye el uso hotelero en la totalidad de las zonas, como uso altemativo.

de estos pequefios ajustes de la normativa tiene repercusion ambiental

itectura y Urbanismo, conocedor de la problematica urbanistica del

significa*va, y se supone mejoran las ordenanzas al introducir criterios del Servicio
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‘ddas de las dlrectﬂces de la
cién a'las vias pecuaﬁas~ -

Las propuestas iniciales contempladas tanto en el Avance de fecha julio de 2002,
como en el Documento de Aprobacion Inicial aprobado en enero de 2003, se
reajustan a partir de las consideraciones expresadas en el informe de la Consejeria
de Medio Ambiente, departamento Pafrimonio y Vias Pecuarias de fecha febrero
de 2004.

Amén de los objetivos iniciales que se sefialan en el documento, la propuesta que
se refleja en el Planeamiento General, recoge los nuevos criterios establecidos por
los técnicos de la Consejeria en dicho informe y que resumimos en:

No deberdn existir framos sueltos de la primifiva via pecuaria {objeto de modificacion)
aun cuando la misma no haya sido afectada por el planeamiento.

Todas las vias pecuarias que queden encuadradas dentro del cinturén verde
propuesto deberan quedar desafectadas {suelo urbano consolidado) o bien modificar
su frazado.

El cinturén verde propuesto deberd conectarse mediante un nuevo framo de via
pecuaria por su exiremo suroeste; no admitiéndose la conexién de vias pecuarias por
medio de careteras.

El framo modificado norte alternative a la Cafada Real Soriana se ajus’raré ala
propuesta derivada por la nueva variante de la A-431, donde se prevé una via
paralela a la misma con una ancho aproximado de 6.5 metros. Se recogerd el frazado
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de la misma.

Las propuestas del PGOU afectan a seis vias pecuarias. La superficie total afectada
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por la inclusion de vias pecuarias en la estructura urbana de Posadas (clasificacion
~ge nuevos sectores de suelo urbanizable) es de 79.546 m?, superficie que no ha
variado enifre el documento de Aprobacion Inicial y el que se presenta a
Aprobacién Provisional. No obstante, y aunque no se producen nuevas afecciones
i urbanisticas, la aplicacién de los mencionados criterios de la Consejeria de Medio
o biente la superficie de vias pecuarias a desafectar asciende a 236.992 m?, que
R responden a los terrenos de vias pecuarias incluidos en el interior del cinturén
de de vias pecuarias propuesto. En el siguiente cuadro se refleja la superficie
fectada desagregada por vias:

DENOMINACION ANCHURA LONGITUD TRAMO SUPERFICIE
(m) AFECTADO AFECTADA
. ‘, (m) (m?)

VeredJ§ ﬁe Villaviciosa M v 9.89 2196,40 21.422,39
Coladaide los Calamones 2 8 1.400,25 11.202,00
cOuodi de Bellarosa 12 1650,56 19.906,32
! Cafiofia Real Soriana © 20,89 5.919,49 123.658,14
Caiiada Real Cérdoba - Sevilla 8 20,89 1.255,36 26.224,47
Cordel de Pefiafior 31y 4 29,61 1.167.82 79.852,84
TOTAL SUPERFICIE 236.992,47
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De esta superficie total de 236.992,47 m?, solo el 33,56 % (79.546 m?) esfa ofec’rado
directamente por la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado. : C

Esquematicamente la propuesta contemplada en esta Alternativa de la Revisidon de
las NN.SS. / PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA para los framos afectados,
a efectos del mantenimiento superficial seria la siguiente:

De todo lo dicho se colige que la superficie afectada por las determinaciones de
clasifi Eacién de suelo del PGOU es de 79.546 m?, cifra inferior a la de la propuesta de

ificacion de frazado de vias pecuarias que constituye el “cinturdn verde", y que
totaliza una superficie de 119.916 m? A su vez, esta superficie es inferior a la que
suman los framos de vias pecuarias afectados dentro del cinturén verde pecuario,
que es de 236.992 m2. No obstante esta disminucion superficial queda justificada en

VIA PECUARIA PROPUESTA TRAZADO ALTERNATIVO
ANCHURA LONGITUD SUPERFICIE
(m) (m) (m?)
Moadificacién de
Colada de los Calamones | - - 8.00 1.384 11.072
L Modificacién y Por vias existentes Colada de los Barrancos y
. mngngg de Villaviciosa desafectacion veredoén de los Mordles
Confdrmacién cinturén
: P verde
‘ ‘ Continvidad para
Sy Tr%o orte la Cafiada Real 6.5 5.539 36.003
. |2 Nuevo enlace y
EEEL }(amo Qeste cierre del razado 6.5 2471 16.062
PR T Continvidad para
Y o .. d Tramo Sbr del Cordel de 20,00 2.839 56.780
| I Pefiaflor
v . | ToTAL 12.234 119.916
P oy
b T

g tanto que para el trazado paralelo a la variante y que sustituye a la Cafiada Real
fon B Soriana se ha ajustado a los criterios establecidos especificamente por la Delegacion
C\f : Provincial de la Consejeria Medio Ambiente, en los que la integridad superficial no es
P de aplicacién.
:e?; i
pp En§ definitiva, la propuesta de trazados alternativos de vias pecuarias afectadas por el
3 planeamiento ha sido subsanada a tenor y en cumplimiento de las directrices
= \ contenidas en los informes del Departamento de Pafrimonio y Vias Pecuarias, por lo

} gue ha recibido informe favorable de dicho Departamentfo. Concretamente la
propuesta aceptada por la Consejeria es la que se identificaba en el plano n° 3
modificado del documento de "PROPUESTA DE MODIFICACION DE TRAZADO POR
REVISION DE LAS NN.SS. / PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA", presentado a la
Consejeria de Medio Ambiente. Dicha propuesta ha sido inclvida en las
determinaciones del Plan General en foda su planimetiia de Ordenacién Estructural y
Completa.

La resolucion del problema de afeccién al dominio publico pecuario mediante una
solucién consensuada y aprobada por la Consejeria de Medio Ambiente, es de
suponer mejora ambientalmente las propuestas del PGOU respecto a la propuesta
de modificacién de trazado de vias pecuarias aprobada inicialmente.
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4. INFORME. Modificaciones derivadas de adaptacion a la LOUA.

. Tk Documentacién de la Revisién de la Normas Subsidiarias, en su contenido
Jstantivo y documental se adapta a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

[7ed

LU denominacién se modifica por tanto pasando a ser PLAN DE GENERAL DE
DRDENACION URBANISTICA DE POSADAS.

ntendemos innecesario establecer una guia pormencrizada de esta
daptacién por lo prolija en su resultado que queda patente en la totalidad de
 documentacion, y fundamentalmente en la planimétfrica en base su nueva
sfructuracién.

io obstante hay que sefalar, que esta adaptacion no ha supuesto
hodificaciones sustanciales a la ordenacidon urbanistica ya aprobada
ihicialmente, sino que pone de relieve los aspectos caracteristicos y las
leterminaciones estructurales de la misma, como asi se determina en la LOUA.

Coérdoba Abril 2004.

i s Fdo: Antonio Pefia Amaro - Pedro Pefia Amaro

repercusiones ambientales significativas, pues no afecta a cuestiones que inciaan

L i i . .
g La‘ adaptacion del documento de planeamiento a la LOUA no ha teniac
! )

)
eniia repercusién ambiental de las determinaciones del Plan, aunque cambie la

G e nclatura de las distintas clasificaciones de suelo. Ademas incide mas bien a
C;" estiones formales y de organizacion del documento de planeamiento, tales como
- a hueva nomenclatura de los planos, la sefalizacién de las determinaciones de

+
i

:
5. CONCLUSION

- la valoracibn pormenorizada (por categorias de suelo y sectores) ni global contenidas en el
e S H4GHG-GI6 Impacto Ambiental de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Posadas. Y ello debido fundamentalmente a las siguientes cuestiones.

» Aunque la adaptacién del documento de planeamiento a la Ley de Ordenacién
Urbanistica ha supuesto cambios aparentes en la nomenclatura del instrumento de
planeamiento y la inclusion de algunas cuestiones contempladas en la Ley
(distribucion individualizada por sectores del porcentaje destinado en cada sector a
vivienda de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica, distincion de
las determinaciones del PGOU de caracter estructural de las determinaciones de
caracter potestativo, etc), éstos no afectan a la incidencia ambiental de las
determinaciones del Plan, evaluadas en el Estudio de Impacto Ambiental.

» Los cambios introducidos como consecuencia de las alegaciones presentadas
durante el periodo de informacion publica y de las propuestas de la nueva
Corporacion Municipal pueden calificarse globalmente como de reducido calado, y

caracter estructurales y pormenorizadas, la distribucion de los porcentajes
destinados a vivienda de proteccion oficial por sectores, ’etc.

o En Hefinitiva, se considera que las modificaciones introducidas en el documento de
“~ “planeamiehto para Aprobacién Provisional respecto del aprobadb ‘inicialmente no modifican
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dentro de la ténica habitual de los cambios que suelen introducirse entre la
Aprobacion Inicial y la Aprobacién Prowswnal Desde la 6ptica ambiental, los efectos
de dichos cambios son en la mayoria de los casos insignificante o poco significativos,
ya que se trata de reajustes de los limites de unidades de ejecucion para adaptarlas
a la realidad construida existente, supresion de dos unidades de ejecucion

"déstinadas a unir dos calles y a prolongar otra calle, respectivamente; cambios en la
“calificacion” o destino de un Sistema General que no es de espacios libres, ligero
méremento de densidades en algunos sectores urbanizables, subsanacion de
de'ﬁcuenmas y poco mas. Hay que resefiar que entre las alegaciones presentadas no
habia ninguna de carécter estrictamente ambiental.

200000000000000

La modificacion que a priori podia tener mayor interés desde la optica ambiental es el

cambio de calificacion de los sectores de suelo urbanizable industrial I-2 e |-3 de la

évision a suelo residencial (R-14 Carretera A-431 y R-15 El Moresil). No obstante,
o ya se ha resefiado anteriormente, dicho cambio no altera la valoracion de

untpacto moderado del Es.|.A.

t

> Lai ordenacion urbanistica del suelo no urbanizable (clasificacion y regulacién de
usos), que es la aportacion mas importante del Es..A. al instrumento de
planeamiento, no ha sufrido variacion alguna, excepto la subsanacién de un error en

la normativa del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Valores Agricolas

“La Vega®, en el que se habia prohibido la actividad extractiva, cuando en realidad el

deseo era incluir este uso como autorizable debido a que es en los terrenos incluidos

T S

e —tiEpr-asta unidad donde se encuentran las gravas y arenas que sustentan la principal
; = /1 ivida:;d minera del municipio.
—~
i /,>.=~' S aj 'tes en las ordenanzas introducidos a propuesta del Servicio de Arquitectura
2 4y-UrbAnismo (SAU) de la Diputacion pueden calificarse de menores, y se refieren
i | H-Fund m&ntalmente a las condiciones de la edificacion en suelo urbano. La inclusion

e|los cntenos del SAU tampoco tienen repercusién ambiental significativa.

EPor ultlmo el documento de Aprobacién Provisional introduce entre sus
_;;‘determl aciones la propuesta de “cinturon de vias pecuarias® que ha recibido la
* zaprobacjon del Departamento de Patrimonio y Vias Pecuarias, con lo que se da

solucién! al conflicto previo entre las determinaciones urbanisticas y el dominio
' publico pecuario. Este cinturén aparece recogido integramente, por ejemplo, en el
Plano dé Ordenacion Completa n° OcB1 Hoja 3 “Clasificacion, Categorias y Tipos del
Territorig”

[ —
% n
%

‘ Por todolello, se considera que no se han introducido cambios en el documento de
Aprobacion Provisional que deban hacer variar las valoraciones y conclusiones del Estudio
de Impacto Ambiental del documento de Aprobacion Inicial y, por ende, la aceptabilidad
ambiental del instrumento de planeamiento.

4. ANALISIS DE LOS ASPECTOS MAS DESTACADOS DE LA DECLARACION PREVIA
DE IMPACTO AMBIENTAL

La Declaracion Previa de Impacto Ambiental considera ambientalmente viable la
Revision de las NN.SS. de Posadas siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y el Condicionado de la Declaracion Previa.

INFORME ANEXO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA PARA APROBACION PROVISIONAL DEL DOCUMENTO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE POSADAS

|.‘0..O....QOO...O..QQ...CC......‘T&M_M




T- fase de desamollo del Plan y mas concretamente a la fasé'd&gje
s no incidiendo sobre el modelo urbanistico, la zonificaciéon urbanistica y el reglmen de

suelp que establece el PGOU (antes Revision de NN.SS.). Por otro lado, la mayoria de
dichas medidas ya aparecian contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

Sin embargo, hay tres cuestiones del condicionado que han de ser abordadas en
este informe porque en el Condicionado tienen caracter previo a la aprobacién definitiva del
instrumento de planeamiento y, por tanto, han de ser resueltas con anterioridad a este
momento procedimental para que el PGOU pueda ser finalmente aprobado.

De estas tres cuestiones dos aparecen contenidas en el apartado denominado
“Consideraciones previas”, mientras que la tercera se incluye en el apartado dedicado a las
Vias Pecuarias.

Aparte de estas tres cuestiones, la Declaraciéon Previa recoge en su Anexo |l la
respuesta de la Delegacion de Medio Ambiente a la unica alegacion de caracter ambiental
presentada, en la que se realiza una propuesta al instrumento de planeamiento. Esta
cuestion también sera contestada en el presente informe anexo al Estudio de impacto
Ambiental.

A continuacion se analizan todas estas cuestiones.

1. Presentacién ante la Delegaciéon de la Consejeria de Medio Ambiente, con
caracter previo a la formulacién de la Declaracién de Impacto Ambiental definitiva, del
“programa de actuaciones propuesto”. Con esta medida parece ser se pretende que desde
el PGOU se recoja una especie de orden de prioridad en el desarrolio de los sectores en el
que primen dos criterios: la proximidad al nucleo urbano y la situacion preoperacional
(edificaciones e instalaciones preexistentes).

Al respecto de esta cuestién, hay que sefalar que los criterios indicados en la
Declaracion Previa como mas apropiados para llevar a cabo el desarrollo de sectores como
son la situacion preoperacional (edificaciones e instalaciones existentes) y la proximidad al
nucleo urbano, conforman en parte el orden de prioridades adecuado para el desarrollo
urbanistico definido por el PGOU.

Asi, conforme se establece en la LOUA en su articulo 10.3, el PGOU contiene las
previsiones generales de programacion y gestion de la ordenacién estructural y los criterios
y circunstancias cuya concurrencia haga procedente la revision del Plan.

En el punto 8.1 de la memoria justificativa del PGOU se recoge el orden de
prioridades para el desarrollo y ejecucién del Plan General, definido en orden de la
consecucion de los objetivos y criterios de ordenaciéon de la estructura y del modelo
urbanistico propuesto en el Plan General.

Este orden de prioridades no es coincidente con el programa de actuacién que se
establecia en la legislacion precedente para los Planes Generales, y esta implicito en la
memoria justificativa, en la nommativa del Plan, en las propias determinaciones del Plan y
queda senalado, para cada una de las actuaciones y ,sectores en cada una de. lasofichas
de planeamiento correspondientes. 5L Coe o

5 N \ d""':
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En es OFd des explicito e indicado é(r; la Memoria justifi , el PGOU
establece dos gradod\gle prioriddd, uno de primer orden €on-un-plazo.méaximo de tinco afios

y un segundo grado.dé prioridad que tendria un plazo maximo de 12 afios, de forma que-se- ...

garantice un desarrollo ordenado y equilibrado del Plan y una eficiente ejecucién de sus
determinaciones, como asi se indica en las consideraciones previas del Condicionado de la
Declaracion Previa de Impacto.

Se entiende por tanto que en la documentacién del Plan General desarrollada para la
Aprobacién Provisional quedan recogidas las consideraciones previas expresadas. No
obstante, cabe resenar que el desarrollo de sectores no colindantes a suelo urbano
desarrollado es improbable ya que éstos habrian de cargar con los costes de las
infraestructuras y servicios que exige la LOUA necesarios para el desarrollo del sector pero
que se localizan fuera del mismo (viarios, red de saneamiento y depuracion, red de
abastecimiento de agua, etc, etc.).

2. Presentacion ante la Delegacién, con caracter previo a la formulacién de la
Declaracién de impacto Ambiental definitiva, de la solucidén finalmente adoptada en relacién
con la zona de contacto entre los sectores residenciales R-10, R-11 y R-13 y los industriales
-1, I1-2 e I-3, ya que se considera procedente “situar en la zona de contacto entre ambas
adreas una zona verde que permita establecer un drea de borde entre dos supefficies
destinadas a usos muy diferentes”. Y ello, segun establece la Declaracién, previo andélisis de
lo establecido en el Titulo Il, Capitulo | del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia.

Segun la Declaracién Previa, esta indicacién se hara extensiva en lo que se refiere a
las infraestructuras existentes y a las que esta previsto llevar a cabo en el municipio de
Posadas.

Como ya se ha comentado al analizar las modificaciones mas importantes
introducidas en el instrumento de planeamiento a tenor de las propuestas de la nueva
Corporacién y de las alegaciones presentadas, los sectores PP.I-2 y PP.I-3 han cambiado
su calificacién de uso industrial a uso residencial, pasando a denominarse, PP-R-14
“Carretera 431" y PP.R-15 “Moresil”; en consecuencia, no es necesario establecer areas
verdes de borde con los sectores residenciales colindantes.

No obstante, a pesar del cambio de calificacién, estos sectores y el PP.I-1, se
mantienen dos objetivos estratégicos claves de la estructura general, que se recogian en el
documento de Aprobacién Inicial y que se adscribian parcialmente a estos dos sectores; uno
de ellos era precisamente la formalizacién de la banda de espacios libres de cesién entre la
linea férrea y la carretera A-431, para configurar el denominado Parque o Paseo Lineal
paralelo al futuro eje urbano vertebrador constituido por la actual A-431, objetivo que se
considera que sigue siendo prioritario y que responde a la indicacién de la Consejeria de
Medio Ambiente de hacer extensiva esta indicacién a las infraestructuras existentes y
previstas, generadoras de niveles de ruido muy supeﬁm’es*"a 1as de fas actmdades
industriales existentes en Posadas. {

E

El Plan define otro cinturdn verde entre la Imea fefrea del AVE y los sectores !

urbanizables colindantes, con el objeto de paliar la incidencia ruidosa de esta infraestructura. -

s reyzaassrad

No obstante, para recoger la sugerencia de la Consejena de Medio Ambienteé, se,ﬂ

establece una nueva medida protectora que se suma a las que aparecen recogldas en eI
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retende-fercalar usos incluidos en el Tipo il de Areas de Sensibilidad
‘-‘ﬂ , ué;o de oficinas y servicios, uso comercial, uso deportivo y uso
recreativo) entre las areds de Tipo Il Areas levemente ruidosas, que incluyen el us
residgmngi,_a.l_,_mymel area de tipo IV Area ruidosa, que incluye el uso industrial. -

Sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en las Fichas de Actuacion respectivas,
los planes parciales que desarrollen los sectores PP.I-1, PP.R-13 y PP.R-14 deberan
localizar los equipamientos y zonas verdes en las zonas de contacto entre el suelo
residencial y el sector industrial a fin de establecer una banda o zona de transicion entre
zonas de diferente sensibilidad acustica

3. En relacién a las Vias Pecuarnias, la Declaracién establece el siguiente
condicionante: “Junto con la Aprobacién Provisional del documento de planeamiento, se
remitird a esta Delegacién Provincial un texto refundido del mismo que incluya en la
documentacién técnica el trazado definitivo de las vias pecuarias del municipio, acorde con
el resultado del trémite previsto en el articulo 41 del Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia’.

Como ya se ha comentado en paginas precedentes, el documento de PGOU que se
presenta a la Aprobacién Provisional incluye ya en su ordenacion el trazado definitivo de
vias pecuarias, que fue informado favorable de la Delegacion de la Consejeria de Medio
Ambiente (Ver Memoria Justificativa, Memoria de Ordenacion y planimetria de Ordenacion
Estructural y Ordenacién Completa).

4. El anexo Il de la Declaracién Previa incluye la respuesta de la Consejeria de
Medio Ambiente a la Unica alegacién de caracter ambiental, presentada durante la
Informacién Publica del instrumento de planeamiento, formulada por D. Antonio Becerra
Sénchez como portavoz del Grupo Independiente Progresista de Posadas, proponiendo la
inclusién de cinco arboles singulares incluidos en el Inventarnio de Arboles y Arboledas
singulares de la Provincia de Cérdoba, realizado por la Diputacién de Coérdoba en
colaboracién con la Universidad de cérdoba.

Desde la Delegacién se considera que respecto a los cuatro ejemplares de arboles
singulares que se encuentran localizados en suelo urbano, que aunque no existe normativa
especifica de proteccién que les sea de aplicacién, deberia contemplarse la mencién de los
mismos en el documento de planeamiento, “siempre que el Ayuntamiento estime
conveniente la puesta en valor de tales ejemplares.”

Respecto al acebuche del Arroyo de Guadalbaida, que se ubica en SNU, dice la
Delegacion que “le es de aplicacién la Ley 2/92 Forestal de Andalucia, la Ley 8/2003 de la
flora y fauna silvestres; estando ademas protegido por el propio documento de planeamiento
al encontrarse en un cauce perteneciente a una unidad catalogada como S.N.U. de Especial

Proteccién Cauces Fluviales.”

A este respecto sefialar que la mencionada alegacién habia sido estimada por el
equipo redactor y por el Ayuntamiento, de manera que se ha modificado el instrumento de
planeamiento y se han incluido dos puntos (el 2 y el 3) en el articulo 6.3.3.3.- Proteccién
de la vegetacién (Titulo VI. Normas Generales de Proteccién) que no solo recogen la
existencia de estos arboles (punto 2), sino que les otorga Bspecial proteccion urbanistica; en
el punto 3 que se reproduce a continuacion. P Sy
j | :
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“3. Los darboles y arboledas incluidos en el catalogo de arboles singulares gozaran de
especial proteccion urbanistica que se concreta en los siguientes aspectos:

- En el entorno inmediato, delimitado por un perimetro de 10,00 metros de radio,
queda prohibida cualquier tipo de construccién o edificacién bajo y sobre rasante.
Sélo se permitirén actuaciones que respondan al mantenimiento, conservacion y
puesta en valor del ejemplar, asi como, en suelo urbano, las de infraestructuras y
urbanizacién necesarias, siempre que se justifique la no afeccion al elemento a
proteger.

- Para las actuaciones urbanisticas que invadan el perimetro cautelar configurado
por 20,00 metros de radio en fomo al elemento, se justificara la no afeccion
paisajistica, contempléndose el mantenimiento de la calidad paisajistica previa
con relacién al ejemplar arb6reo en particular y su integracion con la actuacion
propuesta.

- La poda, si fuese necesaria, de dichos ejemplares, requerira informe de técnico
especialista competente, que justifique la necesidad de tal operacién y garantice
el tratamiento especifico de proteccion y conservacion”.

En definitiva, se considera que el instrumento de planeamiento ha sido muy sensible
a la conservacién de los arboles singulares inventariados en el municipio de Posadas, y
satisface sobradamente la pretension de la alegacion presentada y las sugerencias de la
Consejeria de Medio Ambiente. Pero no sélo eso, el mencionado articulo contiene otra serie
de normas de proteccion referidas a las masas arboreas y arboles aislados que destacan
por la minuciosidad de su caracter proteccionista, sobre todo teniendo en cuenta que se
incluyen en un instrumento de planeamiento general.

El motivo de que no se recogiera en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
documento de planeamiento aprobado inicialmente ninguna mencién y propuesta de
proteccion de estos arboles singulares es simplemente que cuando se redact6 el Es.l.A. aun
no se habia editado el Inventario de arboles y arboledas singulares de la Provincia de
Cordoba.

rdoba, a 24 de agosto de 2004
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