NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

A.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANO

1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
AREAS INTEGRALES DE REFORMA INTERIOR. UNIDADES DE EJECUCION
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' | DATOS GENERALES

Denominacién UE-1 PROLONGACION AVDA JOAQUIN PECCI

|'Amblto- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC- B2 Hoja 2

Superficle de la U.E 891,65 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Insttumento de ejecucién Proyecto de Urbanizacién.
Techo méximo edificable. 624 m?techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicacién UH-2_Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
Reserva y ceslones | Viarlo 498,5 m?
de suelo dotaclonal E;pqclos Libres —_—
Equipamientos piblico | ---

DATOS DE APROVECHAMIENTO Y GESTION

Area de Reparto. AR. UE-1

Uso y tipologia caracteristica UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.
Aprovechamlento medio. 0,70 m?t / m3

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de 5 afios / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objefivos:

Cesién y urbanizacién del Sistema Viario para prolongacién de la Avda. Joaquin Pecci, mediante la
apertura del viario que permita conectar el drea norte de la Bda de Ntra. Sra. De la Salud con la nueva
zona de expansién residencial al oeste del nicleo urbano

Completar la manzana longitudinal de la Bda de Nfra. Sra. De la Salud conforme a la alineacién
establecida en los Planos de Ordenacion.

Condiciones de Ordenacién:

1.- Las dimensiones minima del vial coresponderdn a la prolongacién de la calle Joaquina Pecci,
ajustandose a las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacién.

2.- La edificacién comrespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificaciéon de la UH-2 Vivienda Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. §. Salud.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUGCION
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-2 RENFE OESTE TRASERAS AVDA. JOAQUIN PECCI

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 2

.| Superficle de la U.E

6.890,83 m?

/| DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE

Techo méximo edificable. 5.114 m? techo

Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.

Ordenanza de aplicacién UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. §. Salud.

Reserva y ceslones | Viarlo 3.694 m?
de suelo dotacional | Espaclos Libres —

Equipamientos publico | -—-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Area de Reparto. AR. UE-2

Uso y tipologla caracteristica UH-2 Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. §. Salud.
Aprovechamiento medio. 0,742 m?t / m?

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de 5 afos / Privada

Gestlén

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:
Consolidacién del borde norte de la Bda. De Nira. Sr. De ia Salud en su contacto con la linea férea.

Completar las manzanas rectangulares doblando las hileras de parcelas y formalizando un vial
longitudinai paralelo a la linea fémea.

Mejorar el registro de la bariada, drenando la zona norte en sentido este — oeste y recualificando a su
vez la imagen urbanaq, eliminando las medianeras vistas.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de limitacion
de uso (zona de dominio pUblico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo urbano en el
Reglamento de la Ley de Ordenacién de Transportes Temesires(28-9-1990). La edificacién
correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones de Ia zonificacién
de la UH-2 Vivienda Unifamiliar Homogénea Colonia Bda. N. S. Salud.

2.- La urbanizacién del vial longitudinal se dimensionard@ como V3 y disefiard con el objeto de reducir el
impacto medioambiental de la linea férea mediante la disposicién de arbolado v otras medidas en
conformidad con el Reglamento mencionado.

3.- Las conexiones viarias fransversaies son vinculantes, dimensionadas como V2, definiendo el Estudio de
Detalle las rasantes.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-3. CARRETERA DE RIVERO

" | Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 2.

 Superficle de la U.E 47.728 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecuclén Proyecto de Urbanizacién.
Techo méximo edlficable. 33.624 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicaclén UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Reserva y cesiones | Viarlo 19.156 m?
de suelo dofaclonal | Espaclos Libres 5.682 m?
Equipamientos piblico | -—-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-3

Uso y tipologla caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,767 m?* / m3

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programaclién e iniclativa de 5 afios / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar la ejecucién de la actuacién AU- 3 de las anteriores NN.SS del sector occidental del nicleo
hasta el limite sur de la camretera de Rivéro, mantenienda.lq, es’rruc'rurcl morfoldgica y tipoldgica.

et T,
T
M, TS

H >

Cesidn y urbanizacién del Sistema Viario nepdgentfe@ie ejecutar para comple’ror la ’réomc viaria, y en su

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

caso, llevar a cabo la cesién de los espacios libre f cle&y VIGI’IO esfan’re.
clps e festarite
04
hl bLLrLtdZ‘}O ————
Condiciones de Ordenacién: ; e !

1.- Se respetard la ordenacidén porment
NN.SS, siendo la anchura de viales de 8 mits {Tipo V2) a exNeP ngadion de la c/ Masstro
Lucena que serd de 15 mts (Tipo V5) y la ¢/ Poeta Gabriel Celaya que serd de 13 mis {Tipo V4).

2.- Se respetardn las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacién, siendo la anchura méxima
de manzanas longitudinales 30 mts y las recayentes a ia Ctra. de Rivero de 16 mts,

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de la UAD-1 Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES

Denominacién UE-4. PROLONGACION MAESTRO LUCENA.

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacidn OC-B2 Hoja 2.

L Superficie de la U.E 3.758 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

/| Instrumento de ejecucién Proyecto de Urbanizacién.
Techo mdximo edificable. 2.774 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicaclén UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Reserva y cesiones | Viarlo 2.024 m?
de suelo dotacional | Espaclos Libres —
Equipamientos —
publico

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-4

Uso y tipologla caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,738 m?t /m3s

Sistema de actuacién, COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de 5 afios /Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar la cufia intersticial entre la actuacidn AU- 3 de las anteriores NN.SS y la Bda. De Nira. Sra. De
la Salud, garantizando las conexiones viarias hasta la Ctra de Rivero de Posadas.

Cesidn y urbanizacién del Sistema Viario para completar la estructura viaria del sector suroccidental del
nicleo.

Condiciones de Ordenacién:

1.- Se respetard el frazado viario de los Planos de Ordenacidn, siendo la anchura de los viales de
prolongacion de 12 mts ( Tipo V4)

2.- Se respetardn las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacién, adecudndose la alineacidn
de la Ctra. de Rivero con frazado curvo para enlazar en continvidad las alineaciones rectas de la Bda
de Nira. Sra. de la Salud y de la actuacién UE-3.

3.- La edificacion comespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de la UAD-1 Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.

POSADAS
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION

| DATOS GENERALES

1 superficie de la U.E 15.291,34 m?

‘| DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Aprobacitn AT
pleno de feitt oy pows

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Denominacién UE-6 RENFE CENTRAL. Traseras Huerta Pifiero
Ambiio- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Piano Ordenacion OC-B2 Hoja 2y 4

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE P)
Techo méximo edificable. 8.246 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar.
Ordenanza de aplicaclién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 planias.
Reserva y cesiones | Viario 6.085 m?
de suelo dofaclonal | Espacios Libres 4.051 m?
Equipamlentos piblico | -—- .

2o

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto, AR. UE-6

Uso y tipologfa caracterfstica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas. Vivienda Unifamiliar
Aprovechamiento medio. 0,539 m?* [/ m?

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de 5 aflos /Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Consolidar el suelo vacante a las fraseras de la calle Huerta Pino hasta la linea férea mediante una
ordenacién residencial que complete la trama urbana entre la ¢/ Golmayo y la Avda. de la Estacioén.

Garantizar el registro este- oeste paralela a la linea férea mediante un vial longitudinal conectando la
Avda. de la Estacién con el nuevo vial de la actuacién UE-2

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de limitacién
de uso (zona de dominio publico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo urbano en el
Reglamento de la Ley de Ordenacién de Transportes Termesires(28-9-1990). La edificacién
comespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme alas determinaciones de la zonificacion
de Ensanche de Manzana Cerrada de 2 plantas de altura.

2.- El Estudio de Detalle determinard ias rasantes para garantizar las conexiones viarias y dimensionaray
disefiard la zona verde y vial paralelo a las lineas féreas, al objeto de reducir el impacto
medioambiental de la linea férea mediante la disposicién de arbolado u otras medidas en conformidad
con el Reglamento mencionado.

3.- Bl razado viario dimensionado como tipo V3 y la localizacién de los Espacios Libres (zonas verdes)
paralelas a las lineas ferroviarias son vinculantes en la ordenacién de la Unidad de Ejecucién.

El Estudio de Detalle establecerd para el resto de espacios libres, la localizacién y definicion mads
adecuadas a los objetivos de ordenacién.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

| DATOS GENERALES

‘Denominacién UE-. LA BOGUILLA

Amblto- Delimitacién Unidad de Ejecucién s/ Piano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.

Superficle de la U.E 5.477 m?

‘DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

00014¢

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edificable. 4.772 m? techo
Uso caracterfstico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién VILLA HISTORICA
Reserva y cesiones | Viarlo 2.137 m?
de suelo dotaclonal [ Espacios Libres 401m?
Equipamientos puUblico 288 m?

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Repario. AR. UE-8

Uso y tipologfa caracterlstica VILLA HISTORICA. Vivienda Unifamiliar.
Aprovechamiento medio. 0,87 m? / m3

Sistema de actuacién., COOPERACION

Programacién e iniclativa de 5 afios /Publica

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Regeneracién y revitalizacién urbana de un tejido degradado en la manzana de la Villa fras la Plaza de
la Luna, mediante la sustitucién del uso degradado de las fraseras (huertos abandonados y cocherones)
por nueva ordenacion Residencial.

Drenaje y permeabilidad de la trama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la
urbanizacién la calle La Boguilla mirador de las Barracas y la apertura de dos viales, que conecten con
la Plaza de la Luna a través de la calle de la Lonja de la Iglesia.

Dotacién de suelo para Zona Verde y Equipamiento Social recayentes a la zona de las Barancas con
el objeto de paliar el déficit del sector y revitalice la actividad en la zona

Condiciones de Ordenacién:

1.- Bl Estudio de Detalle ojustard las alineaciones de las manzanas y determinaré las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante la disposicién
del Espacio Libre y la dotacién para Equipamiento comunitario.

2. Bl frazado del viario se dimensionard del tipo V1 para las conexiones y del tipo V3 para el perimetro
recayente a la zona de la Barancas.

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de VILLA HISTORICA.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-9. J.M. GARCIA BENAVIDES

_Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenaciéon OC-B2 Hoja 4

Superficie de la U.E 2.439 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
[ Techo méximo edificable. 2.241 m?techo
Uso caracterfstico. Residencial. Vivienda plurifamiliar.
Ordenanza de aplicaclén ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.
Reserva y cesiones | Viaro —-
de suelo dotacional | Espacios Libres 945 m?2
Equipamientos piblico | -—

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-9

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Aprovechamlento medio. 0,92 m* / m3

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de 5 afios/ Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencién del espacio libre existente (Jardin Protegido) como dotacién publica del drea central del
Ensanche.

Recudlificacién del Grea con la recuperacién y puesta en valor del Jardin. Se realizard mediante la
reurbanizacién del zona verde y el sellado de las medianeras con edificacién residencial

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle garantizard la proteccién y puesta en valor de todas las especies y elementos
que conforman el jardin, reurbanizando el espacio libre conforme a las condiciones de proteccién
establecidas en las Normas. En este sentido se ajustardn la alineacién de la manzana interior y se
determinard las rasantes para preservar el jardin conforme a la ordenacién propuesta.

2.- La edificacién corespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cemada y altura de 2 plantas (7 mts).
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES

Denominacién UE-10 ANTIGUO MERCADO

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucidn. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.

Superficie de la U.E 1.268 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdéximo edificable. 1.648 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Plurifamiliar
Ordenanza de aplicaclén ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas
Reserva y ceslones | Viarlo 255 m?
de suelo dotaclonal Espacios Libres ——-

Equipamientos publico | —

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Repario. AR. UE-19

Uso y tipologfa caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas.
Aprovechamiento medio. 1.30 m? / m3

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de 5 afos/ Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Regeneracién urbana de un tejido degradado en el interior de la manzana lindante al antiguo
Mercado, mediante la sustitucién de edificaciones de uso pseudoindustrial existentes por nueva
ordenacién Residencial.

Drendje y permeabilidad de la trama viaria descongestionando el tejido urbano mediante la apertura
de viario peatonal conectando la c/ Gaitan con la ¢/ Toscano Palacios, que permita el adecuado
aprovechamiento residencial, sellando medianeras

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el trazado del
vial peatonal con un ancho minimo de 6 mis (Tipo V1).

2.- E Estudio Detalle resolverd adecuadamente la volumetria adecudndose a las condiciones del
entorno. La edificacién comespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard@ conforme a las
determinaciones de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas excepto en
la edificacién recayente a la plaza de la ¢/ Gaitan que se resolverd conforme al Art. 7.2.2.16 apartado
1.2.b) de las Normas Urbanistica,, previendo el Estudio de Detalle su articulacién volumetrica, sin
medianerias vistas.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL.SUELO
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FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES

Denominacién UE-T1. INTERIOR MANZANA C/ ONCE

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4

Superficie de la U.E 2,485 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio ESTUDIO DE DETALLE

Techo mdéximo edificable. 1851 m? techo

Uso caracterfstico. Residencial. Vivienda plurifamiliar

Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.

Reserva y cesiones | Viario 1251 m?

de suelo dotacional | Espaclos Libres o

Equipamientos piblico | —-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Repatto. AR. UE-11

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas.

Aprovechamienio medio. 0.74 m?* / m3

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e iniclativa de 5 Afios / Publica
Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Compiletar la ordenacién del vacio interior de la manzana mediante el registro viario e implantacién de
nuevo edificacion Residencial sellando las fraseras o medianeras de la edificacién.

Drenaje y permeabilidad de la frama viaria descongestionando el tejido urbano mediante Ia apertura
de viales que garantice las conexiones con las calles adyacentes.

Condiclones de Ordenacion:

1.- Bl Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para

garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante la disposicién
del espacio libre central.

2.- El trazado de viales es vinculante y se dimensionaran del tipo V2.

3.- La edificacién comrespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cerrada y altura de 2 plantas (7 mis).
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-12 RENFE ESTE. Traseras Avda. Soldevilla Vdzquez

Amblito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacidén OC-B2 Hoja 4

Superiicie de la U.E 11.369 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarmolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edificable. 10.687 m?
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Plurifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 planias
Reserva y cesiones | Viario 2.846 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres 4.066 m?

Equipamientos publico | -

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprobacién Provisional en
plenoc de fecha ... .
El Secretorie,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Area de Reparto. AR. UE-12

Uso y tipologia caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 3 plantas. Vivienda Plurifamiliar
Aprovechamliento medio. 0,94 m* / m3s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de 5 afios /Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objefivos:

Consolidar el suelo vacante a las fraseras de la Avda. Soldevilla Vazquez hasta la linea férea mediante
una ordenacién residencial que complete la frama urbana v el disefio de espacios libres que cudlifiquen
la imagen urbana integrando la linea fémrea en la estructura general del nicleo.

Garantizar el registro este- oeste paralela a la linea férea mediante un vial longitudinal conectando las
actuaciones del Este del nucleo UE-13 y UE-14 con la Plaza de la Estacion.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas, atendiendo a las zonas de limitacién
de uso (zona de dominio publico, de servidumbre y afeccién) establecidas para el suelo urbano en el
Reglamento de la Ley de Ordenacidn de Transportes Temestres(28-9-1990). La edificacién
correspondiente a la supetficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones de la zonificacién
de Ensanche de Manzana Cefrada de 2 plantas de altura.

2.- El Estudio de Detalle determinard las rasantes para garantizar las conexiones viarias y dimensionard y
disefiard la zona verde y vial paralelo a las lineas fémreas, con el objeto de reducir el impacto
medioambiental de la linea férrea mediante la disposicién de arbolado u otras medidas en conformidad
con el Reglamento mencionado.

3.- El frazado viario dimensionado como tipo V3 y la disposicién de los espacios libres {zonas verdes) es
vinculante en la ordenacién de la unidad.

POSADAS

14
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FICHAS DE PLANEAMIENTO. UNIDADES DE EJECUCION
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AR 2 L i e

DATOS GENERALES

¢
i Denominacién UE-13_PROLONGACION C/ JUAN CARLOS 1
e Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4
Superficle de la U.E 2915 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio ESTUDIO DE DETALLE
Techo mdéximo edificable. 3.250 m? techo
Uso caracterfstico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicaclén ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Reserva y ceslones | Viarlo 876 m?
de suelo dotaclonal [ Espacios Libres —_—-

Equipamientos pUblico | -

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-13

Uso y tipologla caracteristica ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
Aprovechamiento medilo. 1.115 m? / m?s

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de 5 afios / Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Regeneracién del borde norte en su contacto con la linea féreaq, estructurando y permeabiliizando el
vacio urbano fras la Barriada de las Cruces.

Cesion y urbanizacién del Sistema Viario pendiente de ejecutar de la anterior actuacién de las NN.SS
(Area 6) para completar la estructura viaria del drea.

Condiciones de Ordenacidn.:

1.- E Estudio de Detalle qjustard las alineaciones de las manzanas y determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el frazado del
viario con un ancho minimo de 8 mts {Tipo V2) a excepcién del vial paralelo a la linea férea que serd
del tipo V3.

2.- La edificacién comespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Ensanche de Manzana Cefrada y altura de 2 plantas (7 mts).

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES

Denominaclén UE-14 PROLONGACION C/ LAS FLORES

Arnbito- Delimitacién Unidad de Ejecucidén. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.

Superficle de la U.E 8.577 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edlficable. 6.209 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién ENSANCHE MANZANA CERRADA. 2 plantas
UAD-1_ VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

Reserva y ceslones | Viario 2.901 m?
de suelo dotaclonal | Espacios Libres 1.795 m?

Equipamientos pUblico | —-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-14
Aprovechamiento medio. 0.724 m? / m3s
Sistema de actuacién. COMPENSACION
Programacién e Iniclativa de 5 afios / Privada
Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidar el suelo vacante tfras la ¢/ Las Flores hasta la linea fémea mediante una ordenacion
residencial que complete la frama urbana y el disefio de espacios libres que cudlifiquen la imagen
urbana integrando la linea férea en ia estructura general del nicleo.

Cesidn y urbanizacién del Sistema Viario pendiente de ejecutar de la anterior actuacién de las NN.SS
{Area 7) para completar la estructura viaria del drea conectando con la Avda. de Andalucia y sellando
las medianeras del la Bda de las Cruces y Urbanizacién Ana Maria.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones de las manzanas, determinara las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el frazado del
viario. Igualmente dimensionard los viales fransversales como tipo V2 y disefiard la zona verde y vial
paralelo a las lineas férreas como tipo V3, con el objeto de reducir el impacto ambiental de la linea
férrea mediante la disposicion de arbolado u ofras medidas

2.- La edificacién comrespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a la zonificacion
establecida en los Planos de Ordenacién, manzanas correspondientes a la zonificacién de Ensanche de
Manzana Cerrada y altura de 2 plantas (7 mis) y para la hilera frasdosada a la urbanizacién de Ana
Maria zonificacién de Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.

POSADAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES

Denominacién UE-15 LOS CHOZOS

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 4.

Superficie de la U.E 11.723 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edificable. 6.700 m?
Uso caracterfstico. DOTACIONAL
Ordenanza de aplicacién DOTACIONAL - UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
Reserva y cesiones | Viario 4,173 m?
de suelo dotacional | Espacios Libres 2.287 m?
Equipamientos piblico | 5.362 m?

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-15

Uso y tipologla caracterfstica UAD-1_ VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
Aprovechamiento medio. 0.571 m? / m?

Sistema de actuacién. Cooperacién

Programacién e iniclativa de 5 afios / PUblica

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Completar el suelo urbano vacante, consolidando la gran bolsa de Equipamientos y Espacios Libres del
Paseo de Vargas en su borde Este, mediante la urbanizacién y disefio de los espacios libres
adecudndolo a la estructura urbana {topografia) y cualificando la imagen urbana del frente Este.

Destinar a corto y medio plaza dicho espacio ordenado a uso Dotacional como ampliacién del Recinto
Ferial. En caso de su innecesariedad se destinard a cualquier uso Dotacional o Residencial Unifamilior
Adosado con proteccién oficial, conforme a los DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO determinados
en la presente ficha.

Garantizar la accesibilidad al sector, peatonal por el norte desde la Avda. de Andaiucia y por el sur
desde la ¢/ Jesus.

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle ajustard las alineaciones, determinard las rasantes para garantizar las conexiones
viarias y peatonales conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante la disposicién de los
Espacios Libres. Igualmente dimensionard y disefiard la zona verde y los accesos peatonales, con el
objeto de cudlificar la imagen urbana.

2.- El Estudio de Detalle para cualquier uso de los previstos resolverd adecuadamente los volimenes de
los cuerpos edificados integrandolos en la gran bolsa de equipamientos atendiendo a la fuerte
topografia del sector de forma que garantice una imagen cualificada del borde urbano Este del nicleo.

3.- La superficie de techo edificable tanto para uso dotacional o para UAD-1 serd la establecida en la
Datos de Gestién. En caso de Uso Residencial no se cederd la superficie de equipamiento.

POSADAS

17
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-16 MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficle de la U.E 8.658 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Proyectos de Urbanizacion,
Techo méximo edificable. 4,200 m?
Uso caracteristico. TERCIARIO
Ordenanza de aplicacién TERCIARIO e INDUSTRIAL en 1° y 3° Categoria.
Reserva y ceslones | Viarlo 4.481
de suelo dofacional | Espacios Libres ——
Equipamlentos pUblico | -—

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-16

Uso y tipologla caracteristica TERCIARIO
Aprovechamienio medio. 0,48 m? / m?%
Sistema de actuacién. Cooperacién
Programacién e iniclativa de 5 afios / PUblica
Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Consolidar la manzana friangular del acceso Este al nicieo con edificacién destinada a uso Terciario,
Comercial adecudndose a la reestructuracién del sistema viario principal de la Avda. Maria Auxiliadora
y Avda. de Andalucia. Excepcionalmente se permitiran el uso Industrial en 1° categoria atendiendo a los
usos preexistentes, e Industrial 39 categoria, atendiendo a la adecuada ubicacién para dicho uso,

La unidad persigue fundamentaimente la definicion morfolégica de una manzana semiconformada
como drea de servicios (anteriormente en suelo no urbanizable) en una manzana plenamente urbana,
siendo necesario definir sus alineaciones y viario perimetral.

Cesidn y urbanizacién del Sistema Viario perimetral a la manzana mediante viales de servicio paralelos a
la Avda. Marfa Auxiliadora y Avda. de Andalucia y un vial de acceso al Veldédromo.

La actuacién podrd realizarse por parcelas individualizadas, ejecutandose la urbanizacion y cesién del
framo correspondiente a cada una de ellas, 0 en su caso, con proyecto conjunto y unitario.

o i

Condiciones de Ordenacién:

ey

1.- Se respetardn las alineaciones establecidas en el Plano de Ordenacién, asi como el ancho viales de
13 mts (Tipo V4) medidos desde el limite de la Unidad de Ejecucién

Aprobaciin Pro
pleno de fecha ..o o . . . . . o
pleno de Bl S L o 2.- La edificacién comespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones

Secrefasiy de la zonificacion de Terciario, si bien, y con cardcter excepcional, se permitird el uso pormenorizado
industrial en 19 y 37 categoria ( Estaciones de Servicio de Combustible para vehiculos), debiéndose

gjustar la edificacién corespondiente a los parGmetros urbanisticos especificos de la zona terciaria.
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'PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Ambito- Delimitacién Unidad de Ejecucién. - s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3.

Superficie de la U.E 8.177,15m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE
Techo méximo edificable. 6.235 m? techo
Uso caracteristico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Reserva y cesiones | Viario 2.572 m?
de suelo dotaclonal [ Espacios Libres 389 m?
Equipamientos piblico | 1.319 m

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-17

Uso y tipologia caracteristica UAD-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0,763

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de 5 afios/ Privada

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION

Objetivos:

Consolidar el suelo vacante entre la Avda. Marfa Auxiliadora { actual A-331) vy la linea férrea mediante
una ordenacién residencial que complete la trama urbana en continuidad y solape con el sector
urbanizable residencial del Yucatol.

Garantizar el drenaje del sector mediante el registro viario hasta la zona de espacios libres y dotaciones,
mediante cesion y urbanizacién del sistema viario propuesto.

Cesion de suelos para espacios libres y cesién de las instalaciones del femocanil par destino a
dotaciones. Se disefiaran dichos espacios de cesién al objeto recudlificar la imagen urbana del borde
norte de la linea férrea.

Condiciones de Ordenacién:

i.- Bl Estudio de Detalle gjustard las alineaciones de las manzanas, determinard las rasantes para
garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacién propuesta, siendo vinculante el frazado del
viario del tipo V4. Igualmente son vinculantes la disposicién de la zona verde y equipamiento
disefidndose al objeto de reducir el impacto medioambiental de la linea férea mediante Ia disposicién
de arbolado u ofras medidas

2.- El Estudio de Detalle preverd la recuperacion de la instalacién existente del Ferocanil para uso
dotacional integréndola en la ordenacién propuesta.

3.- La edificacién correspondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Vivienda Unifamiliar Adosada Subzona 1.

POSADAS
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DATOS GENERALES

; Denominacién UE-18 AVDA. MARIA AUXILIADORA (A-331})

! - Ambito- Delimitacién [ Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién OC-B2 Hoja 3
Superficle de la U.E 10.106 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de urbanizacién
Techo mdximo edificable. 4.700 m? techo
Uso caracteristico. TERCIARIO - COMERCIAL
Ordenanza de aplicacién TERCIARIO
Reservay cesiones | Viario 3.639 m?
de suelo dotacional Espaclos Libres 2.196 m?

Equipamientos piblico |-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-18

Uso y tipologia caracteristica TERCIARIO
Aprovechamiento medio. 0,465 m? / m?
Sistema de actuacién, Compensacién
Programacién e iniciativa de 5 afios/ Privada
Gestidén

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Regeneracién de la cufia friangular enfre la ctra. A-431 y la linea férea, mediante la urbanizacién de
unared viaria drenante y el disefio de espacios libres paralelos a la linea férea que configure el drea de
acuerdo estructura general de estos dos elementos vertebradores del nicleo.

Reconducir las implantaciones lucrativas existentes mediante la determinaciones de alineaciones y su
adecuacién a su normativa de regulacién de forma, que se completen las manzanas con una
adecuada imagen urbana

Condiciones de Ordenacién:

1.- El Estudio de Detalle, en su caso, ajustard las dlineaciones de las manzanas y determinara las rasantes
para garantizar las conexiones viarias conforme a la ordenacidn propuestaq, siendo vinculante el frazado
del viario dimensionado del tipo V4. Igualmente son vinculantes la disposiciéon de la zona verde y
equipamiento disefidndose con el objeto de reducir el impacto medioambiental de la linea férea
mediante la disposicidn de arbolado u otfras medidas

2.- La edificacién comrespondiente a la superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de Terciario

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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DATOS GENERALES

Denominacién UE-RP _RIVERO DE POSADAS

Ambito- Delimitacién | Unidad de Ejecucién. s/ Plano Ordenacién C2 Hoja é
Superficie de la U.E 7.284,07 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Proyecto de Urbanizacién
Techo méximo edificable. 7.131 m*Techo
Uso caracterfstico. Residencial. Vivienda Unifamiliar
) Ordenanza de aplicacién UAD-1_UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 2
Reserva y ceslones | Viario 2.592 m?
- de suelo dotaclonal [ Espacios Libres 238 m?
s Equipamientos piblico | -—-

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Area de Reparto. AR. UE-RP

Uso y lipologia caracteristica UAD-1 UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1
Aprovechamiento medio. 0.979 m3 / m3

Sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e inlciativa de 5 afios/ Publica

Gestién

OBJETIVOS Y CONDICIONES DE ORDENACION
Objetivos:

Completar la frama urbana del sueio vacante situade al nordeste del ndcleo, conforme a la ordenacion
de las anteriores NN.SS, y destinando la totalidad de la manzana a uso residencial mediante vivienda
unifamiliar adosada atendiendo a los requerimientos tipoldgicos actuales.

Cesidn y urbanizacién del Sistema Viario y espacios libres pendiente de ejecutar de la anterior actuacién
de el Plan General para completar la estructura viaria del ndcleo y la dotacién de zonas verdes..

Condiclones de Ordenacién:

1.- El frazado viario se respetard siendo la calle Mayor de ancho 12 mts y el resto, vial oeste, ¢/ de los
Nogales y su paralela al norte, de 10 metros de ancho

2.- La disposicion y dimensionamiento de los espacios se respetardn integramente conforme al Plano de
Ordenacioén.

3.- La edificacion corespondiente a ia superficie lucrativa se ejecutard conforme a las determinaciones
de la zonificacién de UAD-1  VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Subzona 1.

J——

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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DATOS GENERALES
Denominacién AA-1 SANTIAGO

Amblto- Delimltacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC B2 hoja 4
Superficle de la A.A. 81.48 m?

R B 0 ke e b

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Espacio Libre
Calificacién Sistema Local de Espacios Libres.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento Objetivo 1.60 m?t /m?3s

sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION
Objetivos:

Obtencién de espacio libre en la confiuencia de la ¢/ Santiago y Triana, eliminando la edificacién
existente fuera de ordenacién en altura y tipologia, para formalizar una plaza urbana, liberando a la
Ermita de Santiago de su actual situacién interior y recuperando su apertura a espacio plblico.

? e S A
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Ef Secreuario,

DATOS GENERALES
Denominacién AA-2 ALCANTARA

Amblio- Delimltacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC B2 hoja 4
Superficie de la A.A. 264,68 m?

i i et

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario
Cailficaclén Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m?t /m3s
Sistema de obtencién EXPROPIACION
OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencién del suelo ocupado actualmente por edificaciones pseudoindustriales {cocheras) para
destinarlo al sistema viario, que permita resolver el ensanche de la Avda. de la Estacién y el desnivel
existente entre dicho vial y la calle Alcantara.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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DATOS GENERALES

Denominacién AA-3 LA ESTACION

Amblto- Delimitacién | Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacion OC-B2 hoja 4

Superficlie de la A.A,

430,71 m?

| DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

{ Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario
Califlcactén Sistema Viario.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamienio Objelivo 1.60 m? /m?s

Sistema de oblencidn EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencién de espacio libre actualmente ocupado por pequefias edificaciones obsoletas, con el
objetivo de la recualificacién urbana entorno a la Plaza de La Estacién y con relacién a la nueva
estructura viaria y de espacios libres en toda la banda de contacto con la linea férea.

4

DATOS GENERALES

Denominacién AA-4 PROLONGACION PLAZA BENAVIDES

Ambito- Delimltacién | Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC-B2 hoja 4

868,43 m?

Superficle de ia A.A,

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

instrumenio de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias

Uso. Viario y Espacio libre

Calificacién Sisterna Viario y Sistema Local de Espacios Libres.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamienio Objetive 1.60 m?t /m?s

Sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Operacién encuadrada en laregeneracién del borde del casco histérico sobre la cornisa de la Ballesta,
mediante la obtencién del suelo ocupado actualmente por fraseras de edificacién en deficiente
estado, con el objetivo de conformar un vial en prolongacién de ia ¢/ Benavides y espacio libre mirador
sobre la cornisa. De esta forma garantizar el registro perimetral del borde sur del casco histérico, con la
necesaria continvidad topogrdfica.

POSADAS
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DATOS GENERALES

Denominacién AA-5 CALLE MONTILLA

Ambito- Dellmitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC-B2 hoja 4

Superficie de la A A, 605,27 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecuclén Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario y Espacio libre
Callficacién Sistema Local de Espacios Libres y Sistema Viario.

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

pleno de :p

Aprovechamiento Objetivo 1,60 m? /m?
Sistema de obtencién EXPROPIACION
OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Obtencién del suelo ocupado actualmente por edificaciones pseudoindustriales {cocheras) y residencial
en deficiente estado, para destinario a ampliacién de la calle Montilla y espacio libre prolongacion del
jardin existente como mirador sobre el rio. La operacién encuadrada en la regeneracién del borde del
nUcleo sobre la cornisa de la Ballesta, permitird a su vez con el ensanche viario la conexién del frazado
previsto de la Ronda urbana del borde Este con la Avda Conde Vallellano hasta enlazar con el puentey
Ctra CO-121,

Aprobacidn

Bl

DATOS GENERALES

Denominacién AA-6 CONEXION CENTRAL NORTE -SUR

"Ambito- Delimitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién OC-B2 hoja 2

Superficie de la A.A, 2.246,47 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

instrumento de ejecuclén Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario y Espacio libre
Calificacién Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetivo 1.60 m? /m?

weat
Vs e e o e i

sistema de obtencién EXPROPIACION

OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Se propone al objeto de garantizar, mediante la disposicién del suelo suficiente, el frazado de un nuevo
paso de conexién norte- sur que salve las lineas ferroviarias. La operacién se encuadrada en la
regeneracién del borde norte del nicleo con las lineas ferroviarias y en la necesaria conexién norte sur.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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DATOS GENERALES

Denominacién AA-7 CALLE GAITAN
Amblto- Delimitacién Actuacién Aislada / Suelo Urbano. s/ Plano Ordenacién
Superficle de la A.A. 48 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Instrumento de ejecucién Proyecto de Obras Ordinarias
Uso. Viario
Callficacién Sistema Viario

DATOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Objetive 1,60 m?t /m?3s
Sistema de obtencién EXPROPIACION
OBJETIVOS DE ORDENACION

Objetivos:

Supresién del estrechamiento viario existente, mejorando la conexidn y fluidez de este viario principal,
asi como la imagen urbana.

oy

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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CUADRO - RESUMEN.

ACTUACIONES EN SUELO URBANO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

'::ﬂ "Qu {,:hrio'

ADRO R MEN : UNIDADES DE E N EN EL RBAN
Datos de Plansamiente Determinaciones de Planeamiento , Detenvinaciones de Geslién
| INSTRUMENTO ORDENANZA TECHO | Reservay cesones de sueio dolaciondl | AREA DE APROV. Distibucidn aprovechamientos SISTEMA DE ACTUACION
DENOMINACION UNIDAD DE EJECUCION SUPERFICE DESARROIIO O- |  APLICACION MAXIMO VIAMO | ESPACIOS | EQUIPAM. REFARTO MEDIO APROV. PROPIEFARIOS | APROV. ADMINISTRAC. Inleictiva,
IDENTIF. UE. EJECUCION LIBRES | 0,90 x Am UEXS » m? 10 x Am UE xS m m?
UE-1 PROLONGACION AVDA. JOAQUIN 891,65 | Proyecto de UH-2 624 498 - - | AR.UE 0,700 542 62 | COMPENSACION
PECCI Urbanizacion Privada
UE-2 RENFE OESTE. TRASERAS AVDA 6.890,83 | ESTUDIO DE UH-2 5114 3.694 - - | AR.UE-2 0.742 4.603 511 | COMPENSACION
JOAGUIN PECCI DETALLE Privada
UE-3 CARRETERA DE RIVERO 47.728 | Proyecto de UAD-1 33.624 19.156 5.682 -] AR UE3 0,767 30.262 3.362 | COMPENSACION
Urbanizacién Privada
UE-4 PROLONGACION C/ MAESTRO 3.758 | Proyecto de UAD-1 2.774 2.024 - — | AR.UE-4 0,738 2.497 277 | COMPENSACION
LUCENA Urbanizacion Privada
UE-§ RENFE CENTRAL. TRASERAS C/ 15.291,34 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 8.246 6.085 4051 — 1 AR.UE-$ 0,539 7.421 825 | COMPENSACION
HUERTA PINERO DETALLE Privada
UE-8 LA BOGUILLA 5.477 | ESTUDIO DE VH 4.772 2,137 401 288 | AR.UE8 0.870 4,295 477 | COOPERACION
DETALLE PUblica..
UE-9 J.M. GARCIA BENAVIDES 2.439 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 2.241 0 945 -1 AR.UE9 0,920 2017 224 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-10 ANTIGUO MERCADO 1.268 | ESTUDIO DE MC. 2-3 1.648 255 - - | AR.UE-19 1,30 1.483 165 | COMPENSACION
DETALLE plantas Privada
UE-11 INTERIOR MANZANA C/ ONCE 2.485 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 1.851 1.251 - - | AR.UE-1 0,740 1.666 185 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-12 RENFE ESTE. TRASERAS AVDA. 11369 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 10.687 2.846 4.066 - | AR.UE-12 0,94 9.618 1.069 | COMPENSACION
SOLDEVILLA VAZQUEZ DETALLE Privada
UE-13 PROLONGACION C/ JUAN CARLOS 1 2915 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 3.250 876 - -1 AR.UE-13 1,115 2925 325 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-14 PROLONGACION C/ FLORES 8.577 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 6.209 2901 1.975 — | AR.UE-14 0,724 5.588 621 [ COMPENSACION
DETALLE UAD-1 Privada
UE- 15 LOS CHOZOS 11.723 | ESTUDIO DE DOTACIONAL 6.700 4.713 2.287 AR. UE-15 0,571 6.030 670 | COOPERACION
DETALLE Publica..
UE- 16 MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA 8.658 | Proyecto de TERCIARIO 4,200 4.481 - - | AR.UE-16 0,480 3.780 420 | COMPENSACION
Urbanizacién Privada
UE- 17 SUBESTACION RENFE, 8.177 | ESTUDIO DE UAD-1 6.235 2.572 389 1.319 | AR.UE-17 0,743 5.412 623 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-18 AVDA. MARIA AUXILIADORA (A-431) 10.106 | Proyecto de TERCIARIO 4.700 3.639 2.194 - | AR.UE-18 0,485 4.230 470 | COMPENSACION
Urbanizacién Privada
TOTAL NUCLEO POSADAS 147.753,82 102.875 | 57.128 21.992 1.607 92.589 10.284
UE RP NORTE RIVERO DE POSADA 7.284,07 | Proyecto de UAD-1 7.131 2.592 238 - AR. UE-RP 0,979 6.418 713 | COOPERACION
Urbanizacién Publica
TOTAL NUCLEO RIVERO DE POSADAS 7.284,07 7.131 2.592 238 6.418 713
/ J—
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UADRO RESUMEN : ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO

Datos de Planeamiento Deteminaciones de Mlaneamiento Determinaciones de Gestlién
INSTRUMENTO uso APROV. SISTEMA DE OBTENCION
DENOMINACION ACTUACION AISLADA SUPERFICIE DESR. - EJEC. CALIFICACION OBIENVO
IDENTIF. AA 4
AA-1 SANTIAGO 81,48 | Proyecto de ESPACIO LIBRE 1,60 EXPROPIACION !
Obras Ordinarias
AA-2 ALCANTARA 264,68 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarics
AA-3 LA ESTACION 430,71 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarics
AA-4 PROLONGACION PLAZA BENAVIDES 405,27 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarias ESPACIO LIBRE
AA-5 CALLE MONTILLA 934,14 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarias ESPACIO LIBRE
AA-é CONEXION CENTRAL C/ JOAQUIN PECCI 2.246,47 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarias
AA-7 CALLE GAITAN 48,00 | Proyecto de VIARIO 1,60 EXPROPIACION
Obras Ordinarias

BormtaANde
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FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCLHE
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1. SECTORES DE DESARROLLO PRIMERA RESIDENCIA

1.1- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES 1° RESIDENCIA
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UDG 161

. i FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENGC]

DATOS GENERALES o

Denominacién PP-R1 EL YUCATAL

P R IS N
o) DATOS GENERALES -

Ambiio - Dellimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenaciéon OC-B2 Hoja 3.

Denominacién PP-R2 El. MOREDAL 1}

Superficle del Plan Parclal | 37,876 m?

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 2.

Superlicie del Plan Parclal | 111,500 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Indice de edificabilidad bruta 0,45 m2techo / m? suelo

Planeamlento de desarrollo Plan Parcial

Techo mdximo edificable., 17.044 m? techo

indice de edificabllidad bruta 0,50 mtecho / m? suelo

Uso Global, Residencial. Vivienda Unifamiliar

Techo mdximo edificable. 55.750 m? techo

Densidad mdxima de viviendas 36 viviendas / Ha

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

% Reserva techo objetive para VPO ——

Densidad mdxima de viviendas 45 viviendas / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

7% Reserva techo objetivo para VPO 40 %

Reservay VIARIO Segun Plon Parcial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD / Pluririfamiliar Aislada PAS.

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes vy las reservas
dotaclonal V.ED, § y aparcamientos establecidas en la LOUA y mddulos minimos del RPU de aplicacion

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, Sy aparcamlentos establecidas en la LOUA y médulos minimos del RPU de aplicacion

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-§ U.R.1 {Urbanizable Primera Residenciq)

DETERMINACIONES DE GESTION

Uso v tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Area de Reparto. AR- S U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia )

Aprovechamiento Medlo. AMrl =0,42511729

Uso y tipologia caracterfstica Vivienda Unifamiliar Adosada

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Programacién e Iniclativa de Gestién | Privada

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestidén Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Consolidacién de Ila bolsa de suelo urbanizable vacante de las anferiores NN.SS, mediante Ia  urbanizacion v
desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya ordenacidn se articule en
confinuidad con los suelos urbancs residenciales adyacentes en sus mérgenes este y oeste.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Expansién y crecimiento de la ciudad al oeste del nUcleo actudl, entre la carretera de Rivero de Posadas y lalihea
férrea, mediante la urbanizacion y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya
ordenaqcion se articule en confinuidad con el suelo urbano residencial adyacentede la UE-3.

Criterlos y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones vy sellado con kas framas
urbanas adyacentes ol oeste y este del sector, mediante la contfinuidad de los viales e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definird uno o dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, perpendiculares o la hea fémrea,
y el frazado de un vial pardlelo a ésta en continuidad con los adyacentes, sigulendo Ia estructura grafiada en el Plan
General

3.- Bl viario se dimensionard considerando como ancho minimo admisible de vial principal el tipo V5 y para el resto
V3, salvo en las conexiones ¢ prolongacidn de la estructura adcyacente. Se dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetard el méximo de arbolado existente en el sector (Jardines interior de la Escuela Agraria),
reservando dichos terrenos para localizar el Sistema de Espacios Libres de acuerdo a la localizacién grafiada en el
Plan General

2.- Se destinardn preferentemente para uso dotacional publico, el suelo ocupado por la edificacién existente de la
E.A. Yucaial, al objeto de propiciar el mantenimiento de la edificacién para Equipamiento Poblico. Si bien el Plan
Parcial en funcién de la gestion del propio planeamiento, y del estado y caracterfsticas de la edificacion, valorard las
posibilidades de su mantenimiento y destino.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-Se considera vinculante en la Ordenacién la disposicién de manzanas residenciales sellando las medianeras de las
manzanas residenciales lindantes al este y oeste del sector, conforme a la ordenacion grafiada en el Plan General

2.- El Plan Parcial definird una zonificacidn residencial cuyas tipologias se cjusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada definidos en la Memoria de Ordenacidn del Plan y cumplan las condiciones generdles de uso, edificacion,
y urbanizacién reguladas en el Tifulo VI de 1as Normas Urbanisticas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Criterlos y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La esfructuriviario propuééf’a“es»vincqlg_m_te en relacién a garantizar las conexiones y sellado con la framas urbanas
de la UE-1 y UES cdyd@gnfe;ai este del sector, ediante. la contfinuidad de los vicles e infraestructuras. Igualmente es
fundamental la/coprexion mediante un paso elevado sobre el ferfocartil, con los sectores al norte -1 y R-14

2.- El Plan Parcial %gfu:u[g fresreles viarios principales de ordenacion del sector, uno en prolongacién a ta calle Maestro
Lucena y dos jpardietoy aé:ﬁ%l spectivaments a lalinea férreq, siendo vinculante el razado grafiada en el
Pian General £on las precisiones Ob '%J

Vi

Somfrof devadas de las condiciones fopograficas
3.- Bl viario sd dimensionard para 10§ Vi & Ton.ancho mihimo el tipo V5 y el resto de viales considerando
como anchgmihimo de vial el fipe ismend

||| de arbolado en sus acerados.

ONES PUBT S

ctor de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos

Sepesdinadas vy arfolades, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, pardlelas o la Inea férea y carrdtera de Rivero %Resdas. Bl Plan Parcial diseard dichos espacios libres de
forma que cudlifiquen la imagen urbana con el objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del
nUcleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién residenclal grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, a disposicién de las
manzanas residencicles garantizard la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, ol este con ia UE-3
y ol gesté ¢ori efsectoruisenizableR3. ...

2 EliPlan Pdrelal tiefinind wna-zonificacion residendial Cuya tipologlias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifarmiliar
Adosada UAD Y Vivierdia-Flurfféemiliar saisiada de. 3. plantas de dltura, definidos en la Memoria de Ordenacion del
Plan; y cumplan las condi@f&éeg.gggjeroles de uso, edificacion, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de Ias Normas
Urbdnisticas, La tipologia de-MiMenda Plurifamiliar Alslada se ubicard preferentemente en las manzanas recayentes a
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCI 2

Denominacién PP-R3 EL MOREDAL 2

Ambito - Dellmitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Piano de Ordenacién OC-B2 Hoja 2.

Supetficie del Plan Parcial | 62.303 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabliidad bruta 0,50 m2techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 31.152 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad mdxima de viviendas 45 viviendas / Ha
7% Reserva fecho objetivo para viviendas 40 %

proteccién oficial

Ordenanzas de apllcacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD. / Pluririfamiliar Aislada PAS

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS
dotaclonal V.E,D, S y aparcamientos

Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes v las reservas
establecidas en la L.S. C.AA. y mddulos mihimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Repario. AR-§S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medlo. AMrl = 0,42511729

Sistema de actuaclén. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestién | Privada [Condicionada al desarrollo previo del sector urbanizable R2)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Cierre de los crecimientos residenciales por el borde oeste de la ciudad, entre la carretera de Rivero de Posadas y la
Inea férreqa, mediante la urbanizacién y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de media densidad,
cuya ordenacién se articule en confinuidad con el suelo urbanizable residencial del sector R2 y conecte en su borde
noroeste con el eje estructurante principal de la carretera 431

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana
del sector R2 adyacente al este del sector, mediante la continuidad de los vidles e infraestructuras.

2.- B Plan Parcial definird dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno de prolongacion de la calle
Maestro Lucena y otro prolongacién del vial norte paralelo a la fihea férrea, conectados en una glorieta que da
acceso ala conexidn con el puente. El trazado de dichos vidles, la glorieta y conexidén con el puente son vinculantes
en la ordenacién conforme al frozado grafiado en el Plan , con las precisiones oportunas derivadas de las
condiciones topogréficas

3.- Bl viaric se dimensionard para los viales principales con ancho mhimo el tipo V5 vy el resto de viales considerando
como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondré de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetard la locdlizacion centrada en el sector de los Sisternas Espacios Libres y Equipamientos
PUblicos en continuidad con los localizados en el sector R2, siguiendo el modelo grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante la disposicién de bandas djardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la Inea férrea y carretera de Rivero de Posadas. El Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de
forme que cudiifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura generai del nicleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicidn de las
manzanas residenciales garantizard la continuidad viaria entre ellas y con el sector adyacente urbanizable R2.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuyas tipologlas se gjusten @ los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada vy Vivienda Plurifamiliar Aislada de 3-4 plantas de altura, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y
cumplan las condiciones generales de uso, edificacidn, y urbanizacidn reguladas en el Titulo VI de las Normas
Urbanfsticas. La fipologla de Vivienda Plurifamiliar Aislada se ubicard preferentemente en las manzanas recayentes a

la carretera de Rivero, zona topogréfica mds baja.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DATOS GENERALES G T

.DATOS GENERALES

Denominacién PP-R4 LAS HUERTAS

Ambito - Dalimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 2.

Superﬂcle del Plan Parcial | 42.493 m?

o

DETERMINAC|ONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial
Indice de edificabliidad bruta 0,45 miecho / m? suelo
Techo mdximo edificable. 119.222 m? techo

Uso Glebal. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad mdxima de viviendas 36 viviendas / Ha
% Reserva techo objetivo para viviendas 30%

proteccién oficial

Ordenanzas de aplicaclén Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcicl

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS

Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, S y aparcamientos

establecidas en la LS. C.A.A. y médulos mhimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR- S U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medlo. AMrl = 0,42511729

sistema de actuaclién. COOPERACION

Programacién e Iniclativa de Gestién | PUblica

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Consolidar la estructura urbana del nicleo enfre la carretera de Rivero de Posadas y la comisa sobre el rfo
Guadalquivir, mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media densidad,
cuya ordenacidn se arficule con los suelos residenciales al norte v cudiifique el borde urbano sur de la cornisa.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con las tramas
urbanas del suelo urbano, conexién calle Huertas y Sevilla vy conexidn con la UE- 3 a través de la ctra. de Rivero de
Posadas prolongando los viales grafiados en el Plan General

2.- Bl Plan Parcial definird un vial principal de borde del sector, que conecte la calle Sevilla con la ctra de Rivero de
Posadas, siende vinculante el frazado grafiada en el Plan General con las precisiones oportunas derivadas de Ias
condiciones topogrdéficas

3.- Bl viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el tipo V4 y el resto de vidles considerando
como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- B Plan Parcial respetard la locdlizacién centrada en el sector de los Equipamientos Publicos siguiendo el modelo
grafiado en el Plan General

2.- Es vinculante ia disposicidn del Sistema de Espacios Libres al sur del sector entre el vial de borde y el limite del
sector, de forma que la zona verde se integre con el Sistema General de Espacios Libres constituido por el Sistema
General de la Cornisa De las Barrancas

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1.-La ordenacién de manzancas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien serd vinculante el sellade
de las medianeras de las edificaciones de suelo urbano recayentes a la ¢/ Huertas y Sevilla y la disposicién de las
manzanas residenciales garantizando la continuided: vgcno entre ellas y con el sector adyacente al norfe de la UE-3

2.- £IPIER Parcial definird una zonificacién residencial cuyas tipologias se-afusteriarios’ TSSEISS de Vi
Adeosada definides en la Memoria de OrdeRacidh del Plan y’;cumpk:im iqs cond&:?bq it
y uﬁbcnuzcaén reguladas en el Jitulg Vi-ge fad anmas Urbanfstioas™s 4 5 LBl LE R
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO T

H FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENC I

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R5 HUERTA MEDRANO

Ambiio - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3.

Superficle del Plan Parcial | 144.103 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

indice de edificabllidad bruta 0,35 m#techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 57.436 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamilior

Densidad mdxima de viviendas 25 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD. Y Aislada UAS.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

casiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS
dotaclonal V.E.D, $ y aparcamientos

Cenforme alas condiciones de ordenaciédn vinculantes y las reservas
establecidas en la LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. Amrl =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestlén Privada (Condicionada al desanollo previo del sector urbanizable R2)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos: Completar v sellar la estructura norte del nicleo entre el suelo urbano al ceste v las implantaciones ilegales
al este, mediante la urbanizacion y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de transicidn de media a
baja densidad. La ordenacién estructurard a partir del camine de los Molinilos una trama urbana hasta la linea férrea
del AVE arficulando e integrando el suelo urbano situade al ceste con los nuevos suelos de expansion residencial
situados al este.

Criterlos y direcirices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana
del sector Ré adyacente al este del sector, mediante la confinuidad de los vidles e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definiré cuatro ejes viarios principales de ordenacién del sector, uno al norte paralelo a las vias del
AVE hasta conectar con el vial del sector 52 de los Menestrales, ofro diagonal en prolongacion de A-431 hasta
conectar en rotonda con el vial norfe, ofro por el razado del Cordel de la Estrelia y el limite sur constituido por un vial
sobre el camino de los Molinillos. El trazado de dichos vidles, la glorieta y conexién con la carretera A-431 son
vinculantes en la ordenacién conforme al frazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las
condiciones topogrdficas

3.- El viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el fipo V4 & excepcién del primer framo del
cordel que serd fipo V7 y prolongacién A-431 tipo V6, v el resto de viales considerando como ancho minimo de vial el
fipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

4.- Es vinculante para el desarrollo y ejecucion del Plan Parcial, la configuracién y urbanizacion (vidles y acerados) de
las dos manzanas calificadas como SG-S correspondientes al Silo y SG-TI Subestacidn Eléctrica

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- & vinculante la disposicién de bandas ajardinadas v arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas @ la linea del AVE. El Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de forme que cudiifiquen la imagen
urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios fibres y Equipamientos se situardn preferentemente alrededor de los dos $G
conforme al disefio grafiado en el Plan General.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacion de manzanas grafiada en el Plan General se considera orlentativa, si bien la disposicion de las
manzangs residenciales garantizard la continuidad viaria entre elias y con el sector adyacents uibamizable RS "

2.- El Plan Parcial definirg una zonificacion residencial cypyas-fioolodias $e djusten g igs modelayde ViigRI& Unifamiliar
Adosada y Alslada definidos en la Memoria de Orderc?g@"@' Jeb-Plart vieumiplan dds .edndictohds génerdieside uso,
edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de jasR&r¥ias Urbanfsticqs:. Qrapfizendo la fransicién deloeste a
este de la vivienda de media densidad a baja dehsidad, siendo vlncu?ﬁfjv‘_l'o._locolizocién de UAD Vivienda

4

Unifamiliar Adosada, en las manzanas situadas af ceste mMds cercanas o} suelo-uboNaz . naziciar ol 810
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PLAN GENERAL DE ORD AN PN IRFT

DATOS GENERALES

Denominaclén PP-R6 LOS MOLINILLOS

Ambito - Delimitacién ‘Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3 y 5.

Superficle del Plan Parclal [ 132,160 m?

DETERMINACIQNES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial
Indice de edificabllidad bruta 0,18 m*techo / m? suelo
Techo mdximo edificable. 23.789 m? techo

Densidad mdxima de viviendas 10 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas
proteccién oficial

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Ordenanzas de aplicaclién Vivienda Unifamiliar Aisiada UAS.
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS

Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes v las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamlentos

establecidas enla LS. C.A.A. y médulos mhimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.R.1 (Urbanizable Primera Residencial)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamlento Medio. AMrl = 0,42511729

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestidn | Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

integracién de las implantaciones en la margen este del camino de los Molinilios en la estructura general del nlcleo,
con la ampliacién de suele al oeste, medionte la urbanizacién y desarolio de un sector de suelo edificable
residencial de baja densidad, cuya ordenacién se articule con los suelos residenciales residenciales R5 vy R7

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién o garantizar las conexiones y sellado con la trama urbana
dlel sector RS y R7 adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras.

2.~ Bl Plan Parcial definird tres ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE
en confinvidad al frazado de los sectores R5 v R7, ofro diagonal desde el nudo de la glorieta A-431 con la prevista
Ronda de Circunvalacién Este por el trazado de la pista existente, y el limite noroeste constituido por un vial sobre el
camino de los Molinilios. El trazado de dichos vidles, la glorieta y conexién con la carretera A-431 son vinculantes en la
ordenacién conforme al frazado graficdo en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topogréficas

3.- H viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimeo el tipo V4 y el resto de viales considerando
comeo ancho minimo de vial el tipo V3, si bien el Plan Parcial de desarrollo podrd ajustarse a un dimensionamiento
inferior justificéindose expresamente por las preexistencias.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Bs vinculante la disposicién de bandas djardinadas y arboladas, consfituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la linea del AVE. El Plan Parcial disefiar& dichos espacios libres de forma que cualifiguen la imagen
urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situardn preferentemente en el centro del sector y
paralelos ala ctra A-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan General,

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1.- iQn de manzanas grafioda en el Plan General se considera orientativa, si bien i disposicién de las
%mm,gggﬁmidcd viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables R5 y
respefBrptosesfisimplantaciones existentes nda dislada.
%‘ ciaf cuyas tipologfas se cjusten a los modelos de Vivienda Unifamlliar

inifd una FeMfitacion resia
Vo la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones
s en el Titulo Vi de las Normass Urbanisticas
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCI &

DATOS GENERALES S s s yen N

Denominacién PP-R7 LAS MOHEDAS 1

Ambito - Delimitacién Plan Parcial Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 5.

Superficle del Plan Parcial | 86.024m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Iindice de edificabilidad bruta 0.12 m2techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 10.323 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdxima de viviendas 6 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas
proteccién oficial

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada UAS

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS
dotacional V,ED, $ y aparcamlentos

Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes y las reservas
establecidas en la LS. C.A.A. y médulos mhimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-$ U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamienio Medio. AMrl =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de Gestién | Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Reconducir las implantaciones situadas en las Mohedes, entre la lihea AVE y cira. A-431, integrdndolos en |a
estructura generdl del nicleo, mediante la urbanizacién y desarrolio de un secior de suelo edificable residencial de
baja densidad, cuya ordenacién se articule con los suelos residenciales residenciales Ré y R8

Criterlos y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y continuidad con la trama
urbana del sector Ré y R8 adyacentes al sector, mediante la continuidad de los vidles e infraestructuras.

2.- Bl Plan Parcial definird un vial al norte paralelo a las vias del AVE en continuidad al trazado de los sectores Ré y R8,
El tfrazado de dicho vial es vinculante en la ordenaciéon conforme al trazado grafiado en el Plan, con las precisiones
oportunas derivadas de las condiciones topogrdficas

3.- El viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el tipo V4 y el resto de vidles considerando
como ancho minimo de vial ef tipo V3, salvo puntucamente por justificacion expresa por las preexistencias.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Bs vinculante la disposicién de bandas ajardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la linea del AVE vy carretera A-431. El Plan Parcial disefard dichos espacios libres de forme que
cudlifiguen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del ndcleo.

2.- Bl resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situardn dé forma que no afecten a las implantaciones
existentes.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1-La ordenccidn de manzanas grafiada en el Plan Generdl se considera orientativa, si bien Ia disposicién de las
manzanas residenciales garantizard la continvidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables Ré y
R8, respetdndose las implantaciones existentes de vivienda dislada.

2.- Bl Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuyas tfipologlias se agjusten o los modelos de Vivienda
Unifamiliar, Aislada UAS de superficie de parcela superior a 1.000 m? definidos en la Memoria de Ordenacién de! Plan
y cumplan lds condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién regulodos en el THulo V. dBJG?“NﬁTT;)OS
Urbanfsticas B e Foy

Fé;.ﬁ‘ﬂ"”ﬁ“’l 1

L Aprobal.i.
PLAN GENERAL DE ORDEN op@mwﬁi“”

" 'DATOS GENERALES

Denominacién - PP-R8 LAS MOHEDAS 2

| Ambito - Delimitacién

Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segdn Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 5.

Superficie del Plan Parc¢ial | 130.614 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial

indice de edificabilidad bruta 0,12 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edlficable. 15.674 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad méxima de viviendas 6 viviendas / Ha

% Reserva techo ob)etivo para viviendas
proteccién oficlal

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada UAS.

Reservay VIARIO

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS
dotacional V.E.D, § y aparcamientos

Segun Plan Parcial

Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas
establecidas en la LS. C.A.A. y médulos miimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTIéN

Area de Reparto. AR-S U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracterfstica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. AMr1 =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e inlciativa de Gestién | Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Cerrar los crecimientos residenciales por el borde Este de la cludad, entre las barreras infraestructurales constituidas
por la linea férrea del AVE vy la carretera C-431, medionte o urbanizacién vy desarrollo de un sector de suelo
edificable residencial de baja densidad, gue compleTe el modelo de implantacion de la vivienda unifamilar aislada.

,AlSICIdG d.e‘ sgp&erflme de porcelo superior a 1.000 tn? definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan y cumplan fas

Criterlos y criterios para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizor las conexiones y sellado con Ia frama urbanag
del sector R7 adyacentes dl sector, mediante la continuidad de los vidles e infraestructuras.

2.- Bl Plan Parcial definird dos ejes viarios principales de ordenacion del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE
en confinuidad al frazado del sector R7, vy otro paralelo a la carretera C-431 que se unirdn en el extremo este paora
conectar con la carretera. H frazado de dichos viales, ia glorieta y conexidn con la carretera A-431 son vinculantes en
la ordenacién conforme al frazade graficdo enel Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topogréficas

3.- El viario se dimensionaré para los vidles principales con ancho minimo el fipo V4 y el resto de vidles considerando
como ancho mihimo de vial el fipo V3. Dispondré de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicién de bandas gjardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, pardielas a la linea det AVE y carretera C-431. E Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de forme que
cualifiguen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nucleo.

2.-. El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situardn preferentemente en el centro del sector,
siguiendo el modelo grafiado en el Plan General

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicion de las
reglely remdencnoles gcrcnhzoro la conhnwdod viaria entre ellas y con los sectores adyacentes urbanizables R7.
[esidencial cuya tipologla se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,

eneroles de {50 aéindacion; yurbanizacion reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

DATOS GENERALES DATOS GENERALES .

Denominacién PP-R1 VALDEGALLINAS ALTAS 1 Denominacién : PP-R1 VALDEGALLINAS ALTAS 2

Ambito - Delimitacién Plan Parcial Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3. Ambilto - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 3.
Superficle del Plan Parcial | 64.887 m? Superficle del Plan Parclal | 51,643 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

GND1es

FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCIA

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edHficabilidad bruta 0,45 m?*techo / m? suelo

Techo mdéximo edificable. 14.577 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdéxima de viviendas 36 viviendas / Ha

7% Reserva techo objetivo para viviendas 20%

proteccién oficlal

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, S y aparcamientos establecidas enla L.S. C.A.A. y médulos mhimos del RPU

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabilidad bruta 0,45 m?techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 29.199 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdéxima de viviendas 36 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para viviendas 20%

proteccién oficlal

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD

Reservay VIARIO § Segun Plan Parcial

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, Sy aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y mddulos mhimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

DETERMINACIONES DE GESTION

Uso y tipologla caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Area de Reparto. AR-8 U.R.1 _(Urbanizable Primera Residencia)

Aprovaechamiento Medilo. AMr1 = 0,42511729

Uso y tipologia caracterfstica Vivienda Unifamiliar Adosada

Sistema de actuacién. COOPERACION

Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729

Programacién e Iniclaliva de Gestién | PUblica

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniclativa de Gestién | Privada {Condicionada al desarrolio previo del sector R9)

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Ensanche y crecimiento al norte de la ciudad, entre los dos futuros ejes viarios urbanos estructurantes carreteras C-431
y C-41 , mediante la urbanizacién y generacién de un sector de suelo edificable residencial de media densidad, cuya
ordenacidon se arlicule a partir del nudo viario, el camino de Homachuelos / Sierrezuela vy los Sistemas Generdles
colindantes.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Expansioén y crecimiento al norte del nicleo actual, a partir del futuro eje viario urbano trazado sobre el camino de
Homachuelos / Sisrrezuela, mediante la urbanizacién vy desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de
media densidad, cuya ordenacién se articule en continuidad con el sector R9 urbanizable de Valdegalinas Altas 2.

Criterlos y directrices para la Ordenaclién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacidn a garantizar las conexiones y sellado con las tramas
urbanas adyacentes del sector de la Sierrezuela y de los Sistemas Generdles existentes, mediante la continuidad de
los vidles e infraestructuras.

2.- Bl Plan Parcial definird el camino de Hormachuelos como eje viario principal de ordenacion del sector y tipo V7, y
diseAard el nudo viario con las carreteras C-411 y C-431 mediante una gran glorietq, siguiendo orientativamente la
estructura grafiada en el Plan General

3.- Bl viario se dimensionard para los vidles secundarios con ancho minimo V4 y el resto de viales considerando como
ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial respetard la locdlizacién en el Imite norte del sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos
PUblicos como colchén de transicion ol suelo de uso industrial situado al norte, siguiendo el modelo grafiado en el
Plan General

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residenciales garantizard la contfinvidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con los
Sistemas Generales existentes y al oeste con el sector urbanizable R10. .
2. - Bl Plan Parcial definir& una zonificacién residencial cuyas ﬁpol;é”g”@:sf‘s_:e’::éﬁs?e
Unifamiliar Adosada definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan} y cumpldn igs Cort
edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Nom Urbanisficas. La zoz:{ﬁ

gqgjgga arantizar@ la
fransicion de sur a norte de la implantacién de la edificacién mdés intensiva hasta la més exten v:qj_ P

. <
2o alonsg 1
b7

odelos de Vivienda.
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Criterlos y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones v sellado con las tframas
urbanas adyacentes del sector R9 de Valdegdlinas Altas 2 y R-11 de Huerta Pino, mediante la confinuidad de los
vidles e infraestructures.

2.- El Plan Parclal definird el camino de Homachuelos como eje viarlo principal de ordenacién del sector tipo V7, y
disefiard la estructura viaria secundaria en continuidad con la ordenacién del sector R9, siguiendo el modelo grafiado
en el Plan General

3.- Bl viario se dimensionard para los vidles secundarios con ancho minimo el tipo V4 vy el resto de vidles considerando
como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.
1.- B Plan Parcial respetard la localizaclén en el Iimite norte del sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipomientos

Publicos como colchdn de transicién al suelo de uso industial situado al norte, siguiendo el modelo grafiado en el
Plan.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1-La ordenacién residencial grofiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residenciales garantizardn la confinuidad viaria entfre ellas y con los sectores adyacentes, ol este con el
sector urbanizable RY y al oeste con el sector urbanizable R11

2.- El Plan Parcial definir& una zonificacién residencial cuyas tipologlas se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplon las condiciones generales de uso, edificacién,
y Wrbarizach 1 s tormas Urbanfsticas. La zonificacién garantizard la transicién de sur a
horte de la implonjg;l@p de ta sdjficacién mas intensiva hasta ia més extensiva.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCIA

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R1 HUERTA PINO 1

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1 y 3.
Superficie del Plan Parclal | 294.872 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabliidad bruta 0,30 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 88.462 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad mdéxima de viviendas 20 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicaclén Vivienda Unifamiliar Aislada UAS y Adosada AUD

Reserva y VIARIO Segun Plan Parcial

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes y las reservas

dotacional V.ED, 3y aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A, y médulos minimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologia caracterfstica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestién Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos: Expansién y crecimiento de la ciudad al noroeste del nicleo actual atendiendo a la demanda de los
nuevos modelos de vivienda “cludad jardin”, entre el camino de Horachuelos vy ia iinea férrea del AVE; mediante la
urbanizacién y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de media- baja densidad, cuya ordenacién se
arficule en continuidad con los sectores de suelo urbanizable adyacentes a partir de los ejes viarios estructurantes.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las conexiones y sellado con las tramas
urbanas de los sectores R10, 12 e R12 lindantes al este y oeste del sector, mediante la confinuidad de los vidles e
infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definir& tres ejes viarios principales de ordenacidn del sector, uno al sur coincidiendo con el trazada
del actual camino de Hormachuelos como tipo V7 (tramo sur) v V5 {tramo oeste), otro al norte paralelo a ia lhea
férea del AVE prolongacion del vial del sector 12 y ofro diagonal tipo V5 que partiendo de la glorieta diseftada en la
interseccién con el camino de Horachuelos conecta al este con los viales de los sectores 12 y 6, siendo orientativo el
frozado y glorieta grofiada en el Plan General con las precisiones oportunas derivadas de las condicionses
topogréficas

3.~ Bl viario se dimensionard para los vidles secundarios del Plan Parcial con ancho mihimo el fipo V4 y el resto de
viales considerando como ancho mihimo de vial el fipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- B Plan Parcial respetard la localizacion centrada en el sector de los Sistemas Espacios Libres y Equipamientos
PUblicos, en continuidad con la localizacién de los Sistemas de los sectores R? y R10, siguiendo el modelo grafiado en
el Plan General

2.- Bs vinculonte la disposiciéon de bandas gjardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la linea férrea del AVE. El Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de forma que cudiifiquen la
imagen urbana con el objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del ndcleo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1.-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residenciales garantizaré ta continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes R10 e 12

2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuyas tipologlas se djusten Q los modelos de Viviendo Ur\ifomilicr
Adosada UAD vy Vivienda Unifamillar Aislada UAS de superficie de p
de Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de
Titulo VI de las Normas Urbanisticas ) P

3.- El Plan Parcial zonificard el sector garantizando la transicién de Jur a norte de Ic viviend dé’ mé@&ﬂepﬁ
baja densidad, siendo vinculante la localizacién de UAD Vivienda Unifamilar Adosada, en Cas‘munzonos de s

con el sector R10 vy en las situadas _en Ia zona més baja recayentes af vial deﬁ;cqmmg de la Sistrezwela /Homach.
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DATOS GENERALES

Denominacién PP-R12 EL PINAR BELLARROSA

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1.

Superficle del Plan Parclal | 108.778 m?

r"r.-.
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO { i i
Planeamiento de desarrollo Plan Parcial L
Indice de adificabilidad bruta 0.18 m*echo / m?suelo
Techo méximo edificable. 19.580 m? techo :
Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar oL

Densldad méxima de viviendas 10 viviendas / Ha S

% Reserva techo objetivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada

e S P

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS

Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.ED, S y aparcamientos

establecidas en la L.S. C.A.A. y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S U.R.1 _(Urbanizable Primera Residencia)
Uso y tipologfa caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada
Aprovechamiento Medio. AMr1 = 0,42511729

Sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniciativa de Gestién Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Integracién en la estruciura general y reconducion de las implantaciones residenciales situadas al noroeste del
ndcleo, entre la carretera de Homachuelos y camino de Belllarrosa; mediante la  urbanizacién y desarrolio de un

sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la vivienda
unifamilar dislada.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es orientativa con relacién a garantizar las conexiones y sellado con la trama utbana
del sector R13 adyacentes al sector, mediante la confinuidad de los vidles e infraestructuras.

2.- El Plan Parcial definird como ejes viarios principales de ordenacion del sector, el frazado sobre el camino bajo de
Homachuelos y el trazado sobre la carretera de Homachuelos Tipo. El razado de dichos viales y su conexién en la
gran glorieta son vinculantes en la ordenacién conforme al frazado grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas
derivadas de las condiciones topogréficas

3.- El viarlo se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el fipo V5 v el resto de viales considerando
como ancho minimo de vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicidén de bandas qjardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios
Libres, paralelas a la linea del AVE. B Plan Parclal diseniard dichos espacios libres de forma que cudlifiquen la i imagen
urbana con el objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del nicleo.

2.-, El resto de Sistemas de Espacios Libres y Equipamientos se situarén preferentemente al este del sector, alrededor
de la gran glorieta, siguiendo el modelo grafiado en el Plan General

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicidn de las
manzanas residenciales garantizardn la continuidad viaria entre ellas y con los sector adyacente urbanizable R13,
respetdndose las implantaciones de viviendas existentes.
2 & Plan Parcial deflnlrd una zonificacién residencial cuya tipologla se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
B G 500 mA definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las
ndiciones genercles de Uso, ediﬂqqq__\[)@y,LMnuzamén reguladas en el Titulo Vi de las Normas Urbanfsticas.
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES PRIMERA RESIDENCIA

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R12 BELLARROSA

Amblto - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1

Superficle del Plan Parcial | 112,434 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial

indice de edificablilidad bruta 0,18 m*techo / m? suelo

Techo mdéximo edificable. 20.238m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densidad méxima de viviendas 10 viviendas / Ha

% Reserva techo objefivo para VPO

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada.

Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotaclonal V.ED, Sy aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia)

Uso y tipologla caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio. AMrl =0,42511729

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de Gestién Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Integracién en la estructura general del nucleo y reconduccidn de las implantaciones residenciales situadas al
noroeste del nicleo, en la margen sur de la carretera de Homachuelos; mediante la urbanizacién y desarrolio de un
sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la vivienda
unifamilar dislada.

Criterlos y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

1.- La estructura viaria propuesta es orientativa en relacién, a garantizar las conexiones y sellado con la tframa urbana
del sector R12 adyacentes ol sector, mediante la continuidad de los vidles e infraestructuras, vy en particular se
respetard el frazado del vial en el iimite del sector de conexién con la carretera de Homachuelos.

2.~ El Plan Parcial definird como ejes viarios principales de ordenacién del sector, partiendo de ia gran glorieta, el
trazado sobre la carretera de Homachuelos y un vial pardlelo a la ctra C-431 limite con el suelo urbanizable industrial.
H frazado de dichos vidles y su conexidn en la gran glorieta son vinculantes en la ordenacién conforme al frazado
grafiado en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones topogréficas.

3.- El viario se dimensionard para los viales principales con ancho mhimo el tipo V5 y el resto de viales considerando
como ancho minimo de vial el fipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Bs orientafiva la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos en la zona sureste del sector entomo a
la gran glorieta. El Plan Parcial disefiard dichos espacios libres de forma que cudlifiquen la imagen urbana con el
objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del ndcleo.

2.- Se respetaré una banda gjardinada en el Iimite oeste del sector paralela al vial perpendicular a la C-431 de
conexién con la carretera de Homachuelos.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-La ordenacién de manzanas grafioda en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
manzanas residencicles respetard las implantaciones de viviendas existentes.

2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya fipologia se gjusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
Aislada de superficie de parcela superior a 500 m? definidos. en la Memeria de Ordenacién del Plan y cumplan las

condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién regulodas enel Tiulo VI de las No os.,
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PLAN GENERAL DE ORDEN

DATOS GENERALES

Denominacién PP-R14 CARRETERA 431

Ambito - Delimlitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1.

Superficie del Plan Parcial | 84.260 m?2

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO APETT
Planeamiento de desarrolio Plan Parcial '
Indice de edificabliidad bruta 0,40 m?*techo / m? suelo o
Techo méximo edificable. 34.504 m? techo ;

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar S
Densidad mdéxima de viviendas 30 viviendas / Ha ;

% Reserva techo objetivo para VPO 10% L .

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

P

Reservay VIARIO i} Segun Plan Parcial
cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas
dotacional V.E,D, Sy aparcamientos establecidas en la LOUA y médulos miimos del RPU de aplicacién

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR- S U.R.1 {Urbanizable Primera Residencia )
Uso y fipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamliento Medio. AMr1 = 0,42511729

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e Iniciativa de Gestién | Privada

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:
Expansién y crecimiento inmediato de la ciudad al norte del nicleo actual y apoyado en la actual carretera 431,
mediante la urbanizacién y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de media densidad. Atender a las

nuevas previsiones de crecimiento, apoyadas en este eje viario en direccién ceste, dada su capacidad de atraccién
por la funcionalidad y nuevas conexiones

rw.«u. .4
: b

ol e

Criterios y directrices para la Ordenacién:

SISTEMA VIARIO

t.- La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar ki propuesta para el paso superior sobre ias
Iineas férreas, la A-431 como conexién con el sector R2, asf como respecto a la giorieta de enlace con el paso inferior
igudimente propuesto para la conexién norte —sur en el camino de Homachuelos Igualmente son vinculantes el vial
principal trazado sobre la carretera de Hormachuelos v o parte de Glorleta en su interseccién con el camino de la
Sierrezuela; el vial norte paralelo a la caretera C-431 que parte de la glorieta, Iimite norte del sector con el sector
residencial R13; el vial de servicio paralelo a la C-431, de forma que exista unc o dos accesos al sector desde Ia Cra
A-431al sector

2.- El Plan Parcial se adecuard al disefio  del eje viaro principal de ordenacién del sector definido sobre el actuat
camino de Homachuelos y a la glorieta interior de enlace, siguiendo los criterios y disefios adoptado para el resto de
los sectores.

3. E viario se dimensionarG para los vidles principales con ancho minimo el tipo V5 y para el resto de viales,
considerando como anchoe minimo de vial, el fipo V3. Dispendr& de arbolado en sus acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos, localizados en la banda longitudinal de
suelo comprendida entre la lihea férrea y la carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. El Plan Parcial
disenard dichos espacios liores de forme que cudlifiqguen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en
la estructura general del nicleo.

2.- Se respetard las Greas gjardinadas de las glorietas de interseccién de la carretera de Homachuelos con el camino
de la Sierrezuela y C-431, asl como en la correspondiente del limite oeste del sector.

ZIONIFICACION RESIDENCIAL

1-La ordenacién residencial grafiada en el Plan General se considera orientativa si bien, la disposicién de las
mapZanay fesédencrcdes*gcrmﬂmfd'r‘éonhnuidad viaria enire ellas y con los sectores adyacentes.

2.- Bl Plon Parcial definlrd ung zqnltngmén residencial cuya fipologias se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
EARBsEda “UAD y, ‘Alsidda UAS ‘en’ el contacto con el sector R13, definidos en la Memoria de Ordenacién dei Plan vy
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

G0ON148

FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES PARCIALES

PRIMERA RESIDENCIA

DATOS GENERALES

Denominacién

PP-R15 MORESIL

Ambito - Delimitacién

Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1-3.

Superficie del Plan Parcial | 47.410 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial

indice de edlificabllidad bruta 0,40 m*techo / m? suelo

Techo mdéximo edificable. 26.964m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar
Densldad mdaxima de viviendas 30 viviendas / Ha

% Reserva techo objetivo para VPO

10%

Ordenanzas de apllcaclén

Vivienda Unifamiliar Adosada UAD.

Reservay VIARIO

Segun Pian Parcial

dotaclonal V.£.D, Sy aparcamientos

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas

establecidas en la LOUA y médulos miimos del RPU de aplicacién

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto.

AR-S U.R.1 (Urbanizable Primera Residencia )

Uso y tipologla caracteristica

Vivienda Unifamiliar Adosada

Aprovechamiento Medio.

AMr1 = 0,42511729

Sistema de actuacién.

COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestién

Privada

e W W TRy W T W W W T W % W T T T T W W R TR W W TR R TR TR e e e e e e e e e e e R T T e

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:
Transformacién del drea industrial existente, integréndola en la estructura general del nicleo, con la redefinicidn del
vial vertebrador C-431 y vial principal sobre el camino de Homachuelos.

Criterios y directrices para la Ordenacién:

1.- La estructura viaria propuesta en el Plan es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con la
framas de los suelos urbanizables adyacentes al sector, mediante la continuidad de los viales e infraestructuras. En
particular son vinculantes en la ordenacién y ejecucién del sector los siguientes viales e infraestructuras:

- La glorieta de interseccién de la carretera A-431 con el vidl frazado sobre el camino de Homachuelos y su

conexién con el paso inferior propuesto bdjo la Ihea férrea.

- Hvidl de servicio paralelo ala A-431
2.- Bl viario se dimensionard para el vial princlpal sobre el camino de Hornachuelos como tipo V7 v para el resto de
vidles el tipo V4, Dispondrd de arbolado en sus acerados. La seccidén del vial de servicio respecto a la A-431 se
ajustard al definido en la propuesta de remodelacidn de dicha carretera, con vial de serviacio.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos Localizados en la banda longitudinal de
suelo comprendida entre la Iinea fémea vy la carmretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. El Plan Parcial
disenard dichos espacios libres de forma que cudlifiquen la imagen urtbana al objeto de integrar dichos elementos en
la estructura general del nicleo.

2.-Se respetard la locdiizacion de las Greas djardinadas de las glorietas de interseccién de la carretera C-431 vy la del
extremo este del sector, en la cuia de confluencia con el sector R? .

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-ta ordenacién residencial grafiada en el Plan Generdl se considera orientativa si bien, la: disposicién de los
manzanas residenciales garantizard la confinuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes, al este con el
sector R9 y R10y al oeste con el sector urbanizable R14 yR11.

2.- Bl Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologias se gjusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar
Adosada UAD, y Vivienda Unifamilair Aislada UAS en el contacto con el sector R11, definidos en la Memoria de
Ordenacién del Plan y cumplan las condiciones generales de uso, edificacion, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI
de las Normas Urbanfsticas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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CUADRO - RESUMEN. SECTORES 1* RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

1. SECT E E DESARROLLO PRIMERA RESIDENCI

1.1.- CUADRO RESUMEN SECTORES 1° RESIDENCIA SISTEMAS
GENERALES ADSCRITOS
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

CUADRO - RESUMEN. SECTORES 1* RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

CUADRO - RESUMEN _ DESARROLLO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

DE PRIMERA RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

- W W W W W W W W W W Y Y Y Y VYW Y W Y YYD W W W S YW W W W W W W W W W W W W W W W™

oS Daterminaciones de Plansamiento Determinaciones de Gestién
INSTRUMENTO Indice de TECHO MAXIMO USO GLOBAL Densidad Potencial ﬁ' AREA DE REPARTO APROV. MEDIO Slsf i
SUPERFICIE sector ORDENACION Edificabilid. m? Zonificaclén méxde Viviendas Uso y Tipologla caracterdsiica Ain ".mﬁi‘:c::'aw i
IDENTIE, DENOMINACION SECTOR m? bruta. Viviendos
m*% / mis

R1 YUCATAL 37.876 | PLAN PARCIAL 0,45 17.044 | RESIDENCIAL 36 136 AR—SUR.] 0.42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unlfamilar Adesada Privada

R2 EL MOREDAL 1 111,500 | PLAN PARCIAL 0.50 55.750 | RESIDENCIAL 45 500 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamitar Adosada Privada

R3. EL MOREDAL 2 62.303 | PLAN PARCIAL 0,50 31.152 | RESIDENCIAL 45 280 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adesada Privada

R4 LAS HUERTAS 42.493 | PLAN PARCIAL 0,45 19.122 | RESIDENCIAL 36 153 AR—SUR.1 0,42511729 COOPERACION
UAD Vivienda Unlifamiiar Adosada Plblica

RS HUERTA MEDRANO 164.103 | PLAN PARCIAL 0,35 57.436 | RESIDENCIAL 25 410 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada

Ré LOS MOLINILLOS 132.160 | PLAN PARCIAL 0,18 23.789 | RESIDENCIAL 10 132 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamitar Adosada Privada

R7 LAS MOHEDAS 1 86.024 | PLAN PARCIAL 0,12 10.323 | RESIDENCIAL [ 51 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada

R8 LAS MOHEDAS 2 130.614 | PLAN PARCIAL 0,12 15.674 | RESIDENCIAL 6 78 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada

R9? VALDEGALLINAS ALTAS 1 64.887 | PLAN PARCIAL 0.45 29.199 | RESIDENCIAL 36 233 AR—SUR.1 0.42511729 COOPERACION
UAD Vivienda Unifamiiar Adosada PUblica

R10 VALDEGALLINAS ALTAS 2 51.643 | PLAN PARCIAL 0,45 23.239 | RESIDENCIAL 36 185 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adosada Privada

R11 HUERTA PINO 294,872 | PLAN PARCIAL 0,30 88.462 | RESIDENCIAL 20 589 AR—SUR.1 0.359829 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada

R12 EL PINAR BELLARROSA 108.778 | PLAN PARCIAL 0,18 19.580 | RESIDENCIAL 10 109 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UASD Vivienda Unifamiior Adosada Privada

R13 BELLARROSA 112.434 | PLAN PARCIAL 0,18 20.238 | RESIDENCIAL 10 112 AR~—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada

R14 CTRA-431 86.260 | PLAN PARCIAL 0,40 34.504 | RESIDENCIAL 30 258 AR—SUR.1 0.42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adesada Privada

R15 MORESIL 67.410 | PLAN PARCIAL 0,40 26.964 | RESIDENCIAL 30 202 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adosada Privada

TOTAL SECTORES 1.863.357 e =
$G-V1 VALDEGALLINAS BAJAS 79.017 | PROYECTO - - SISTEMA DE ESPACIOS - - AR—SUR.1 0,42511729 Transferencias de
URBANIZ ACION LIBRES Vivienda Unifamilar Adosada aprovechamiento
SGv2 HUERTA MOREDAL 17113 | PROYECTO - - SISTEMA DE ESPACIOS - - AR—SUR.1 0,42511729 Transferencias de
URBANIZACION LIBRES Vivienda Unifamilar Adosada dprovechamiento
_TOTALSISTEMAS 96130
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CUADRO: AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MED!O AR-SUR1 SECTORES {° RESIDENCIA
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

1. SECTORES DE DESARROLLO PRIMERA RESIDENCIA

1.3.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACION
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CUADRO: AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUR1 SECTORES 1° RESIDENGCIA
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COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACION

SECTOR COEFICIENTE e

DENOMINACION GLOBAL é

R1. YUCATAL 1,100

R2. EL MOREDAL 1 0,876 R

R3. EL MOREDAL 2 0,876 S o

R4. LAS HUERTAS 0,955 ‘ R Lo

R5. HUERTA MEDRANO 1,256 ;; / e

Ré. LOS MOLINILLOS 2,400 j PR o
R7._LAS MOHEDAS 1 3,550 TR RO S SO . (&?@ DE PC‘S’“ ﬁ“‘
RE. LAS MOHEDAS 2 3,550 , - (Grdoba)

R9. VALDEGALLINAS ALTAS 1 1,130 3 Aprobacign | Provig

R10. VALDEGALLINAS ALTAS 2 1,130 S Pleno de o), 4 rf”m?,d on
R11. HUERTA PINO 1,560 , erend O U1, cooh
R12._EL PINAR BELLARROSA 2,400 | : ASeercizi,
R13. BELLARROSA 2,400

R14. CARRETERA 431 1,177

R15. MORESIL 1,229

CUADRO - RESUMEN. AREA DE REPARTO AR-SUR.1 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DE PRIMERA RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

SECTORES DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA) 'EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS - | EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS | EDIFICABILIDAD Administracién
- _ i SECTOR 90% Arns Sistemas Generales $0%ED.-_ | 10% Ap
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | TECHO MAXIMO | COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO EXCESOS ‘ ;
R il Bt il BB Am.ijﬁ‘:.fxs- m".‘%:{;%. Mo liamon, [metechs © | Uenapon T | mieand /P |fanoiode | tas k) cp

R1. YUCATAL 37.876 0,45 17.044 1,100 18.749 16.102 2.647 14.492 13.174 2.382 2.166 1.875 1.704
R2. EL MOREDAL 1 111.500 0,50 55.750 0,876 48.837 47.401 1.436 42,661 48.699 1.283 1.476 4,884 5.575
R3. EL MOREDAL 2 62.303 0,50 31.152 0,876 27.289 26.486 803 23.837 27.212 722 825 2.729 3.115
R4 . LAS HUERTAS 42.493 0,45 19.122 0,955 18.261 18.065 197 16.258 17.024 177 186 1.826 1.912
R5. HUERTA MEDRANO 164.103 0,35 57.436 1,256 72.140 69.763 2.377 62.787 49.989 2.139 1.703 7.214 5.744
Ré. LOS MOLINILLOS 132.160 0,18 23,789 2,400 57.093 56.184 910 50.565 21,069 819 341 5.709 2.379
R7. LAS MOHEDAS 1 86.024 0,12 10.323 3,550 36.646 36.570 76 32.913 9.271 68 19 3.665 1.032
R8. LAS MOMEDAS 2 130.614 0,12 15.674 3,650 56.642 55.526 115 49.974 14.077 104 29 5.564 1.567
R9. VALDEGALLINAS ALTAS 1 64.887 0,45 29,199 1,130 32.995 27.585 5.410 24,826 21.970 4.869 4.309 3.300 2.920
R10. VALDEGALLINAS ALTAS 2 51.643 0,45 23.239 1,130 26.260 21.954 4.306 19.759 17.486 3.876 3.430 2.626 2.324
R11. HUERTA PINO 294.872 0,30 88.462 1,660 138.000 125.355 12.645 112.820 72.320 11.380 7.295 13.800 8.846
R12. EL PINAR BELLARROSA 108.778 0,18 19.580 2,400 46.992 46.243 749 41,619 17.341 674 281 4.699 1.958
R13. BELLARROSA 112.434 0,18 20.238 2,400 48.571 47.798 774 43.018 17.924 696 290 4.857 2.024
R14. BELLARROSA 86.260 0,40 34.504 1,177 40.611 36.671 3.941 33.004 28.040 3.547 3.013 4.061 3.450
R15. MORESIL 67.410 0,40 26.964 1,229 33.139 28.657 4.482 25.791 20.986 403311 3.282 3.314 2696
TOTAL SECTORES 1.553.357 472.476 701.225 660.359 40.867 | §594.323 399@8&“’”"“ 36.780.] 28.644 70.123 47.248
$G-V1 VALDEGALLINAS BAJAS 79.017| ~ - — 0 33.591 -33.501 A
$G-V2 HUERTA MOREDAL 17.113 - - - 0 -7.275 o
TAL SISTEMAS 96.130 -40.867

AM 1= Ap /S = 701.225/ 1.649.487= 0,42511729
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FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES SEGUNDA RESIDENG!A
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, 2.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES 2° RESIDENCIA
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARGIALES SEGUNDA RESIDENCIA

DATOS GENERALES

Denominacién PP-SR1 LAS MERINAS

DATOS GENERALES

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segin Plano de Ordenacién C3

Denominacién PP-SR2 PAGO DE LOS MORALES

Superficie del Plan Parclal | 560, 971 m?

Ambito - Delimiacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Segun Plano de Ordenacién C3

Superficie del Plan Parcial | 704.847 m?

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabllidad bruta 0.08 m?*techo / m? suelo

Techo méximo edificable. 56.388 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad méxima de viviendas 2viv / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada isuperficie de paresia superior a 3000 m?)
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes v las reservas

Planeamiento de desarrollo Plan Parcial

Indice de edificabllidad bruta 0,12 m*techo / m? suelo

Techo mdximo edificable. 67.316 m? techo

Uso Global. Residencial. Vivienda Unifamiliar

Densidad méxima de viviendas 6 viv / Ha

Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada (superficie de parcela superior al000 m?)
Reservay VIARIO Segun Plan Parcial

cesiones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme a las condiciones de ordenacidn vinculantes y las reservas
dotacional V.E.D, Sy aparcamientos establecidas enla LS. C.A.A. y médulos miimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR- S.U.R.2 ({Urbanizable Segunda Residencia)

Uso y tipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Aislada
Aprovechamiento Medlo. Amr2=0,12
sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestién Privada

dotacional V.ED. $ y aparcamientos establecidas en la LS. C.A.A, y m&dulos minimos del RPU
DETERMINACIONES DE GESTION e

Area de Reparto. AR- U.R.2 (Urbanizable Segunda Residehci&i} 22+

Uso y lipologia caracteristica Vivienda Unifamiliar Aislada

Aprovechamiento Medio. Amr2=0,12 e e e
sistema de actuacién, COMPENSACION {

Programacién e Iniclativa de Gestién | PUblica

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Criterios y direchices para la Ordenacién:

Generar suelo para atender la demanda de vivienda unifamiliar aislada de segunda residencia, al nordeste del
nucleo, en conexién directa, con el nuevo nudo de acceso previsto en la variante de la A-431; mediante la
urbanizacién y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de
implantacién de la vivienda unifamiliar aisiada.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Condiclones de Ordenacién;

SISTEMA VIARIO

1.- Bl Plan Parclal definird una estructura viaria ordenada y arliculada con relacidén a garantizar las conexiones
mediante la continvidad de los vidles e infraestructuras, un trazado adecuado a la topografia del terreno vy
respetando el méximo de arbolado y vegetacién existente.

2- B Plan Parclal garantizard vy ejecutard las conexiones viarias e infraestructuras necesarias para el sector
{clcantarillado, abastecimiento de aguas y energla eléctrica) atendiendo a fa estructura general del término.

3.- H viario se dimensionard considerando cormo ancho mhimo de vidl el fipo V2. Dispondrd de arbolado en sus
acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- Bl Plan Parcial determinard la adecuada localizaciéon del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con el objeto
de garantizar la proteccién y en su caso restablecer vegetacion existente y su integracién en el entorno atendiendo a
los valores paisajfsticos, ambientales o de otro cardcter, del entomo en donde se ubica.

ZONIFICACION RESIDENCIAL
1.-El Plan Parcial establecerd la ordenacién de monzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas.

2.- Bl Plan Parcial definiré una zonificacién residencial cuya tipologia se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
Alslada de superficie de parcela superior a 1.000 m? definidos en el Plan y cumplan las condiciones generales de uso,
edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo Vi de las Normas Urbanfsticas.

Criterlos y directrices para la Ordenacién:

integracién y reconducién de las implantaciones existentes residenciales en la estructura general del término, situadas
al norte del nicleo apoyado en la carretera de Vilaviciosa, mediante la  urbanizacién y desarrolio de un sector de
suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la vivienda unifamilar
dislada de segunda residencia.

Condiclones de Ordenaclién:

SISTEMA VIARIO

1.- B Plan Parcial definird una estructura viaria ordenada y articulada con relacion a garantizar las conexiones
mediante la confinvidad de los vidles e infraestructuras, un trazado adecuado a la topografia del terreno y
respetando el méximo de arbolado y vegetacidn existente asf como las edificaciones de vivienda aisiada.

2.- El Plan Parcial garantizard y ejecutard las conexiones viarias e infraestruciuras necesarias para el sector
{alcantarilado, abastecimiento de aguas y energla eléctrica) atendiendo ala estructura general del término.

3.- El Plan Parcial contemplara la normativa vigente y de aplicacién, en relacién al uso y defensa de las carreteras, al
objeto de preservar las zonas de dominio publico, servidumbre y ofeccién que se deriven para la carretera de
Villaviciosa y en el @mbito del sector.

4.- B viario se dimensionard considerande como ancho minimo de vial el tipo V2. Dispondrd de arbolado en sus
acerados.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

1.- El Plan Parcial determinard la adecuada locdlizacién del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con el objeto
de gorantizar la proteccién y en su caso restableciendo la vegetacidn existente y su integracién en el entorno
atendiendo a sus valores paisaiisticos, ambientales o de ofro cardcter.

ZONIFICACION RESIDENCIAL

1.-El Plan Parcial establecerd la ordenacion de manzanas residenciales garantizando Ia continuidad viaria enfre elias,
respetdndose las implantaciones de viviendas existentes.

2.- £l Plan Parciat definird una zonificacién resldencial cuya tipologla se gjusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar,
Aislada definidas.en-el- Piar'r‘y‘ctjfﬁdcn Tas condncnones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el
OIS VT de Ic las. Normos Urbanfsticas. . S
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NORMAS URBANISTICAS. ANEXO: DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES SEGUNDA RESIDENGCIA UOO|75
45

DATOS GENERALES
Denominacién PP-SR2 LOS NARANJALES
Amblio - Delimitacién Plan Parcial / Suelo Urbanizable. Seguin Plano de Ordenacion C3
Superficie del Plan Parcial | 255,174 m?
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO
Pianeamlento de desarrollo Plan Parcial
Indice de edificabilidad bruta 0,08 m*techo / m? suelo r"“,;‘ﬁ'“f"“'- e,
Techo méximo edificable. 20.414 m? techo AFgipnen e
Uso Global, Residencial. Vivienda Unifamiliar VO o
Densldad mdéxima de viviendas 2viv /Ha ¥
Ordenanzas de aplicacién Vivienda Unifamiliar Aislada (superficie de parcela superior a 3000 m?) i f
Reservay VIARIO il Segun Plan Parcial i
ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS Conforme ¢ las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas :
dotaclonal V,E,D, $ y aparcamisntos establecidas en la LS. C.A.A. y médulos mihimos del RPU :

DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Repario. AR- U.R.2 ({Urbanizable Segunda Residencia)
Uso y tipologfa caracterfstica Vivienda Unifamiliar Aislada

Aprovechamiento Medio. Amr2=0,12

sistema de actuacién. COMPENSACION

Programacién e iniclativa de Gestién PUblica

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:

Integracion y reconducién de las implantaciones existentes residenciales en ia estructura general del término, situadas
dl norte del nicleo entre el cordel del Vereddn de Mordles y la carretera de Villaviciosa; mediante la urbanizacién y
desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién
de la vivienda unifamilar qislada de segunda residencia.

Aprobacig N Provision Al
bleno de fuch, nal en |

Criterios y directrices para la Ordenacién: Kl S, TNQ_ mm §
“hoelrefd i we

SISTEMA VIARIO ‘ ] i

1.- Bl Plan Parcial definird una estructura viaria ordenada vy articulada en relacién a garantizar las conexiones f

mediante la continuidad de los vidles e infraestructuras, un trazado adecuado a la topograffa del terreno vy L'__w !

respetando el méximo de arbolado y vegetacion existente asf como las edificaciones de vivienda aislada. ) I

2.- El Plan Parcial garantizard y ejecutard las conexiones viarias e infraestruciuras necesarias para el sector T e

{clcontariliado, abastecimiento de aguas y energla eléctrica) atendiendo a la estructura general del término.

3.- Bl viario se dimensionard considerando como ancho miimo de viadl el fipo V2. Dispondr& de arbolado en sus e y

acerados.

1, g, e dremy Bt e
£ R SANCEIRIAN

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS. | frre | . ii o
A 3
SR -7 J— . SET ",zogﬁ__,__

1.- El Pian Parcial determinard la adecuada locdlizacion del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos con el objeto
de garantizar la proteccién y en su caso restableciendo la vegetacién existente y su integracién en el entorno
atendiendo a sus valores paisqjfsticos, ambientales o de otro carécter.

El Secreturio,

ZONIFICACION RESIDENCIAL !
1.-Bl Plan Parcial establecerd la ordenacién de manzanas residenciales garantizando la continuidad viaria entre ellas, :
respet@ndose las implantaciones de viviendas existentes.
2.- El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologla se ajusten a los modelos de Vivienda Unifamiliar, i

Alslada definidos en el Plan y cumplon las condiciones generdles de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el N

Titulo Vi de las Nomas Urbanfsticas.
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

2. SECTORES DE DESARROLLO SEGUNDA RESIDENCIA

2.2.-CUADRO RESUMEN SECTORES 2° RESIDENCIA
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CUADRO:

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUR2. SECTORES BLES 2* RESIDENCIA
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

2 SECTORES DE DESARROLLO SEGUNDA RESIDENCIA

2.3.-AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACION
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U00178

CUADRO:

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUR2. SECTORES BLES 2' RESIDENCIA

COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACION
SECTOR COEFICIENTE
DENOMINACION GLOBAL
SR-1. LAS MERINAS 1,000
SR-2. PAGO DE MORALES 1,500
SR-3. LOS NARANJUELOS 1,500

CUADRO - RESUMEN . AREA DE REPARTO AR-RU.1 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DE SE

NDA RESIDENCIA .

49

SECTORES DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO UNIDADES DE APROVECHAMIENTO deluso y ﬂpo|ogfq EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS | EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS EDIFICABILIDAD Administracién
) caracteristica SECTOR 90% Ams Sistemas Generales 90% Es 10% Ap
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | TECHO MAXIMO | COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO EXCESOS
Sum? enmit/m's TmeSxen PONDERADO PONDERADO SECTOR DEFECTOS Asa=0,90 x Amss | Esm Asa/Cp |Asg=0,90x ED= | EBsg = Asg /Cp Aa=010Ap» |Ea=Aa/Cp=
m*techo Cp Ap=Tm xCp™ Ams = Amie2 x S= ED= Ap~Ams» Uds aprov. mt techo Uds aprov. m*teche Uds aprov. m* techo
Uds aprov Uds aprov Uds aprov '
SR-1. LAS MERINAS 560.971 0,12 67.316 1,000 67.316 67.316 60.584 60.584 6.732 6.732
SR-2. PAGO DE MORALES 704.847 0.08 56.388 1.500 84.582 84.582 76.124 50.749 8.458 5.639
SR-’3.‘ LOS NARANJUELOS 255.174 _ 0.08 1 .500 27559 2.04‘1

Am.r2=Ap/S=182519/1.520.992=0,12
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FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES INDUSTRIALES
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

3. SECTORES DE DESARROLLO INDUSTRIAL

3.1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES PARCIALES INDUSTRIAL
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FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES PARCIALES INDUSTRIALES
5

DATOS GENERALES DATOS GENERALES

Denominacién PP-I1 CARRETERA 431 - Denominacién PP-1 2 SIERREZUELA OESTE

Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo urbanizable. Segin Plano de Ordenacién OC-B2 Hoja 1 Ambito - Delimitacién Plan Parcial / Suelo urbanizable. Segun Plano de Ordenacién OC-B2 HOJG 3

Supetiicie del Plan Parcial | 112.363 m? Superficle del Plan Parclal | 65.039 m? o et e e e ot A
] ;.". T cee

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO L RSN

Planeamiento de desarrolio Plan Parcial Planeamiento de desarrollo Plan Parcial f;?

indice de edificabllidad bruta 0.65 m*techo / m? suelo Indice de edificabilidad bruta 0.65 m*techo / m? suelo : ok S

Techo mdximo edificable. 73.036 m? techo Techo mdéximo edificable. 42.275 m? techo e I P

Uso Global. INDUSTRIAL Uso Global. INDUSTRIAL ‘ o Foe

Ordenanzas de aplicacién Zonificacion Industrial IND Ordenanzas de aplicacién Zonificacién Industrial IND e S

Reserva y VIARIO Segun Plan Parcial Reservay VIARIO Segun Plan Parcial T o R P

ceslones de suelo | DOTACIONES PUBLICAS | Conforme a las condiciones de ordenacién vinculantes y las reservas cesiones de suelo [ DOTACIONES PUBLICAS | Conforme a las condiciones de ordenacion vinculantes y las reservas

dotaclonal V.ED, Sy aparcamlentos establecidas en la LS. C.A.A. y médulos minimos del RPU dotacional V.ED, Sy aparcamlentos establecidas en la LS. C.A.A, y médulos minimos del RPU

DETERMINACIONES DE GESTION DETERMINACIONES DE GESTION

Area de Reparto. AR-S.U.I {Urbanizable Industrial) Area de Reparto. AR-S.U. ({Urbanizable Industrial)

Uso y tipologfa caracteristica Industria Uso y Hipologla caracteristica Industria

Aprovechamienio Medlo. Aml = 0,,65 m2techo / m? suelo de uso y tipologia caracteristica Aprovechamiento Medlo. Aml = 0,65 m*techo / m? suelo de uso y tipologia caracteristica

sistema de actuacién, - COMPENSACION. . , , _ ‘sistema de actuacién. COOPERACION

Programacién e lnlclaﬂva de Gesﬂén Privada Programacién e Iniclativa de Gestién Pdblica.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos: Objetivos:

Reordenar mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable industrial integrando las Ampliacién y crecimiento del tejido industrial mediante la  urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable

implantaciones industriales existentes, situado en una banda pardlela en la margen norte de la carretera C-431. industrial situado al oeste del sector industrial $6 Indushial, cuya ordenacién se articule en confinuidad con la

Atender a las nuevas previsiones de crecimiento, apoyadas en este eje viario en direccién ceste, dada su capacidad estructura del sector $6 y se integre en la ordenacién del suelo urbanizable del area norte de la cludad.

de airaccién por la funciondlidad y nuevas conexiones.

Criterlos y directrices para la Ordenacién:
Criterlos y directrices para la Ordenaclién:

SISTEMA VIARIO

SISTEMA VIARIO 1.- La estructura viaria propuesta en el Plan General es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado
1.- La estructura viaria propuesta en el Plan General es vinculante en relacién a garantizar las conexiones y sellado con las framas de los suelos urbanizables adyacentes, sectores $6, R10, R y R11, mediante la continuidad de los viales
con las tramas de los suelos urbanizables adyacentes al sector, mediante la continuidad de los vicles e e infraestructuras.
infraestructuras. En parficular son vinculantes  en la ordenacién y ejecucidn del sector los siguientes vidles e 2.- El Plan Parcial definird tres ejes viarlos princlpales de ordenacion del sector, uno al sur en el limite del sector y en
infraestructuras: continuidad con el vial del sector R9, otro central en confinuidad con el eje central del sector R11 hasta enlazar con el

- La glorieta situada en el extremo este del sector para conexién con el nuevo puente sobre ia lihea férea y vial del sector 56, y ofro al norte pardlelo a la Ihea férrea del AVE prolongacién del vial del sector §6 y R11, siendo

vial perpendicular que parte de ella para conectar en su prolongacién con la carretera de Hornachuelos.. vinculante el trazado en el Plan General con |as precisiones oportunas derivadas de las condiciones topogréficas

- El vidl norte pardlelo a la carretera C-431, limite norte del sector con sector residencial R13, 3.- El viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el tipo V5 y el resto de viales considerando

- Elvial de servicio paralelo ala C-431, de forma que exista uno o dos accesos al sector desde la Cira A-431° como ancho mihimo de vial el tipo V4. Dispondra de arbolado en sus acerados.

- La glorieta situada en el extremo oeste del sector para conexién con el nuevo puente sobre la linea férea y )

vial perpendicular de conexidén con los sectores R2 y R14.. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.
2.- E viario se dimensionard para los vidles principales con ancho minimo el fipo V5 vy el resto de viales considerando 1.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres Localizados en fa banda comprendida entre la Ihea
como ancho miimo de vial el tipo V4. Dispondré de arbolado en sus acerados. férrea del Ave y el vial norte, siguiendo el modelo grafiado en la NN.SS. €l Plan Parcial diseftar& dichos espacios libres
de forme que cudiifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en la estructura general del
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS. ndcleo.
1.- Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos Localizados en la banda longitudinal de 2-8e respetard la locdlizacién de los Sistemas Dotacionales adosados y en confinuidad a la manzana de
suelo comprendida enfre la Inea férmea y la carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan. & Plan Parcial Equipamientos del sector Sé y R9.
disefiard dichos espacios libres de forma que cualifiquen la imagen urbana y al objeto de integrar dichos elementos
en la estructura general del nGcleo. ZONIFICACION INDUSTRIAL
2.- Se respetard una banda gjardinada en el Iimite oeste del sector paralela al vial perpendicutar a la C-431 de 1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la disposicién de las
conexién con la carretera de Homachuelos. manzanas s garantizardn la continuidad viaria entre ellas y con los sectores adyacentes.
2.- El Plan Parcial definird una zonificacién industrial cuya fipologfa se gjusten a los modelos definidos en el Plan y
ZONIFICACION INDUSTRIAL B . lcumplon lcs condlclones generdles de uso, edificacidn, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Normas
1.-La ordenacién de manzanas grafiada en el Plan General se considera orientativa, si bien la dlsmscclén de: Ics L - b
manzanas s garantizardn la confinuidad viaria entre ellas y con los seclores adyacentes espefdnd'o”se bas' < )
implantaciones de industrias existentes. et e 3
2.- Bl Plan Parcial definird una zonificacién Industrial cuya tipologla se ajusten a los modelos defiidos e el Plan y - ﬁ”
cumplan las condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo ¥ de Qrﬁm 16 0o 3
Urbanfsticcs. 4 ”é e
anfsticas F’A‘-J’U U«L [[\(«I\r JE {\ {_‘E ZGEL,“ ; ai""— é \,«.lr Tox g,l'—
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CUADRO - RESUMEN:

SECTORES URBANIZABLES INDUSTRIALES

CUADRO - RESUMEN _DESARROLLO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

INDUSTRIAL
Datos de Planeamlento Determinacionss de Planeamiento Deferminaciones de Gesfién
INSTRUMENTO Indice de TECHO UsSO GLOBAL AREA DE REPARTO APROV. MEDIO Sistema de Acluacién

SUPERFICIE ORDENACION Edificablid. MAXIMO Zonificacién Uso y Tipologia Am | Inlclativa

IDENTIF. DENOMINACION SECTOR sector m? '3,"}""', m? caracteristica
mt / m3s
-1 CARRETERA 431 112.363 | PLAN PARCIAL 0,65 73.036 | INDUSTRIAL AR—SUI 0.65000 COMPENSACION
Industrial Privada
-2 SIERREZUELA OESTE 65.039 | PLAN PARCIAL 0,65 42.275 | INDUSTRIAI AR—SUI 0.65000 COMPENSACION
,,; , ; _ \ Industrial PUblica
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CUADRO -~ RESUMEN:

SECTORES URBANIZABLES INDUSTRIALES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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B.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO URBANIZABLE
3. SECTORES DE DESARROLLO INDUSTRIAL

3.3.-AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

CUADRO: AREA DE REPART Y APROVECHAMEIENTO MEDIO AR-SU! SECTORES URBANIZABLES INDUSTRIALES
55
COEFICIENTES DE PONDERACION Y HOMOGENEIZACIGN
SECTOR COEFICIENTE
DENOMINACION GLOBAL
1-1. CARRETERA 431 1,000
I-2. SIERREZUELA OESTE 1,000
CUADRO - RESUMEN . AREA DE REPARTO AR-SUI SECTORES DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL .
SECTORES DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO UNIDADES DE APROVECHAMIENTO del uso y ﬂpologicx EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS | EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS | EDIFICABILIDAD Administracion
caracteristica SECTOR 90% Ats Sistemas Generales 90% Es 10% Ap
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | TECHO MAXIMO | COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO EXCESOS
S=m? e=m/m Tm=Sxe= PONDERADO PONDERADO SECTOR DEFECTOS
mitecho Cp Ap=Tm xCp = Ams=AmixS= ED=Ap~Ass= Asa=090x Ams= | Es=Asa/Cp | Asg=090xED=]Esg=Asg/Cp Aa=010Ap= |Ea=Aa/Cp=
Uds aprov Uds aprov Uds aprov Uds aprov. m? techo Uds aprov. m? techo Uds aprov. m? techo
I-1. CARRETERA 431 112.363 0,65 73.036 1,000 73.036 73.036 65.732 65.732
-2, _SIERREZUELA OESTE 65039 | 065 1,000 38.048 38.048
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FICHAS DE PLANEAMIENTO: PLANES ESPACIALES EN SUELO BO URBANIZABLE.
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C.- DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO NO
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1.- FICHAS DE PLANEAMIENTO. PLANES ESPECIALES
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FICHAS DE PLANEAMIENTO:

PLANES ESPACIALES EN SUELO BO URBANIZABLE.

DATOS GENERALES

Denominacién PE-CG Plan Especial Cornisa de la Ballesta v la Barranca sobre el Guadalquivir.

Ambito - Delimitacién Plan Especial en Suelo no Urbanizable.

SGT-V Cornisa de la Ballesta y Barranca. Segin Planos de Ordenacién OC-B2 Hojas
2y 4,

La actuacién comprende la franja de la comisa sur entre los fimites sur tanto del suelo
urbano como urbanizable y la margen del cauce del Rlo Guadalquivir. Se delimita al
oeste por la Huerta del Moredal y cf este por la huerta de Valdegalinas Bajas, segin los
planos de ordenacién

Superficie del Plan Especlal | 120.000 m? aproximadamente.

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION.-

Planeamiento de desarrollo Plan Especial.

57
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Calificacién, SG-V Sistema General de Espacios Libres de la Cornisa de la
Ballesta y la Barranca.
Uso Global. ESPACIOS LIBRES

Sistema de actuacién.

Expropiacién

Programacién e Iniclativa de Gestién

Piblica.

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

Objetivos:
El Plan Especial tendr& como objetivos y premisas bésicas las siguientes:
- Saneamiento Integral de la Comisct de la Ballesta y Barrancas.
- Consolidacién de las tierras y adecentamiento de la Cornisa.
- Recuperacién y embellecimiento de la comisa atendiendo a sus valores paisgjisticos en la relacién rfo -
ciudad.
- Infegracién dei rio en la ciudad, a través del diseno de elementos vy espacios libres en la Cornisa Sur.

Crlterios y directrices para la Ordenacién:

Los objefivos y contenidos del Plan Especial atenderdn a los articulos $A) @) c), 9E), 10A)c), 14 Q) yb) y 14 f) de la ley
7/2002 de Ordenacién de Andalucfa..

El Plan Especial asf misme contendré las determinaciones necesarias atendiendo a las siguientes consideraciones y
condiciones para su ordenacion:

- Se fendrd presente los valores especflicos con la cludad y su entormno centrados en la coexistencia de los
valores naturcles y paisajfsticos de ia Cormnisa con los elementos propios de la ciudad.

- los actuaciones deberdn redlizarse sobre la base de este valor identificativo de la Comisa en su relacién con
el paisdje y las formas urbanas que lo delimitan.

- Resolverd la conectividad con el nicleo urbano en acuerdo a las acluaciones y determinaciones
establecidas en el Plan, principalmente en el borde sur del suelo urbano y urbanizable en su contacto con la
Cornisa de la Ballesta y la Barranca.

- Definird y ajustard el recorrido perimetral tanto en el borde sur urbano como urbanizable atendiendo a los
condicionantes topogrdficos y a la edificacién y elementos urbanos de la ciudad.

- Definira las infraestructuras bésicas a ejecutar en el drea, con especial atencién a la recogida de vertidos
incontrolados y atendlendo a la red de saneamiento integral con la previsién del emisario propuesto.

- Se reconocerd y potenciard las caracterfsticas naturales de la Comisa con las necesarias operaciones de
desescombro, impieza y acondicionamiento de ésta.

- Se fijard los determinaciones relativas a las medidas de proteccién y cautela de las mérgenes del o, con
especial referencia a la vegetacién riberena.

- Se consolidard la Comisa atendiendo a la recuperacién de su ecosistema con la plantacién de las
adecuadas especies arbdreas y arbustivas en relacién a su valores palsajisticos

- Se deflnird la consecucion de los recomidos longitudinales en la comisa para facilitar la oprehensidon y
acercamiento urbano del rlo o la ciudad.

- Contendrd el frazado de los caminos y sendas peatondles, disefio de plataformas , miradores etc, en
concordancla con su cardeter natural y paisaifstico, y las perspectivas visuales de la Comisa; de manera,
que pemmitan su accesibilidad y conexién ente las distintas dreas, espacios, o elementos que se disefien
para el uso y disfrute de toda la Cornisa.

- Se fijard determinaciones concretas para la recuperacién de la vaguada de la Barranca para uso v disfrute
come espacio libre,

- Se definird y disefiara especficamente el entorno del puente Eduardo Torrojo, atendiendo al valor

1T T PITIIFIIFIIFFIFFVFFVVFVFVFVFTPFVFPVFPFVVFVVFVVVFVVFVVVFVFVFVFVFOVVFVVDOVOPVOVDSISIPFOOIPOSPOIPIEYD

arquitecténico del mismo y alas condiciones topogréficas y naturales de la Comisa

Cérdoba, septiembre de 2.002/ abril 2004

Antonio Pefia Amaro

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Por el equipo redactor.

Los arquitectos.

Pedro Pefia Amaro
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