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FICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POSADAS.
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1.- AGENTES.

PROMOTOR:
Se redacta la presente modificacién puntual al Textos Refundido del PGOU de Posadas por encargo

del Excmo. Ayuntamiento de Posadas, Plaza del Ayuntamiento, s/n Posadas (Cérdoba) y CP 14.730.

ARQUITECTO:
El Autor de la presente modificacién es el Arquitecto Municipal de Posadas Carlos M. Olivares Blanco,

colegiado n° 359 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba y con NIF. 30.822.359-J.

2.- INTRODUCCION. ANTECEDENTES Y OBJETIVOS.

El procedimiento para la aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica se inicia por la
Alcaldia del Ayuntamiento de Posadas, mediante el Acuerdo de sometimiento a informacién publica
del Avance a la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento , adoptado con fecha 13 de
septiembre de 2001. Formuladas un total de 9 sugerencias, que fueron informadas por el equipo
redactor, y conocidas por el Ayuntamiento, se elabora el documento de Revisibn de Normas
Subsidiarias de Planeamientoc de Posadas, el cual es aprobado inicialmente, previo informe técnico y
juridico emitido por los servicios municipales, mediante acuerdo dei Ayuntamiento Pleno de Posadas,
de 17 de enero de 2003.

Sometiéndose el mismo a informacién publica por plazo de un mes mediante anuncios insertados en
el BOP n° 21, de 14 de febrero de 2003, en el BOJA n° 36, de 21 de febrero de 2003 y en un diario de
difusion provincial con fecha 4 de febrero de 2003. Dicho periodo culmina con la presentacion de 69
alegaciones, y con la recepcion del informe favorable emitido por el Servicio de Patrimonio y Vias
Pecuarias de la Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 20
de mayo de 2004, y la Declaracion Previa de Impacto Ambiental emitida por la misma Delegacion,
con fecha 6 de agosto de 2004.

El Ayuntamiento Pleno se pronuncia sobre las alegaciones presentadas en sesion celebrada el dia 2
de septiembre de 2004 y acuerda en la misma sesién la adaptacién del documento de Revision de
Normas Subsidiarias de Planeamiento a Plan General de Ordenacién Urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y su
aprobacion inicial.

Sometiéndose a un periodo de informacién publica por plazo de un mes mediante anuncios en el
BOP n°® 139 de fecha 17 de septiembre de 2004, en un diario de difusién provincial con fecha 15 de
septiembre de 2004 y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento. Asimismo, se practica el tramite de
audiencia a los municipios colindantes. Simultaneamente se requieren los informes sectoriales y
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POSADAS.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, previo informe favorable emitido por la Seccién Guadiato del
SAU, se pronuncia sobre las alegaciones presentadas y acuerda en sesion celebrada el dia 3 de
febrero de 2005, la aprobaci6n provisional.

Constan en el expediente la Declaracion de Impacto Ambiental favorable emitida por la Delegacion en
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente, mediante resolucién de 5 de enero de 2005, asi como
los informes emitidos por el Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial en Cordoba de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 22 de octubre de 2004, por RENFE con fecha 2
de noviembre de 2004 y por la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir con fecha 19 de
noviembre de 2004.

Emitido informe por el Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en el que se contiene la
descripcion detallada, el anélisis y valoracion de la documentacién, tramitacion y determinaciones del
instrumento de ordenaci6n urbanistica, el mismo fue objeto de propuesta de resolucion por la
Delegaci6n Provincial, en el sentido de aprobarlo definitivamente de manera parcial, con
determinadas valoraciones y consideraciones, y suspender dicha aprobacién, respecto de las
deficiencias seflaladas en el citado informe.

La Comisi6én Provincial de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo, en sesién de fecha 24 de mayo de
2005, acuerda “APROBAR DEFINITIVAMENTE DE MANERA PARCIAL el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Posadas, con las valoraciones y consideraciones contenidas en el
apartado 1° del cuarto fundamento de derecho de la presente resolucion, SUSPENDIENDO, su
aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en el apartado 2° del referido fundamento de
derecho, conforma a lo dispuesto en el Art. 33.2.c de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de
Planeamiento, debiendo ser subsanadas y aprobadas por ia Corporacién Municipal, y elevadas de
nuevo a la Comisiébn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacién
definitiva, si procede.

Mediante Acuerdo Plenario de fecha 6 de marzo de 2008 ,el Ayuntamiento aprob6 el Texto Refundido
del PGOU, elaborado para la subsanacién de deficiencias, y acordé la remisién del mismo a la
Comisién Provincial del Territorio y Urbanismo para su aprobacién definitiva, si procede.

El objetivo de la siguiente modificaciéon puntual es el cambio de la categoria del uso pormenorizado
de la parcela donde se ubica el antiguo Colegio de “Jesus” en la C/ Fuente Palmera, s/n de Posadas,
de Dotacional Docente a Dotacional Social.

3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La legislacién que reguia si procede o no modificar el Planeamiento Urbanistico de una ciudad se
encuentra recogida en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) asi como en el
Reglamento de Planeamiento (RP) para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbanistica, ya que en la Disposicion Transitoria novena de la LOUA “Legislacion
aplicable con caracter supletorio” se dice que .. seguirén aplicandose en la Comunidad Auténoma de
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POSADAS.

vigentes el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

El At. 1.1.4 del POGU de Posadas determina que la alteracién de las determinaciones del Plan
General se consideraran como modificaciones en los supuestos no contemplados en el Punto 2 del
Por su parte, segin el Art. 1.1.3 del PGOU, aiin cuando dicha modificacion lleva cambios puntuales
en la calificacién o clasificacién del suelo, siempre y cuando no afecten ala ordenacion estructural del
Término. Dichas modificaciones se regularan conforme a lo dispuesto en los Art. 36 y 38 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Los articulos 36, 37 y 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), y 154 y 161 del
Reglamento de Planeamiento (RP), nos vienen a decir, entre otras cosas:

- Que la alteracion justificada de las determinaciones de las Normas Subsidiarias, snempre que
no supongan la adopcién de nuevos criterios respecto a la estructura general y orgéanica del
territorio, o de clasificacion genérica del suelo, no exigiré la revision del planeamiento sino
que sera considerada como modificacion del mismo. (Articulos 37 y 38 de la LOUA y Articulo
154 del RP).

- Que la modificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente (Art. 38.3 de la LOUA).

- Que cuando la modificacion supusiese un incremento en el volumen edificable de una zona,
su aprobaci6n requerira la prevision de los mayores espacios libres correspondientes al
aumento de densidad de poblacién (Art. 161 del RP), asi como también debera contemplar
las medias compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion
ya alcanzada entre unas y otro (Art. 36.2 de la LOUA).

La modificacién al Planeamiento que se propone afecta puntualmente al planeamiento vigente,

recalificando el uso pormenorizado y categoria de la calificacién de la parcela que albergé el

antiguo _colegio Publico “Jesus”sito en calle Fuente Palmera, s/n, de esta localidad, pasando
de “dotacional Docente “a “Dotacional Social” todo ello sin introducir nuevos criterios en la
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4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIOI\’I.

6n del IES “Aljanadic”, se jfaslado los
moédulos escolares perteneclentes al coleglo Piblico “Jests” objeto de la presente modificacion,

Como consecuencia de la finalizacién de las obras de ampliac
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POSADAS.

Docente y Categoria 2° (Edificio Exclusivo).

En vista de los antecedentes en fecha, 20 de septiembre de 2006 se solicité por parte de éste
ayuntamiento la Desafeccién del Uso educativo del citado colegio.

En fecha 9 de octubre de 2008 se recibié en este ayuntamiento Autorizacién por parte de la
Consejeria de Educacién, sobre la desafeccién de los médulos escolares pertenecientes al Colegio
Publico Jesus".

Se hace necesaria la modificacién de! uso pormenorizado de dicha parcela con el fin de implantar
usos destinados a ofrecer nuevos servicios por parte de este ayuntamiento dentro del 4mbito de lo
social.

Es por lo que se propone recalificando el uso pormenorizado y categoria de la calificacién de la
parcela que albergé el antiquo colegio Publico “Jesus”sito en calle Fuente Palmera, s/n, de

esta localidad, pasando de “dotacional Docente” a “Dotacional Social” Servicios de interés

Asimismo la clasificacién propuesta es coherente con la ordenacién estructural del Planeamiento
General, no supone una disminucion de la superficie destinada a equipamiento Local de Uso
dotacional, modificacién de la edificabilidad, ni ninguna modificacién de la condiciones generales ni
particulares de la parcela.

8.- VARIACIONES EN EL TEXTO Y PLANOS DEL PGOU.

La modificacion expuesta en el presente trabajo conlleva las siguientes variaciones en los Planos de
Ordenacion que se exponen a continuacion:

- Se adjunta copia del Plano OC. B2. Hoja 4 (Ordenacién Completa, Clasificacién, Desarrollo,
Usos y Zonificacién Alineaciones y Rasantes), a escala 1/2.000, en su estado actual (donde
se puede observar que la parcela objeto de la Modificacién se encuentra calificado
actualmente como Equipamiento Dotacional Educativo), y como queda una vez modificado
(Equipamiento Dotacional Social).
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