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0.1.- ANTECEDENTES DEL PROCESO DE LA ELABORACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA (REVISION. NN.SS.)

El presente Documento de Ordenacién es el resultado de un proceso de
estudio, andilisis, diagnéstico, objetivos, alternativas, propuestas, participacion,
y debate de la Revision de las NN.SS. de Posadas, adaptado a PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA en virtud de la ley 7/2002 L.O.U.A., que han sido
concretadas en una serie de Etapas y Documentos, hasta llegar al suficiente
grado de madurez de los trabajos, para la formulacién de un Documento apto
para la Aprobacién Inicial.

En fecha 23 de Mayo de 2000, fueron adjudicadas por el Pleno del
Ayuntamiento de Posadas, el contrato de asistencia técnica para la
elaboracién de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal al equipo de frabajo dirigido por los arquitectos Antonio Pefia Amaro
y Pedro Pefia Amaro.

Formalizado el contrato de Asistencia Técnica, el 29 de Mayo de ese mismo
ano, se comenzaron en el mes de Junio los trabajos de elaboracién de la
Revision conforme al Pliego de Prescripciones Técnicas.

Tras una primera fase de recogida de Informacién general, que nos permitiera
en un primer acercamiento a la situacién actual del municipio y de su
Planeamiento vigente, se formalizé el primer Documento, “Programa de
Trabgjo”, entregado en Septiembre de 2000. En dicho documenfo se
establecian las bases metodolégicas para la elaboracién de la revisidn,
definiéndose siete Fases de ftrabajo que se traducian a su vez en la
formalizacién de los distintos documentos que sirvieran para la parficipaciéon y
debate de todos los agentes intervinientes en la accidén urbanistica.

Aceptado y aprobado por la Corporacion Municipal de Posadas el Programa
de Trabajo, presentado por el equipo Redactor, se procedié a la recogida de
Informacién y a los Estudios sectoriales de todos los aspectos del hecho
urbanistico (marco territorial, medio fisico, marco socioeconémico, estudio de
pobilacién, sociolégico, actividades econdmicas, marco urbano, patrimonio
arquitecténico, infraestructuras, planeamiento vigente y de afeccién, etc.) que
nos pudieran, tras una de andlisis pormenorizado, la deteccidén de la
problemdtica urbanistica tanto cuantitativamente como cudlitativamente,
como segunda fase de desarrollo de los trabajos.

Con el bagaje del conocimiento acumulado y los necesarios contactos con los
diferentes agentes que interviene en el desarrollo de la ciudad y el teritorio, vy
en especial con reuniones confinuadas con la Corporacién Municipal, nos
permitié, avanzar en la siguiente fase de sintesis y diagndstico de la realidad
urbanistica, y a partir de ella establecer unas metas previas, fijando los
objetivos a alcanzar y los criterios y estrategias para la consecucién de los fines
propuestos.

En este punto del grado de desarrollo de los trabajos, permitié al Equipo
Redactor la elaboracién del “Documento Previo. Problemas Urbanisticos.
Criterlos y Objetivos de Planeamiento”, en junio de 2001, conteniendo una
sintesis del Andlisis pormenorizado de los trabajos Informacién Urbanistica, el
Diagnéstico detallado de la problemdtica urbanistica y los Criterios y Objetivos
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con unas metas previas, lineas de actuacidn, proyeccién del sistemd, qug

sirviera de discusién y debate enire el Ayuntamiento, Consejeria de Obras
Publicas, Diputacion y equipo redactor de manera que se incorporaran al
proceso de planeamiento las estrategias y directrices de las administraciones y
las aspiraciones de la Corporacién Municipal.

A partir de esta etapa, se evaltan las diferentes estrategias a seguir para la
consecucion de los objetivos planteados, tomando como referencias bdsicas
los costes econdmicos y sociales, el grado de flexibilidad, transformacién y
cambio de alternativas. Se revisa el modelo de ciudad, pasando a la fase
propositiva, definiéndose la planificacién, las alternativas de actuacién y las
propuestas de ordenacion en cada uno de los aspectos y dreas que abarca el
planeamiento.

Esta fase se traduce en la formalizacién del “"Documento de Avance de la
Revisién de las NN.SS. de Posadas”, de fecha 1 de Septiembre de 2001,
aprobado por el Pleno de la Corporacién a finales de Septiembre y expuesto al
publico, conforme a la legislacién vigente.

La exposicidn publica ha permitido la participacién ciudadana y de todos los
agentes sociales (partidos politicos, asociaciones, administracién etc.)
aportando sugerencias a las Propuestas del Avance. El grado de concrecién
de las determinaciones del Avance propuesto por el Equipo Redactor, si bien
en un primer término permiti®é una mejor lectura y compresién de las
propuestas de ordenacién, también significé un andlisis mds detallado por
parte de las administraciones y en particular de la Corporacién Municipal. Ello
supuso un mayor debate y lenta evaluacion de las alternativas, no por ello
fructiferas, en las directrices adoptadas por ia Corporacién Municipal.

En este periodo de andlisis del proceso de Avance, el Equipo Redactor elabord
dos documentos “Informe - Andlisis de las sugerencias al A\‘lance de la
Revisién de las NN.SS. de Posadas” y un documento especifico sobre la

Free v . S e drnewa

€l

-Lropuesta de Vias Pecuarias” que han servido para establecer las bases de
Y _ e+ oxPdMida para la formulacion del Documento de Ordenacion.
En el documento especifico de Propuestas de Vias Pecuarias, formalizado a
—————partir de las propuestas del Avance, se analizaban y diagnosticaban las vias
pecuarias existentes en el término municipal de Posadas en relacién con la
rrAativa vigente, "Plan para Recuperacién y Ordenacion de la Red de vias
Pegcuarias de la Comunidad Autdnoma Andaluza” y de las afecciones
dérivadas del modelo propositivo del Documento de Avance. Se completaba
caon la Propuesta de Alternativas de Trazado de forma gue el documento

: pudiera conftrastarse con la Consejeria de Medio Ambiente al objeto de
ilitar la consecucién de los objetivos.

KoiMI Y]

El Sceretario,
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~-aCid@ncia de las mismas en cada una de las propuestas del Avance para los
distinjos tipos de suelo.
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A purtir de estos andlisis o informes, asi como el derivado por parte de la
- Corporacion, se-establecieron las bases y puntualizaciones necesarias para la

j_.concljUsi'én definitiva de la Revisién de las Normas, y siguiendo las directrices

. marcadas por la Corporacién Municipal para la elaboracién y formulacién del

' Documento de Ordenacién de la REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDARIAS DEL
TERMINO MUNICIPAL DE POSADAS para Aprobacién Inicial, entregado al Excmo
Ayuntamiento.en Octubre de 2002.

Con fecha 21 de febrero de 2003 fue publicada en el BOJA la APROBACION
INICIAL de LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
POSADAS redlizada por acuerdo d el Ayuntamiento Pleno de fecha 17 de
Enero de 2003. Con fecha 14 de Febrero de 2003, fue publicado igualmente
en el Boletin Oficial de la Provincia.

Con la enfrada en vigor de la LOUA y la aplicacién de la Disposicién Cuartaq,
se continuard tramitando conforme a lo previsto en el articulo 114.2 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 1.992, en virtud de la remisién a éste del
articulo Unico de la Ley 1/1.997, del Parlamento de Andalucia, por lo que
procede someterlo a informacién publica, durante un plazo minimo de un mes,
previamente a su aprobacién provisional, y remisién a los drganos competentes
en solicitud de informe.

No obstante y en aplicacién de esta disposicién, las determinaciones de la
Revision del las Normas Subsidiarias deberdn ajustarse plenamente a la LOUA
en lo que se refiere al régimen urbanistico y la actividad de ejecucion.

Se somete a INFORMACION PUBLICA durante un plazo no inferior a un mes
mediante su anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 12 de
Noviembre y anuncio en el Diario cérdoba de fecha 4 de febrero 2003.

Previamente a la aprobacién inicial, se emite, con fecha Informe Técnico por
parte de los servicios técnicos de la SAU (Servicios Asistencia Urbanistica).

El plazo de presentacidn de alegaciones finalizé el 21 de Marzo de 2003;
emitiéndose por este Equipo Redactor, el preceptivo INFORME SOBRE LAS
ALEGACIONES presentadas de fecha agosto 2003.

Durante los meses de julio, agosto y septiembre, se llevan a cabo diferentes
reuniones con los responsables de la nueva Corporacion Municipal, al objeto
de estudiar tanto las alegaciones ya informadas, como nuevas propuestas de
la Corporacion, etc. Andiisis, en definitiva del planeamiento aprobado y de su
capacidad para asumir puntuales directrices e ideas de la nueva corporacién.
Dichas reuniones prosiguieron puntuaimente con la Consejeria de Obras
Pdblicas y Transportes, exponiéndole dicho andlisis y propuestas de la nueva
corporacion.

Prosiguieron diferentes reuniones puntuales con la Consejeria de medio
Ambiente al objeto de clarificar las propuestas de alternativa de trazado de las
vias pecuarias afectadas, en relacién al Documento especifico elaborado a
partir del Documento de Aprobacién Inicial.

Como resultado de estas reuniones de trabajo, el Exmo Ayuntamiento presentd
al equipo redactor “"CONSIDERACIONES Y MODIFICACIONES DE LA
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CORPORACION MUNICIPAL EXMO. AYUNTAMIENTO. TRAS LA APROBACION
INICIAL", que fueron informadas en un documento denominado “INFORME
PARA LA APROBACION PROVISIONAL" de fecha Marzo 2004,

Paralelamente a dicho proceso, se sumaron en los primeros meses de 2904,
reuniones puntales con la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes al objeto
de adaptar el Documento para Aprobacién Provisional, a la ley 7/2002 de
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA, y su formulacién como PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

Ello ha derivado en un complejo trabajo de gjuste de toda la documentacion
tanto gréfica como escrita para adecuarse a la Ley 7/2002 L.O.U.A. como al
Pliego de Prescripciones Técnicas de Diciembre de 2003 para la formulacidon
del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA de municipios enire 500 y
2000 habitantes, definido por la Direccidn General de Urbanismo de la
Consejeria de Obras PUblicas y Transportes.

Por tanto, el presente documento del PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE POSADAS para Aprobacién Provisional es el resultado de un
laborioso trabajo, derivado del proceso de particion publica, y analizado y
consensuado con las diferentes administraciones: municipal Excmp.
Ayuntamiento, provincial SAU (Diputacién Provincial) y autonémica (Consejeria
de Obras PUblicas y Transportes) y concretado a partir de :

- INFORME DE LAS ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL DE LA
REVISION DE LAS NORMAS  SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
POSADAS.

- INFORME PARA LA APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE POSADAS

- ADAPTACION A LA LEY 7/2002 L.O.U.A. Y AL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES
TECNICAS DE DICIEMBRE DE 2003 PARA LA FORMULACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. DE LA DIRECCION GENERAL DE

URBANISMO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPO'R'_I'ES,,M,«:«-‘e
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0.2.- EL CARACTER DEL PLAN. UN NUEVO ENFOQUE.

Como bien diagnostica el “Plan de Ordenacidén del Ternitorio de
Andalucia”, en las Ultimas décadas en Andalucia se han producido
importantes transformaciones como consecuencia de la modernizacién de su
agricultura, el proceso industrializacién y la emergencia de actividades
terciarias, ademas en el contexto de una progresiva integracion en los
escenarios de una economia cada vez mds internacionalizada, principalmente
como consecuencia de nuestra presencia en la Unién Europeaq.

El sistema productivo refleja el reciente proceso de transformacién del
territorio andaluz desde una economia de base eminentemente rural hacia
una economia mixta de base urbana y rural, en la que, si bien los servicios y la
industria son los sectores principales de la produccidn en términos monetarios,
las economias de base rural mantienen una notable significacién. En cualquier
caso, la base productiva de Andalucia mantiene una especial vinculacién con
los aprovechamientos de los recursos naturales.

Este proceso de fransformacién es producto de varias tendencias tanto
a largo plazo como de media y corta duracién; fortalecimiento de las
especializaciones productivas, tanto del sector agroindustria como turistico,
diversificacién industrial e intensificacién del papel de las pequefas y
medianas industrias, consolidacién y maduracién de los sistemas productivos
locales, nuevas opciones de desarrollo con la reconversidn del mundo rural,
apoyo a la innovacién tecnolégica, la cudlificacién del mercado, y
competitividad empresarial, y la importancia creciente de las ciudades medias
para la difusién territorial del desarrollo econémico.

Pero siguiendo el diagndstico del PTA, esa tendencias tiene su reflejo en
los procesos de desarrollo urbano. Las ciudades andaluzas han seguido una
evolucion caracterizada por la intensidad de las fransformaciones acaecidas a
partir de los afios 60, como resultado de la progresiva concentracién de
poblacion y actividades productivas. Este crecimiento urbano planteaba una
serie de problemas y deseconomias producto de la inexistencia de un modeio
previo de planificacion.

Los avances conseguidos a partir de la nueva generacién de
planeamiento urbanistico de los afos 80 han corregido parte de tales
tendencias, pese a lo cual, en la actudlidad es necesario incorporar nuevas

APRONAGN nwpprerers womoress

perspectivas que afronten la realidad de un espacio urbano intermunicipal que
es el contexto inexcusable para abordar la mayor parte de las oportunidades

AN IR R

[T y problemas de organizacién de las ciudades
;g{;“”j\ T T En este sentido, es necesario tomar en consideracién la tendencia
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paralelo a una inversién de los flujos de poblacién de las grandes ciudades a

las ciudades medias, pese a lo cual continGan intensificandose los procesos de

crecimiento urbano. Ello se explica tanto por la necesidad de dar respuesta a
' las nuevas demandas econdmicas y sociales de las ciudades como a la
“mejora de las condiciones de movilidad y accesibilidad.
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\ reciente a una clara estabilizacién demogréfica de las ciudades andaluzas, en
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Estos procesos de desarrollo urbano han de ser entendidos,
necesariamente, mds gue como mera actividad constructiva, como
oportunidades para crear y ordenar la ciudad, abordando no sélo los aspectos
fisicos y formales, sino también los funcionales y sociales.

La nueva generaciéon de Planeamientos Urbanisticos de esta nueva
década vy siglo, apuestan por un nyevo modo de actuar, reincidiendo y
planteando en su contenido, hipdtesis y concepios estratégicos como
diversidad frente a homogeneidad, discontinvidad frente a compacidad,
flexibilidad frente a rigidez, el consenso frente a lo dogmdtico, lo plural vy
abierto frente a lo singular y cemrado, la ciudad termitorial frente a la ciudad
finita y nuclear, efc.

Pero estos conceptos que se barajan, si bien son positivos en el nuevo
entendimiento de la ciudad y el teritorio, deben ser mejor analizados vy
confrastados en las tesis urbanisticas en relacién a la praxis urbanistica.
Queremos hacer hincapié en la realidad del planeamiento urbanistico actual;
éste no es una panacea que puede atender los nuevos procesos que se estd
desarrollando en la sociedad. Entendemos que las técnicas del planeamiento
urbanistico son prdacticamente las mismas que décadas anteriores, si bien
mejoradas en ciertos aspectos, y generaimente la sociedad evoluciona mds
répido que nuestras propias leyes.

Nuestro nuevo enfoque gqueremos que sea mds redlista, creemos que la
actual disciplina urbanistica es vélida para afrontar las nuevas perspectivas,
pero desde un conocimiento y andlisis riguroso de los recursos y
potencialidades de la ciudad y el territorio, que permita al Planeamiento
Urbanistico planificar y dotar de los medios necesarios para explotar y
enriquecer dichos recursos y potencialidades.

Somos conscientes de que el desarrollo de las grandes infraestructuras y
nuevas formas de desplazamiento, los cambios de la dindmica econdémica, los
nuevos modos de produccidén y comunicacion, los nuevos modelos de habitar,
y necesidades sociales de esparcimiento y ocio, necesitan de un nuevo
enfoque de actuacidn en el que, la escala territorial y las relaciones
supramunicipales, adguieren protagonismo en la ordenacién del espacio.

La presente Revisidn no cuestiona el modelo estructural ya consolidado,
ni revisa los conceptos del anterior Planeamiento, que atendia al lamado
“urbanismo urbano”, importante aportacién a nuestro entender al
reconocimiento y control de la ciudad histérica y soluciones integradas de los
conflictos urbanos. La voluntad es la de mejorar, y cudlificar aquellos aspectos
urbanos pendientes de la ciuvdad consolidada y a partir de ese
enriguecimiento, establecer un modelo de ciudad mds abierto y flexible que
pueda ser receptor de las nuevas demandas, pero integrado arménicamente
con la ciudad existente y el territorio.

En este contexto, la participacién de los agentes, el consenso colectivo,
la concertaciéon entre administraciones, es determinante en la eleccién de
nuevas oportunidades para generar nuevos procesos econémicos vy
productivos, capaces de garantizor la puesta en marcha de las propuestas
urbanas y territoriales.

[ e

La compresibn del espacio geografico, de sus recursos y
potencialidades es base de partida para que en el caso de Posadas ofrezca
un modelo receptivo a las nuevas tendencias, nuevos modos de produccién y
modelos de residencia y esparcimiento.
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03.- POSADAS, RECURSOS Y POTENCIALIDADES.
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En la estructura temrritorial de comunicaciones e infraestructuras.

El término municipal de Posadas, situado al Este de la provincia de
Coérdoba, posee una extensidon de 159,1 Km2 de superficie y a pesar de sus
reducidas dimensiones, fiene la cualidad, por su emplazamiento, de participar
de tres de las unidades fisicas que conforman la provincia de Cdérdoba:
estribaciones de Sierra Morena, drea de gran valor natural y paisgijistico asi
como ganadero y cinegético; la Vega del Guadalquivir, zona de mdaxima
calidad agrolégica de los suelos que permite mdxima capacidad de
produccién agricola gracias al regadio y con valores afadidos de
conectividad con el entorno geogrdfico, o que la convierte en un coredor de
infraestructuras territoricies y, por uUltimo, la Campifia, con suficientes recursos
agricolas, representada en menor medida al Sur del término municipal.

En el dmbito regional, situada en el curso medio del Guadalquivir,
Posadas se beneficia de las ventajas que ofrece el comedor natural del rio
como soporte del mayor eje de comunicacién de Andalucia que facilita los
accesos a dos de los Centros Regionales, Sevilla y Cérdobaq, sobre todo a éste
Ultimo del que sélo dista 32 Km.

Las infraestructuras de comunicacion terrestre se han venido apoyando
histéricamente en el corredor natural que propicia la Vega del Guadalquivir.
De este modo la conectividad E - W es muy fuerte enlazando el municipio con
Cérdoba y el Valle del Guadalquivir hasta Sevilla a través de la A-431 asi como
o lags lineas del ferrocaril Madrid - Cadiz y AVE.
[ TR

............ —_ Como contraposicion a la fuerza del corredor fransversal, cabe
Bl tnos 0t destacar la definicién de un arco viario norte - sur que abarca el drea
occidental de la provincia configurado por las carreteras A-445, que une La
Carlota con Posadas y representa un acceso directo a la autovia Madrid-
Sevilla o N-IV y la A-433, Posadas - Villaviciosa, via que permeabiliza las

comunicaciones por la sierra con otros municipios del interior.

\\ Las comunicaciones en la zona de la campifa se completan con la C-
187, de Posadas a Fuente Palmera y la comunicacién con Aimoddvar a través
de la CP -234.

En este contexto, segun el Modelo Territorial de Andalucia que
establecen las Bases del POTA, Posadas se encuentra en el sistema de la Red
de Civdades Medias denominada Vega Media del Guadalquivir. Su situacién
en el punto intermedio entre Cérdoba y Palma del Rio es estratégica a nivel
provincial, no solo por las relaciones de esta red en el curso del Guadalquivir,

ST ep senfido este — oeste, sino por su conectividad con la red interior de la
T T eAnpina este (Fuente Palmera, La Carlota) a través de la carretera A-445y
con las estribaciones occidentales de la Sierra por la A-433.

visional en

El propio Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, contiene en sus
yi pios objetivos el de "contribuir a mejorar el funcionamiento del conjunto de
sisttmas de comunicaciones existentes” y en su propuesta de intervencion “la
mejora de las conexiones transversales, accesos, equipamientos y dreas de
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_,se_nvj,gio de la carretera A-431 de Cérdoba a Sevilla por ila margen derecha del
~Guadalquivir".

' En este sentido, la actual A-431, que atraviesa el nicleo urbano de

:Eosodcs longitudinalmente, pasard a corto plazo a circunvalar por el Norte de
‘la ciudad, favoreciendo las comunicaciones sin interceder en la estructura

-urbana. Esta prevision es fundamental en la estructura general del municipio

como potencial incentivador del nodo de comunicaciones de Posadas y asu

- vez factor relevante en la nueva configuracién urbana de Posadas con la

conversion de la actual fravesia, en un eje vertebrador de los nuevos
crecimientos de Posadas.

Atendiendo a dicho plan territorial, en referencia a la red ferroviaria, por
Posadas discurren dos redes, la Alta Velocidad Madrid -~ Cérdoba - Sevilla, al
Norte del nicleo actual y la Red de Interés Regional Cérdoba - Sevilla que
atfraviesa la civdad y estaciona en la misma. Esta Ultima se encuentra dentro
de los objetivos de “mejora de los sistemas e instalaciones de sefalizacién y
seguridad” con la propuesta de supresion de pasos a nivel, quedando lejos en
el tiempo el soterramiento o desvio de la red a su paso por el nicleo.

Con relacién a los recursos hidricos e infraestructuras hidrdulicas,
Posadas, enclavada en la cuenca del Rio Guadalquivir, principal arteria de
Andalucia en extensién, poblacién y superficie de regadio, participa de
algunos de los objetivos y actuaciones en el Plan Director de Infraestructuras de
Andalucia en relacién con el agua como recurso y factor productivo.

La red de abastecimiento prevista, la urgente Red de Saneamiento
Integral y Depuracién de Aguas Residuales, la modernizacion de las zonas
regables de la vega y actuaciones de proteccién y mejora de los recursos y del
dominio publico hidraulico en cuanto a la calidad de las aguas, defensa
contra las inundaciones, etc; son entre otras actuaciones en la mejora de la
explotacion de los recursos productivos del agua y determinantes tanto en la
estructura territorial como urbana de Posadas, al objeto de mejorar la calidad
de vida de sus habitantes.

Posadas se configura, por tanto, con su enclave territorial, en un nudo
de comunicaciones, con un potencial que debe aprovechar en la articulacion
funcional y la integracién econémica del territorio del drea occidental de Ia
provincia de Cérdoba.

En la estructura productiva y de recursos naturales.

En ofro orden, Posadas es un municipio de economia mixta donde a los
aprovechamientos agricolas de cullivos de regadio en la Vega del
Guadalquivir 'y ofros de secano en la Campifia, se suman los
aprovechamientos ganaderos del norte del término municipal, asi como la
actividad cinegética. La estructura de la actividad se distribuye con un mayor
peso en el sector agricola correspondiendo al 34,8% de la poblacién, superada
no obstante por el sector servicios que ocupa al 45,70% de poblacién. La
industria y la construccidn sélo absorben al 10,5% y 8% de la poblacién
ocupada, respectivamente.
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La cierta especializacion agricola se justifica por la idoneidad de la vinculados a la actividad agraria son apuestas que Posadas puede ofrecer de

Vega del Guadalquivir que permite una gran extensién de los regadios (58,8%
de las tierras labradas). La casi totalidad de las tierras labradas se dedican a
cultivos herbdceos (83,7%) siendo escasa la relevancia del cultivo del olivar
(8.8%) y ain menos de los frutales(0,8%). Hay que destacar también la
importancia del sector ganadero que sitba a Posadas en primer lugar en el
Valle del Guadalquivir, tras la capital cordobesa, en el nimero de unidades de
ganado vacuno, y sobrepasdndola en el caso de la produccién de carne de
porcino.

Paulatinamente, a medida que se avanza en direccidon a la Sierrq, la
actividad agricola pierde importancia y nos encontramos con un paisaje de
dehesas de encinas con algunos alcornogues y matorral mediterrGneo donde
la actividad ganadera predomina: toros de lidia, vacas retintas y cerdos
ibéricos. Por su parte los recursos cinegéticos asi como los valores naturales en
zonas de interés paisqjistico, idéneas para el excursionismo se convierten en
elementos atractivos del municipio. La Sierra es, ademds, refugio de una buena
parte del olivar del término.

Posadas participa por tanto, de las caracteristicas de las areas agricolas
interiores y areas de montaia diagnosticadas en el Plan de Ordenacién del
Teritorio. Igualmente participa de las estrategias relativas a la gestion de los
recursos naturales de las Unidades fisicas territoriales.

Por una parte, como Vega interior de regadio con presién urbana,
donde es fundamental: la conciliacién del espacio urbanizado y sus areas de
crecimiento con el mantenimiento y la modernizacién del regadio, favorecer
un modelo mds eficiente de gestidon del agua y la recuperacion de los valores
ecolégicos y paisdijisticos de los cauces fluviales.

brn@ e Como Campiiia, unidad interior de Secano, se persigue: compatibilizar
s TvecPe gprovechamiento del uso del suelo con la conservacion de los mismos y la
J— —mejora paisajistica, favorecer los la diversificacion de usos de suelo y los

e aprovechamientos productivos locales.

,  Como Siemra, unidad forestal del monte mediterraneo, el Plan
re&omiendo; programa especifico sobre la dehesa integrando su uso como

mgﬁocio productivo, la conservacién de la biodiversidad, el patrimonio rural y
7 sus valores como paisaje; desarrollo del turismo rural y natural, aprovechando
los recursos existentes del patrimonio natural, edificado e infraestructuras;
mantener las condiciones de estabilidad y equilibrio del medio que aseguren ia
Iimitc‘gién de las situaciones de riesgo natural.

i
P

s | La diversidad de recursos de Posadas es evidente, y la potencialidad
econgmica derivada de dichos recursos es amplia y latente, es cuestién de
, oportunidad y voluntad.

123 AL

: ?ﬁbﬁ Asi la generacién de procesos de industrializacién local, basados
TG, principaimente en la agroindustria y ofras manufacturas intensivas en mano de
obra,jia tendencia emergente de complejos agroalimentarios integrados, los
establecimientos manufactureros intensivos en mano de obraq, los servicios
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su medio fisico de Vega y Campifa.

Por ofra, su érea de Sierra consfituye desde el punto de vista de la
gestion de-los-recursos naturales un patrimonio de primer orden, en la
perspectiva del desarrollo sostenible. Por un lado son previsibles coyunturas
favorables para ciertos sectores de este agrosistema, como Ia ganaderia
extensiva, vacuno, ovino y sobre todo el porcino ibérico, la caza mayor y
menor, y el aprovechamiento de productos de monte y subproductos
forestales. Por otra la recuperacién pdisajistica y productiva de la dehesa por
su alta diversidad y multiplicidad de funciones que la hacen apta con la
reconstruccion de su hdbitat fisico - natural, no sélo productivas sino también
de interés turistico y natural.

Por Ultimo la potencialidad del turismo rural, en los territorios de Sierra es
evidente. La existencia de un paisaje natural diverso y de calidad, la existencia
de un patimonio arquitecténico(cortijos, haciendas) y cultural (arqueolégico)
de alto interés y la multiplicidad de modalidades de ocio y recreo son
posibilidades a explotar.

En el sistema de las estructuras urbanas.

El proceso urbano dentro del término de Posadas se articula
fundamentalmente en el nicleo principal e histérico de Posadas. Su evolucion,
desarrollo y transformacién responden a las distintas etapas histéricas, y como
se detecta en el BEOT, viene a formar parte del esqueleto bdsico del
poblamiento del teritorio andaluz, ya configurado hacia la Baja Edad Media.
Pero no debemos olvidar el nicleo secundaric de Rivero, asentamiento de
colonizacion y las recientes implantaciones de cardcter ilegal, estructuras que
configuran a nivel territorial el esquema bdsico de relaciones tanto urbanas
como sociales, humanas, econémicas, etc.

Estamos ante una de las dreas urbanas (estructura de “ciudad
pequena”) que configuran el modelo especifico del eje del Guadalquivir y

fqrrpo parte del tejido y organizacién urbana lineal que se haido conformando
histéricamente a partir del rio Guadalquivir.

El proceso de evolucién de los asentamientos de poblacidn se ha visto
influenciado por diferentes circunstancias en cada etapa de la historia.

Desde el punto de vista histérico, el asentamiento inicial viene
motivado, desde época romana, por la estratégica situacién geogrdfica en
relacion a la explotacién masiva de la mineria, agricultura y el fréfico terrestre y
fluvial entre Hispalis y Corduba.

La estructura urbana, se conforma a partir del viejo enclave musuiman
situado en una meseta sobre el escarpe del rio Guadalquivir y delimitado poria
zona de las Barrancas. A partir de este germen que denominamos “villa"
parten fres ejes viarios longitudinales, apoyados en el anfiguo camino y cordel
de Pefaflor, cuasi paralelos en direccién este, sobre los cuales se vertebra Ia
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expansion del casco histérico y confiuyen focalmente en la explanada de la
Ermita de Jesus.

Por otro lado el nicleo de poblacién de Rivero de Posadas nace hacia
1973, como una actuacién unitaria de 58 viviendas unifamiliares poblado de
colonizacion de nueva planta, que permitird albergar a los nuevos colonos de
la zona regable del Bembézar.

Aparecen, pues, dos entidades plenamente urbanas: Posadas y Rivero
de Posadas perfectamente identificables por sus estructuras urbanas
caracteristicas.

Por otro lado, uno de los caracteristicos asentamientos de poblacién,
gue ha proliferado recientemente (Ultimo cuarto de siglo) al margen de la
legalidad vigente es la parcelacion clandestina de segunda residencia. Estos
procesos marginales conlievan indudablemente transformaciones importantes
de los valores naturales y ambientales del teritorio donde se implantan con
procesos destructivos de la vegetacién, modificaciones importantes en la
topografia, la pérdida de un suelo fértil y, como no, la degeneracién y
contaminacién de los recursos hidricos, al no poseer en ningin caso las
infraestructuras minimas que soporten dichas actividades. Estdn dedicadas
fundamentalmente a vivienda de segunda residencia.

Desde el punto de vista del marco urbano, la situacién de Posadas
sobre la segunda terraza del rio, en el limite entre Sierra Morena y el Valle del
Guadalquivir se ve reforzado por la via férrea Madrid - Cadiz, paralela al rio. La
carretera A-431 practicamente paralela a la linea del ferrocarril contribuye a su
mejor localizacién en el valle.

Bl casco urbano, orientado de E a W, queda marcado por los limites y
‘barreras que suponen las infraestructuras y el rio Guadalquivir. Se extendié

£y
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~_ligeramente en direccion N - S a raiz de dos hechos que atrajeron mayor
"~ densidad urbana: la estacién de ferrocarril al Norte y el puente sobre el rio en el

noes S Rite sureste, que han actuado como polarizadores del urbanismo local. Las

L——expansiones del "casco” se formalizan a lo largo del siglo XViil y XIX, para pasar
a los crecimientos del siglo XX a partir de las barriadas planificadas de Nira. Sra.
lud y Nira. Sra. del Pilar, situadas al Oeste y Este respectivamente. Es de
destacar, en virtud del Planeamiento General, la expansién de cardcter
industrial hacia el Norte, sobrepasando las vias del ferrocarril, con instalaciones
traslddadas desde el casco urbano y otras de nueva creacién, asi como la

implantacién de grandes equipamientos deportivos.

En este contexto, la actual ciudad consolidada presenta unos valores y
recursos pendientes de explotar y desarrollar. Por una parte, su situacion
privilegiada sobre una terraza elevada sobre el Guadalquivir le confiere un
“iyalar {paisajistico y potencial ambiental que hay que atender con la

regeneracion de toda la cornisa de La Ballesta desde varios frentes:
miento integral, control de la erosién, repoblaciéon de la vegetacién, su
a en uso en relacion con el borde urbano, etc.

Este singular elemento de la Comisa del Guadalqulvir con el patrimonio
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-Historica. y su interesante arquitectura decimondnica representada en el
* ensanche de los siglos XVI-XVill, le confiere un valor turistico que hay que sumar
- a la de su territorio como potencial econdmico.

En términos de poblacién, la lenta recuperacién de los Ultimos afios es
una constante dentro de los pardmetros demograficos de numerosos
municipios agrarios cordobeses. Pero estas dreas agricolas interiores son el
soporte territorial de ciudades de tamafio medio que han conseguido frenarla
tendencia de regresiéon demogrdfica en el medio rural, mostrando cierto
dinamismo en aquellos casos en los que a las funciones de las agrociudades se
han incorporado funciones de servicios y actividades industriales, es decir, en
medida en que se han consolidado economias urbanas. Posadas no puede
desaprovechar esta oportunidad, este tren donde ya vigjan algunos
municipios, sus recursos naturales y su situacién temitorial hacen viable este
proceso de desarrollo.

A esta coyuntura se une la fransformacién del hdbitat de residencia. Las
mejoras de las infraestructuras de comunicacion, en la que el “hdndicap” del
desplazamiento del ciudadano ha pasado a un segundo plano, y las
incomodidades de residencia inherentes en las aglomeraciones urbanas, estén
suponiendo una inversién en los procesos de emigracién de residencia de la
poblacién, que evita las grandes ciudades y tienden a ciudades medias en las
que mejore su calidad de vida.

Posadas posee en este sentido una serie de potencialidades como foco
atractivo de residencia. Por una parte, como hemos comentado su enclave
territorial, en el centro de una red de ciudades medias comunicadas
perfectamente con ellas y con sus sectores productivos (corredor del eje del
Guadalquivir, arco de enlace con el sector occidental de la campifia y sierra).

Por ofrq, el definitivo frazado y futura ejecucién de Ia variante A-431 por
el Norte, practicamente paralelo ala linea del AVE, representa la potenciacion
y consolidacién de la principal arteria de comunicaciones de la vega como
via rapida y por lo tanto aproxima y equilibra a Posadas, en sus relaciones
socio-econémicas con Cérdoba como centro regional. Posadas como territorio
quedard como limite, por poniente, de la incipiente estructura metropolitana
de Cérdoba.

Con estos factores, la conversion de la actual fravesia de la A-431 en
futuro eje urbano, sobre el que gravitardn los nuevos suelos de expansién
situados al Norte, al pie de la Sierrezuela con valores naturales y paisqjisticos
excepcionales, supone una interesante oferta de suelo residencial que habra
desarrollar con la calidad ambiental necesaria para atender a los nuevos
requerimientos de habitat (ciudad jardin).

En definitiva, los mencionados recursos y potencialidades de Posadas
con relacion a su estructura territorial, productiva y urbana, permiten afrontar
con optimismo e ilusidén el desarrollo del municipio en este nuevo siglo, y el
;ores?fpte Planeamiento Urbanistico debe ser el instrumento y el medio para que
ructifique.
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1.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
FORMULACION.

Con fecha 24 de enero de 1989 se aprobaron definitivamente por
resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo, las ANTRIORES vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Posadas. El amplio
tiempo transcurrido hasta la fecha actual, superior a doce afos, a permitido
desarrollar los objetivos contenidos en las actuales normas, a la vez que se
detactar una clara obsolescencia de algunas de las determinaciones del
actual instrumento de planeamiento, de modo que se hace necesaria la
consecucion de la Revision de su planeamiento general. Una serie de factores,
tanto socioecondmicos como legislativos y, como no, urbanisticos, sefialan la
conveniencia y oportunidad de su formulacién. Entre lo mds importante
podemos destacar seis puntos:

1.- La adecuacién del Planeamiento General al ordenamiento Juridico -
Urbanistico en vigor, bdsicamente la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, reclamada en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, desde la Sentencia 61/1997 del Tribunal Constitucional, y
desarrollada en relacién a la Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de
Andalucia . Dicha ley 7/2002 se complementa con el articulado no
derogado de las ley estatal 1/1992y la Ley LRSV 6/1998 sobre Régimen de
Suelo y Valoraciones. En este sentido, desde la aprobacién de las
actuales Normas Subsidarias al amparo de la Ley del Suelo de 1976, se

 han sucedido sustanciales cambios del ordenamiento urbanistico estatal
y autondmico, sin que se alteraran o adaptaran los contenidos de las
NN.SS.

2.- Posadas, en el Modelo Territorial de Andalucia establecido en las
BEOT, se encuentra en una Red de Ciudades Medias denominada Vega
del Guadalquivir que integra a las principales ciudades del eje del
Guadalquivir. Las relaciones de esta red con otras ciudades medias de
la Campina queda reflejada desde Palma del Rio a Ecija, pero también
habria que tener en cuenta las relaciones de Posadas con Fuente
Palmera, La Carlota.

Dentro de este Modelo Territorial, Posadas se identifica como una de la
unidades territoriales donde entre los usos del suelo y gestién de los
recursos naturales prevalece la forestal, con predominio de manejos de
conservacion y uso sostenible de los recursos del monte, Sierra Morena.
Igualmente participa de las cualidades de las las vegas interiores de
regadio junto con amplias dreas de usos agricolas, con gran presién
urbana, donde es preciso armonizar el uso agricola con el espacio
urbano y mejorar los modelos de gestién del agua, comunicaciones y
servicios.

En este senfido se hace necesario, por tanto, definir plenamente un
modelo urbano y territorial capaz de rentabilizar las espectativas y futuro
de la ciudad en base a la diagnosis y estrategias territoriales
supramunicipales, ya definidas en el BEOT. Se pretende, pues, el
reforzamiento y cualificacién del desarrollo urbano en relacién con los
procesos de consolidacién de las infraestructuras territoriales, con su
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integracién plena en los ejes basicos de la region (eje del Guadalquivir) y
su articulacion con el resto de los nUcleos de la vega a partir de la puesta
en marcha de mecanismos de cooperacidn entre los mismos de forma
gue se potencien sus economias de escala, se favorezca Ila
diversificacién productiva y la localizacidn de equipamientos
especializados.

3.- La potencialidad de los recursos naturales y culturales de Posadas
(Parque Periurbano de la Sierrezuela, Parque natural de Honachuleos,
Minas de ia Plata, su vegetacién y fauna, etc.), conjuntamente con el
municipio vecino de Almodovar del Rio, otorgan a este municipio un
futuro relevante en la oferta turistica y de ocio en el contexto de la
aglomeracién urbana de Cérdoba.

Parece necesario establecer un modelo urbano estructural definitivo con
capacidad de dar respuesta a dichos potenciales y a su vez ser
coherente e integrador con la problemdtica y condicionantes
urbanisticos que se diagnostiquen. Ademds, este modelo debe tener en
cuenta al mismo tiempo las limitaciones que infroducen sus recursos
naturales: la conservacion de un paisaje de calidad, de unos suelos de
mdaxima capacidad productiva (Vega), efc., y los riesgos naturales
latentes (inundaciones, incendios, problemas geotécnicos, etc.).

4.- El paulatino desarrolllo de las determinaciones de las Normas, en
relacién fundamentalmente con las previsiones de crecimiento {tanto
residencial como industrial), asi como la ejecucidn de gran parte de las
actuaciones de reordenacion urbana, supone establecer nuevos criterios
y directrices para los futuros crecimientos urbanos, tanto en su
localizacién, como su interaccién y conexidn con la estructura actual, y
-’ e —— ~ revisar, de forma puntual, algunos de los pardmetros urbanisticos y

Lipeete i . . Jactuaciones, a fin de armonizar la estructura urbana actual.
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'5.- Desde el planeamiento, instrumentalizar la intervencién de la
Wi Secrounrio, | Administracion Publica y en particular el Ayuntamiento en el desarrollo

urbanistico en aras a incrementar el patrimonio municipal del suelo,
rsenir en el mercado inmobiliario y desarroliar la politica especifica de

H

Vo

— .- Porf Ultimo, la necesidad de adecuarse a diversas legislaciones

N sectoriales que implican fundamentalmente nuevos criterios y aspectos
para la definicion de la estruciura territorial del Municipio justifican la
conveniencia y oportunidad de la formulacién de la Revisidn de las
Normas Subsidarias de Planeamiento Municipal.

oo e
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1.2.- OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y CRITERIOS GENERALES DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA..

Como objetivo general, se trata de dotar al municipio de un
instrumento de planeamiento vdlido y adecuado a la problemdatica local,
que permita regular la actividad urbanistica en el marco de una ordenacion
pormenorizada del municipio, atiendendo a los fines especificos de la
actividad urbaistica establecidos en el art. 3 de la LOUA.

Iguaimente como Instrumento de Planeamiento, atiende al concepto
de los Planes de Ordenacién Urbanistica establecidos en el art.8.1 de la
LOUA, es decir al establecimiento de la ordenacién urbanistica en la
totalidad del término municipal y la organizacién de la gestién de su
jecucion, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y los procesos de
ocupacion y utilizacién del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

En otro orden, la Revisiéon de la Normas Subsidiarias se enmarca en unos
principios o bases de partida intrinsecas, a nuestro modo de ver, a la
concepcion y realizacion del planeamiento, que se identifican con el
contenido y principios establecidos en el art. 8.2 de la LOUA, y que debera
contribuir, en definitiva, a MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LOS HABITANTES
DE POSADAS DESDE LAS POSIBILIDADES INHERENTES A UNA FIGURA DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

En este contexto y establecidas las bases y directrices conjuntamente
con la Corporacién Municipal para la formulacidn del Documento de
Ordenacion a partir de la participacion publica, debate y andlisis con las
administraciones implicadas, de los anteriores Documentos de Diagnosis,
Avance y Documento de Aprobacién Inicial, ya formulados y aprobados,
podemos sintetizar los objetivos estratégicos que persigue el Plan De
Ordenacién Urbanistica

1.- Reforzar el enclave teritorial de Posadas como nodo articulador de
las relaciones intermunicipales, entre el eje este-oeste del Bajo Guadalquivir
y al arco norte-sur de comunicacion Sierra-Campifia del sector occidental
de la Provincia, y asegure su adecuada integracién en la ordenacién
dispuesta por los Planes de Ordenacidn Territorial.

) 2.- Potenciar sus recursos naturales, ambientales y de paisaje
derivados de la componente fridimensional de su medio fico (Sierra,Vega'y
Campifia), dentro del marco de su propia proteccién y desarrolio sostenible.

3.- Recudlificar la imagen urbana de la ciudad consolidada,
completando su estructura urbana, revitalizando y protegiendo su
patrimonio histérico, superando la integracién de la linea férrea y
regenerando la Cornisa Sur sobre el rio Guadalquivir.

4.- Vertebrar el desarrollo de la cludad a partir de la conversién en eje

urbano de la actual carretera A-431 integrando el actual nicleo urbano,
disefando una oferta de suelo con capacidad de atender y atraer la
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demanda de nuevos modelos de residencia, nuevos modos de producciéon
y nuevos espacios de esparcimiento y ocio.

Los criterios generales adoptados para la consecucidn de estos
objetivos estratégicos podemos establecerios en dos niveles atendiendo ala
escala territorial y a la escala urbana.

Regular las distintas formas de utilizacién del territorio de modo que se
consolide una estructura territorial equilibrada impidiendo la formacién de
nUcleos de poblacién no deseados y potenciando los valores agricolas,
naturales y paisqjisticos existentes de acuerdo con la legislacidn sectorial
aplicable en materia de aguas, espacios naturales, montes, medio ambiente,
patrimonio, etc.

Desarrollar las determinaciones y criterios de ordenacién contenidos en
las Bases de Ordenacidén del Teritorio de Andalucia para el municipio
estableciendo la adecuada integracién de las propuestas en el modelo
Territorial de Andalucia.

Vincular los usos del suelo a la utilizacidn racional y sostenible de los
recursos naturales, preservdandolos del proceso de urbanizacién, y con su
puesta en valor y tutela atendiendo a sus valores naturales, histéricos,
culturales, paisqjisticos, u otfros, que atiendan ariesgos naturales o derivados de
usos o actividades cuya actudlizacién deba ser prevenida, al dominio publico
natural para asegurar su integridady aquellos donde se localicen
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada.

o Definir los elementos fundamentales de la estructura general y orgénica
. gel\' territorio, de forma que incentiven las relaciones para el desarrollo
i &7 gcgnémico y social del municipio.

™  Fijar los programas de desarrolllo a corto y medio plazo de las
actuaciones previstas tendentes a garantizar la adecuada dotacién de los
sisternas y elementos generales que estructuren y mejoren las comunicaciones
en eliterritorio, procurando la coherencia, funcionalidad y accsibilidad. .

-
En el medio urbano

' Para los distintos nicleos urbanos, establecer unas condiciones de usos y

~ tipos de edificacién coherentes con las formas fradicionales, manteniendo en

lo isustancial las tipologias edificatorias, edificabilidades y densidadades

praexistentes, potenciando los valores tanto de uso como culturales,

ofuntdamentalmente la zona histérica, con su adecuada conservacioén,
_pro eccion y mejora.

Atender a la conservaciéon, cudlificacién, reequipamiento vy
remq@delacidon necesarios de las dreas consolidadas para la correcta
funcionalidad.
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Establecer actuaciones en los bordes del nicleo consolidado de Posadas
que atiendan. por una parte, a la recuperacién y regeneracién de la Cornisa
Sur sobre el rio Guadalquivir y a la superacién e integracién de la linea férrea
en la estructura urbana de la ciudad.

Lograr una estructura urbana en la que los asentamiento tradicionales,
nuevos desarrollos y medio fisico y paisaje circundante se integren lo mds
armoénicamente posible, evitando su innecesaria dispersién y mejorando y
completando su ordenacion estructural,.

Concretar los nuevos desarrollos a los suelos necesarios en funcién del
crecimiento poblacional y de las actividades previsibles, una vez puesto en
valor y uso el patrimonio edificado existente, estableciendo las prioridades y
programacién de incorporacién de los nuevos desarrollos que garanticen un
crecimiento urbano equilibrado.

Establecer una ordenacién de los nuevos desarrollos urbanisticos
integrados con la ciudad consolidada, procurando la coherencia,
funcionalidad y accesibilidad de los dotaciones y equipamientos asf como su
equilibrada distribucién entre las distintas partes del nicleo, garanizando asf
mismo, la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras
para la prestacion de los servicios urbanos y la mejora de la red viaria y
transportes, dando preferencia a los medios pUblicos y colectivos..

Atender las demandas de vivienda social mediante la reservas de suelo
para viviendas de proteccién oficial de acuerdo con las caracteristicas del
municipio y otros usos de interés publico segin las necesidades de la
poblacién

Entendemos que para asegurar la consecucion de los objetivos y criterios
generales fijados, el Plan deben establecer y propiciar las medidas urbanisticas
oportunas, especialmente en cuanto a la participacién e intervencién de los
diversos protagonistas del hecho urbanistico (administracién, ciudadanos y
demds agentes) proponiendo para ello los instrumentos y medios que la
legislacién urbanistica contiene.
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En el Documento de Informacién se describen y analizan de forma
pormenorizada cada uno de los aspectos y elementos que configuran el
fendmeno urbano y teritorial. No cabe duda, que en dicho andilisis y
diagnostico partimos de la idea del territorio y ciudad como totalidad
concreta.

Por tanto, dentro del andlisis de cada una de las dimensiones, se ha
optado por el estudio individualizado de la problematica que se proyecta
sobre la globalidad de la ciudad y e territorio, en relacién siempre, a su marco
disciplinar. Es decir, cada hecho urbano y territorial, se valora "per se", pero sin
olvidar la oscilacién enire él mismo y la ciudad.

Siguiendo el mismo mecanismo de desagregacién en materias que se
ha utilizado para el andlisis y diagnéstico de la situaciéon actual Yy su
problemdtica general se establecen una serie de directrices o bases
urbanisticas relacionadas intimamente con el diagnéstico elaborado.

Estos criterios y objetivos que se exponen fueron relacionados en el
primer Documento de Avance, expuesto al publico y aprobado en Septiembre
de 2001. Tras el proceso de participaciéon e intervencién de los distintos
protagonistas del hecho urbanistico (administracidn, ciudadanos y demds
agentes) se toman en consideracién aquellas sugerencias surgidas, que fueron
analizadas y evaluadas en el informe - Andlisis de Junio de 2002.

A ello se suma las derivadas del Documento de Aprobacién Inicial,
concretadas en “Informe de las alegaciones a La Aprobacién Inicial de la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Posadas” e “Informe

~ para la Aprobacion Provisional Plan General De Ordenacién Urbanistica De

Posadas”, que sirven para concluir en las bases y puntualizaciones necesarias
para la definicidbn y criterios de ordenacién expuestos en el presente
Documento.
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2.1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS TERRITORIALES. RED DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

SOBRE LA RED VIARIA Y DE COMUNICACIONES TERRITORIAL.
Objetivos y Criterios especificos:

- Consideracion de Posadas como limite, por poniente, de la
incipiente estructura metropolitana de la ciudad de Cérdoba.

- Definicidn y apuesta por la ejecucion de la variante de la A-431 por
el Norte a su paso por el nicleo, como objetivo fundamental para el
desarrollo del modelo urbanistico a la vez que se refuerza
funcionalmente el eje bdsico de comunicaciones del territorio de la
Vega de Guaddalquivir.

- Potenciacion de la conexién A-431 con la via de comunicaciéon A-
445 (Posadas - La Carlota) y autovia E-5, a partir de la definicidn de
vias de circunvalacién y enlace por el Este del nicleo.

- Reforzamiento y potenciacidn de la A-433 como via de
comunicacion y enlace con la Sierra y Villaviciosa.

- Delimitacién de las vias pecuarias (cafadas, veredas, cordeles, etc.)
como subestructura territorial que caracteriza la ordenacién del
territorio, atendiendo al Plan de Recuperacién y Ordenaciéon de la
Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma Andaluza.

- Definicién del trazado alternative de las vias pecuarias en su
conexidon y paso por los nucleos urbanos, motivado por la afeccién
del planeamiento en Revision. Se redisefia y planifica desde la
oportunidad de la reconstruccién y recuperacién de un sistema
vertebrador territorial que pretende enlazarse e integrarse con el
sistema urbano, armonizando los recursos potenciales de ambas
estructuras.

SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES.
EL abastecimiento de agua
Objetivos y Criterios.

- Evaluacién de los recursos hidricos disponibles dentro del territorio. Su
regulacion respecto a la implantacién de nuevos usos en el mismo.
Complementariamente a Ila puesta en carga del nuevo
abastecimiento de agua, propiciar el mantenimiento de los recursos
naturales actuales, estableciendo la necesaria compatibilidad vy
regulacion.

1

- Establecer una politica de conservacién del agua mediante Ia
racionalizacién de los consumos, mejora de la calidad de las aguas
superficiales y subterrdneas y protecciéon de las infraestructuras
hidrdulicas.

B : - Definicion y delimitacién e instrumentacion de la proteccién de las

e infraestructuras hidraulicas territoriales. En particular de la futura red

de abastecimiento de Aguas de la Zona Sur de Cérdoba del
Consorcio Provincial (Diputacion Provincial) a su paso por el término
municipal.

- .ch’ionolizar el gasto de agua a partir de la renovacién de las
instalaciones.

El Saneamiento
Objetivos y Criterios.

- Potenciacion y puesta en marcha del Plan de Infraestructuras para el
saneamiento total y depuracién de las aguas residuales de Posadas.
Ampliacién del mismo a todos los nicleos de poblacién del territorio.

- Recuperacion del rio Guadalquivir a partir de la construccion de la
red o colector marginal y elaboracién del Plan Especial de la Cornisa
de la Ballesta. Eliminacién de vertidos directos en el drea urbana.

- Eleccién del emplazamiento de la EDAR, como subestructura
territorial con relacién a las diferentes estructuras urbanas y
evaluacién de impacto ambiental.

- Regulacién y control de las actividades con generacién de vertidos
estableciendo las medidas, y tratamiento para evitar la
contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas.

- Previsién de una politica de saneamiento global en todo el territorio
mediante la definicién de los pardmetros e instrumentos adecuados.

o

Aprotreete Sobel ik s “
por SAyuricansoe e g

B e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS




fai

&

AT T ey i

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION
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2.2.-CRITERIOS Y OBJETIVOS SOBRE EL MEDIO FiSICO Y TERRITORIAL

Conjuntamente con los criterios y directrices de actuacion en el marco
territorial, participa la definicién de las politicas de ordenacién del territorio de
rango superior. La conjuncién de los diferentes organismos competentes en
cada materia (Obras PUblicas y Transportes, M.O.P.T., Diputacién Provincial,
Confederacién Hidrogrdfica, etc.) se ha de canalizar a través de la decidida
planificacidn de las actuaciones por el propio Ayuntamiento sobre la base de
las programaciones de cada uno de los organismos.

Los objetivos y directrices de ordenacién que se proponen en cada uno
de los elementos territoriales representan la orientacion de la fmm*mewr osvomoncas
General y Orgdnica del Territorio de Posadas.

SOBRE EL AMBITO TERRITORIAL

Obijetivos y Criterios generales: PR

- Regulacién de las distintas formas de utilizacién del temitorivenbase ~ - = = %

a la informaciéon urbana, teritorial y ambiental desarrollada, de
i modo que se ordene y consolide una estructura territorial
i equilibrada, impidiendo, por un lado, la proliferacién de nuevos
t nUcleos de poblacién no deseados y por ofro potenciando los

~-——— i yalores agricolas, naturales y paisajisticos existentes.

Eoodeung

El Secretario, -

~- Enmarcar la figura de planeamiento dentro de la épfica de lo que se
L—denomina desarrolio sostenible: el crecimiento urbano de Posadas
no debe de readlizarse con un consumo innecesario de recursos, que
se materigliza bdsicamente en la destruccidn de espacios con

valores paisqjisticos, ecoldgicos, ambientales o productivos
sobresalientes, impacto irreversible en la mayoria de los casos.

- Recoger y definir dentro del marco urbanistico la necesaria
proteccién de los recursos ecoldgicos, paisdjisticos, ambientales,
cientificos o culturales de calidad existentes y de acuerdo con ia
legislacién sectorial aplicable en materia de aguas, espacios
naturales, montes, medio ambiente, patrimonio, etc. Para ello se
pretende objetivar al méximo la identificacién y valoracién de dichos
recursos.

- Deteccidn de los condicionantes ambientales al planeamiento
urbanistico. Principalmente se trata de tener en cuenta, a escala
propia de una figura de planeamiento general, de los riesgos
naturales de tipo geotécnico, inundaciones, incendios, etc. en el
disefio de los crecimientos urbanos. Para ello el andlisis de los
factores ambientales debe redlizarse no sélo desde la éptica de
elementos susceptibles de ser alterados sino como factores limitantes
de la actividad urbanizadora.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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- Consideracion de los bienes de dominio pUblico desde una éptica
conservacionista pero al mismo tiempo, siempre que sea posible,
como recursos teritoriales latentes susceptibles de oportunidades
para el municipio, como por ejemplo, las vias pecuarias.

- Resolucion del conflicto urbanismo-vias pecuarias planteado a partir
del desarrollo de la legislacién sectorial de vias pecuarias en la
Comunidad Auténoma de Andalucia y su interaccidn con los nuevos
crecimientos previstos, disefiando las alternativas posibles en
coordinacién con la administracién competente.

Detfallada y justificada zonificacién del territorio municipal que

permita sentar las bases de una adecuada calificacién y regulacién
de usos en el "solar” municipal. Establecimiento de la capacidad de
acogida de las distintas zonas del territorio para usos urbanos.

Consideracion y adaptaciéon del planeamiento, en su caso, a las
diferenfes normativas urbanisticas y ambientales de rango
~s_uprcmunicipcl con incidencia en el municipio.

- |denhflcocnén de los principales impactos ambientales o procesos de
degrcdomon ambiental en el territorio estudiado. Tratamiento desde
el planeamiento urbanistico. Rehabilitacién paisqjistica de espacios
degradados.

Proteccién / potenciacién de los valores paisqjisticos del nicleo de
Posadas.

- Estudio y establecimiento, en su caso, de propuestas de intervencién
en positivo en S.N.U., que persigan al mismo tiempo la recuperacién
0 puesta en valor de un determinado enclave y su posible disfrute
por la poblacidn.

- Disefio de una normativa en S.N.U. que alne una visién en positivo
del medio rural con un desarrollo sostenible para el municipio,
estudiando las oportunidades que ofrece este medio y las demandas
mas recientes en esta clase de suelo.

- Completar las instalaciones del ciclo del agua.

- Abordar el fendmeno de la parcelacién - urbanizacién ilegal
infentando ofrecer una respuesta a la demanda de implantacién de
viviendas en dambitos rurales pero frenando la implantacién
incontrolada de edificaciones e instalaciones en S.N.U. Dado que
ademas se frata de un problema de gestién y disciplina urbanistica,
el Ayuntamiento necesitaria disponer de medios humanos y
materiales que actualimente resultan insuficientes.
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SOBRE LOS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

Objetivos y Criterios.

- Vdloracién y mantenimiento del nlcleo de poblacidon vy
asentamiento histérico de Rivero de Posadas.

- Mantenimiento y proteccién del diseminado del términoc como
subestructuras plenamente identificadas y vinculadas al medio
agrario en el que se implantan.

- Proteccién, conservacién y puesta en valor del patrimonio
arquitecténico de las implantaciones agrarias (cortijos, haciendas y
lagares) con valores arquitecténicos, culturales, paisajisticos o de uso.

- Definicion y delimitacidn de los nuevos asentamientos de poblacion,
especialmente de Las Mohedas y Bellarosa como nuevas dreas de
expansion perfectamente delimitadas para futuras estructuras
urbanas de 19 residencia como modelo de reconduccién de los
procesos existentes y aprovechamiento de la dindmica existente.

- Congelacién y reconduccion de los procesos de parcelacion
urbanistica en aquellos casos que suponen una afeccién al medio
natural o distorsionan bdsicamente la estructura territorial como son
las existentes en el drea del Membirillar, Pago de los Morales y
Naranjales.

H
L]
SOBRE LOS FACTORES AMBIENTALES
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expuestos, particularizaremos objetivos especificos.

\ J GEOLOGIA

O . C/_—

\\ - Informar al planeamiento de los condicionantes o limitaciones
derivadas de las caracteristicas geotécnicas de las distintas litologias
presentes en el municipio. Establecimiento, en su caso, de puntos o

zonas de alto riesgo.

- Tener presentes los recursos geoldgicos de interés minero existentes
en Posadas y su importancia socioecondémica a la hora de ordenar
regular la actividad extractiva en el municipio.

- Establecimiento en el Es.l.A. de medidas preventivas con relacién a

e los diferentes condicionantes geotécnicos.

pleng g

ccretario,
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"' HIDROGEOLOGIA

- Garantizar el abastecimiento de agua para consumo publico de los
nicleos urbanos de Posadas. La solucién adoptada ha sido la
conexion a la red del Consorcio de Aguas Provincial que trae el
agua desde el embalse de Izndjar. Las obras de esta conduccidén de
abastecimiento estan actualmente en fase de ejecucién. Habré que
analizar el caso concreto del Pago de los Morales.

- Considerar los condicionantes derivados de la alta susceptibilidad a
la contaminacién de los acuiferos en las diferentes facetas del
planeamiento urbanistico: clasificacién y calificacién de suelo,
regulacion de usos y actividades, proteccidn de recursos
ambientales, etc.

Frenar la contaminacién de las aguas subterrdneas procedente de
usos urbanos. La depuracién de las aguas residuales ser& requisito
indispensable en los desarrolios urbanos existentes en el municipio.
Estos deberdn contar con red de saneamiento y depuracién. Los
pozos negros o cualquier sistema de saneamiento filtrante deberd
estar expresamente prohibido en las zonas delimitadas como de
riesgo previsible alto. La contaminacién patégena generada por los
pozos negros de las parcelaciones genera riesgos sobre la salud de
las personas.

- Frenar la desaparicién de las fuentes tradicionales.

HIDROLOGIA.

- Prevenir y minimizar los riesgos por inundaciones en los nicleos
urbanos del término. Las Normas se adecuardn al marco general de
infervencion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en esta
materia, plasmado en el PLAN DE PREVENCION CONTRA AVENIDAS E
INUNDACIONES EN CAUCES URBANOS ANDALUCES, documento que
ha superado ya todos los trémites administrativos y que entrard en
vigor en los préximos meses.

- Uno de los objetivos bdsicos serd la resolucién de los problemas de
inundacién del nicleo urbano de Posadas, estableciendo las
acciones a desarrollar para mejorar la capacidad de evacuacién de
aguas pluviales y de arroyada de la red de alcantarillado. Tres son, a
priori, las principales lineas de intervencidn: mejora de las
infraestructuras de recogida de aguas pluviales en el borde norte del
casco urbano, dimensionamiento correcto de la red de saneamiento
y mantenimiento y mejora de cunetas.

- Recoger las determinaciones necesarias para, entre otras cuestiones,
establecer las limitaciones a los usos del suelo y actividad en las
zonas inundables, de policia y de servidumbre, y las ordenanzas
relativas a las edificaciones, instalaciones y equipamientos en ellas
admitidas.
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- Establecer las cautelas necesarias en la ocupacién de zonas
inundables. En este sentido podria equipararse el perimetro de la
zona inundable en periodos de retorno de 5 anos a la Zona de Alto
Riesgo de Inundacién que define la Directriz Basica de Planificacion
de Proteccién Civil ante Riesgos de Inundaciones, que se refiere a
zonas donde determinados usos urbanos pueden verse afectados
por inundaciones en periodos de retorno de 50 afos (en régimen
real). Esta proteccién de car@cter cautelar deberia de qjustarse una
vez exista cartografia mdas fiable de zonas inundables.

- Preservacion de los valores ambientales sobresalientes vinculados a
los cauces fluviales del municipio.

- Consideracién desde el planeamiento de las posibilidades
recreativas vinculadas a las aguas superficiales, especialmente a los
cursos mds importantes del término.

GEOMORFOLOGIA

- Reconocer y tener en cuenta desde la figura de planeamiento el
interés de los elementos geomorfoldgicos singulares detectados.

VEGETACIGN

- Traducir el profundo andlisis de la vegetacién que ha llevado a cabo
el Estudio de impacto en una zonificacién ambiental que sirva de
base objetiva para las determinaciones del planeamiento, tanto a
efectos de clasificacién del suelo como de regulacién de usos.

- Aunar la perspectiva conservacionisia con la del desarrollo
sostenible, intentando compatibilizar la proteccién de los valores
fitosociolégicos con el posibilismo de implantacién de un ndmero
restringido de usos en suelo no urbanizable, que puedan beneficiarse
de los recursos que brinda el medio ambiente de Posadas.

- Evitar la destruccion de zonas con vegetacién de especial interés
producida por la implantacién incontrolada de usos urbanos,
fundamentalmente por viviendas unifamiliares aisiadas, yQ sean
dispersas o en parcelacién.

- Viabilizar intervenciones en positivo que pretendan aprovechar la
potencialidad recreafiva de las masas de vegetacién natural

siempre que las actividades que se propongan no supongan la
alteracién negativa del recurso.

Andlisis y fratamiento especifico de cada uno de ellos dentro del
proceso de elaboracién del modelo urbanistico-territorial. FAUNA

P

F - Preservacion del espolon montafioso de La Sierrezuela, fomentando - Evitar la alteracién de los hdbitats que sostienen las especies mds
. no obstante su uso recreativo por parte de la poblacion. valiosas desde el punto de vista cientifico, relictico, conservacionista

‘i; e

| . . .

| o ) _ y cinegético.

% - Frenar el proceso de ocupacion incontrolada del escaldn de la sierra

% E por usos urbanos. - Consideracion prioritaria de criterios zoolégicos en la ordenacién del
suelo. Proteccidn de ecosistemas sobresalientes.

EDAFOLOGIA - Procurar que las propuestas del planeamiento produzcan un grado
de interferencia tal que haga inviable la conservacion de las
especies faunisticas mas sensibles a la actividad humana.

- Proteccién de los Suelos de calidad sobresaliente del término
municipal. Para ello se tendr& presente en la zonificacién en
unidades ambientales del territorio las manchas de mayor calidad

agrolégica. PAISAJE

- Preservacién del uso productivo agricola en los suelos mas valiosos - Proteccion de los paisajes mds valiosos desde la figura de
., + impidiendo la ocupacion urbana ilegal y restringiendo los usos planeamiento.
. autorizados. Regulacidon de usos acorde con el principio de

o ] preservacion de la actividad productiva agricola. - Freno a los procesos de degradacién paisajistica derivados de la
CVISIONal en . . » .. actividad urbanistica incontrolada.

- Evitar la compartimentacién y fragmentacién del suelo mas

Y productivo derivada de la dispersion de actividades e

i 2004 infraestructuras urbanas.

Mejora de la calidad estética del entorno del nicleo urbano de
Posadas mediante una ordenacién urbanistica que tienda a
desterrar el aspecto cadtico y desaseado que actualmente muestra
el drea de influencia de este nicleo urbano.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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- Necesidad de operaciones de cudlificacion del borde urbano y, en
especial, de los accesos al pueblo. Elevada potencialidad
paisqjistica de la cornisa de La Ballesta.

- Andlisis de la potenciadlidad de la Subcuenca Nedégena de Posadas,
zona de interesantes cuadlidades paisqjisticas, para acoger
desarrolios urbanos de segunda residencia.

- La negativa evolucidon seguida por el paisgje en el valle del
Guadalquivir hace necesario establecer un modelo teritorial que . e bt e st
evite la dispersién y ocupacion incontrolada o inadecuada de usos bk R WY
y, con ello, la perdida de un paisaje ~ademds de otros recursos- de “ B T A RO
calidad. En el caso de la subunidad de la Vega, cualqguier T
determinacién de ocupacién de esta unidad debe ser planificada y oo (L B :
valorada desde la éptica de “rentabilizar” socialmente al méximo la T L
perdida de un paisaje ireemplazable. [ SRR Lo

- El planeamiento debe ser sensible a posibles iniciativas para valorizar
el recurso paisaje, siempre que éstas no impliquen un impacto grave
sobre el mismo.

- Control sobre las actividades mds impactantes sobre el paisaje
(graveras, vertederos, naves industriales, granjas, etc.).

- Actuaciones de recuperacién y mejora de espacios degradados.
Adecuaciones paisqgjisticas (saneamiento y embellecimiento de
fuentes, por ejemplo).

- Delimitacidn, en su caso, de espacios susceptibles de puesta en valor

de recursos paisqjisticos; es decir, definicion de zonas con capacidad
. de acogida para actividades recreativas y/o usos urbanos
- compatibles con el aprovechamiento sostenible del paisqgje.

- Establecimiento de mecanismos e instrumenios en la normativa
urbanistica para lograr la maxima integracién paisaqjistica de los usos
urbanos en suelo no urbanizable.

is

<jonal en
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2.3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS SOBRE EL MEDIO URBANO.

OBJETIVOS ESTRUCTURALES.

La necesidad de definir un modelo de ciudad acorde con la
realidad fisica y socioecondmica de Posadas nos permite establecer
una serie de objetivos de cardcter general que inspiraran el proceso de
elaboraciéon del modelo urbanistico, concretdndose en criterios de
ordenacién sobre los que articular las futuras propuestas e
intervenciones.

Los objetivos estructurales serén:

- Definicidn y potenciaciéon de la estructura nuclear de Posadas y
articulacién con los niucleos de Rivero de Posadas y dreas de
segunda residencia.

- Definicién dentro del modelo urbano de las barreras naturales y
urbanisticas, como elementos estructurantes del desarrollo
urbanistico.

- Disefiar la estructura general viaria a partir de la reconversion de la
actual A-431 en un eje urbano vertebrador y con la renovacién y
actuacién en el viario existente, adecuacion de conexiones,
definicion de nuevas vias primarias y nuevos pasos elevados sobre la
linea férrea.

- Construccién del sistema general de espacios libres del municipio,
mediante la reserva y potenciacién de nuevos espacios que
configuren la oferta del gran puimén verde, capaz de absorber las
nuevas necesidades de esparcimiento y relacién. Conformandose
como piezas estructurales en el modelo general de la ciudad, en
relacién a los nuevos crecimientos.

- Regenerar y cudlificar la Cornisa Sur sobre el rio Guadalquivir y el
entorno urbano de la linea férrea integrando ambas barreras en la
estructura urbana de la ciudad.

- Integrar y conectar las estructuras urbanas existentes y futuras
(crecimientos industriales) a partir de la definicién y concepcién del
modelo y estructura integral de la ciudad.

- Equilibrar el desarrolio de la ciudad a través de la implantacion de
modelos edificatorios coherentes con la diversidad topogrdfica y
paisqgjista de cada dreaq.

- Disefiar el modelo de ciudad a partir de la integracién de las
diferentes dreas residenciales e industriales, y su articulacién con los
diferentes piezas urbanas estructurales

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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OBJETIVOS ESPECIFICOS. [ apm “w“" B

e e = e

SOBRE EL SISTEMA VIARIO E INFRAESTRUCTURAS. !

Objetivos.

- Establecer una ordenada estructura viaria principal que reconduzéc

las conexiones y jerarquice los flujos viarios resolviendo la derivada’
del trafico e integrando a las distintas dreas urbanas. ‘

Criterios.

- Formalizar y disefiar la estructura viaria principal a partir de un eje
ver’rebrpdor con la transformacién a vial urbano de la fravesia A-431
{a partir de la ejecucién de la variante A-431) que permita redefinir el

esquema viario con remodelacién de conexiones con el viario
medio.

- Definir las vias de penetracion, flujo circulatorio y de enlace entre Ia
variante A-431 eje principal de comunicaciones y el viario principal
trazado en continuidad a los puntos de conexién con las carreteras
(A-433 y A-445) y caminos temitoriales (carretera de Rivero de
Posadas, camino de Hornachuelos y de Bellarrosa) que confluyen en
el ndcleo, para acceso a la ciudad.

- Formalizar y disefiar una ronda urbana en el borde Este del Nucleo
de forma que conecte la avenida de Andalucia desde su conexidn
con la Avenida maria Auxiliadora (actual fravesia A-431) con la
Avenida Conde Vallellano hasta su enlace con el puente sobre el rio
Guadalquivir.

- Jerarquizar la estructura viaria, con la definicién y dimensionamiento
del viario principal y medio de las distintas dreas urbanas de
expansion y de las existentes asi como sus conexiones.

- Definir pasos a distintos nivel sobre Ia linea férrea en la zona oeste,
que garantice la conexién y flujo urbano entre la actual estructura
urbana y los nuevos suelos de expansién.

Viario secundario
Objetivos.

- Disefiar y obtener un sistema viario medio o secundario que
estructure interiormente los distintos sectores del nucleo (Villa y
Ensanche del casco, Barriadas periféricas y nuevos crecimientos),
cudlificando la imagen urbana de dichas éreas, su accesibilidad y
sus relaciones con el resto del ndcleo.

POSADAS
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Criterios.

- Recudlificacién urbana de dicho viario mediante la actuaciéon de
remodelacién en su disefio, acerados, iluminacién, y vegetacion
(arbolado). Redimensionamiento para los futuros viales en relacién
con su funcionalidad.

- Adecuacién urbana del viario medio interior de cada uno de los
sectores con la formalizacién y trazado de los inexistentes y la
restitucién de pavimentacion (calzada y acerado) y dotacién de
infraestructuras de las actuales.

- Definicién de un nuevo vial perimetral en el borde sur de la villa y
ensanche del casco, que recalifique la imagen urbana del nicleo
con relacién a la cornisa del Guadalquivir

Viario Local
Objetivos.

- Colmatar y adecuar €l viario local resolviendo las desconexiones,
permeabilidad y degradacién urbana en su caso.

Criterios.
Se establecen varias directrices:
P pe D@t @
cmea Flend o Tgzar y formalizar las vias inexistentes derivadas de los vacios

o . - urbanos, conectandola con la estructura vial del sector., con las

L S

B §<§<:1'ﬂ:1ar'l‘<>» . necesarias realineaciones.

— — - Establecer criterios adecuados de dimensionamiento de seccién de
vial y de dotaciéon de mobiliario e infraestructuras en los nuevos
sectores de Ensanche e Industria.

l
\ - Definicién de criterios unitarios y adecuados de pavimentacién y
alumbrado en calles del casco consolidado, de forma que permita

una integracién formal y ambiental con el entorno.

- Peatonalizacién de calles del Casco de pequefio dimensionamiento
que actualmente distorsionan el trafico de vehiculos.

A Aparcamientos

43 Pbjetivos.

- Definicion de dreas especificas para aparcamiento en zonas

L0 g\v),,.&l} estratégicas de los sectores del casco y ensanche,
4 i Kc" i

et
Ciiterios.
Evaluacién y eleccién de puntos focales dentro de la estructura
urbana mediante las siguientes directrices:
___.-—-MW
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- En el sector del Casco. Insercién puntual de bolsas subterrdneas para
aparcamientos, en particular en edificios pUblicos y establecimiento
de la obligatoriedad de dotacién de plazas en obra nueva.

- En los sectores residenciales de Ensanche, en superficie mediante el
dimensionamiento adecuado de los viales y dreas especificas de
 nueva creacién y la obligatoriedad de reserva en la edificacién.

- En el sector Industrial. Creacién de bolsas, significativas, en superficie.

SOBRE EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

Nicleo Posadas.
Objetivos.

- Reservary cualificar espacios para la dotacién de Parques y Jardines,
tanto a nivel local en el sector del casco y bariadas periféricas,
como a nivel general para suprimir el déficit actual de Espacios
Generales.

- Estructurar de forma equilibrada la localizacién de las nuevas
dotaciones, al objeto de recomponer el sistema, en relacidn a la
propia trama urbana, fomentando su adecuada articulacion y
vertebracion, atendiendo a la integracién y cohesidn social.

- Regenerar los dmbitos degradados que representan las siguientes

dreas:
. Cornisa sur sobre el Guadalquivir
° Zona de las Barrancas.
. Cornisa Este de los Chozos.
. Las margenes de la linea férrea.

- Conectar los espacios libres y dreas de equipamiento actuales con
los de nueva creacién integrandolos fundamentalmente en la
estructura viaria principal.

Criterios.

- Establecer dos dreas de reserva de espacios libres en el nicleo
que definan el Sistema General de Espacios libres de la ciudad en
relacion directa a los Sistemas Generales de Equipamientos.

o Este: en la ladera de la Cornisa Este del nGcleo como
ampliacion de la bolsa de Equipamientos y espacios
libres del paseo de Pedro Vargas y en conexién con el
Sistema de Espacios libres de la Cornisa Sur de la Ballesta.

. Oeste, apoyada en la carretera de Rivero de Posadas, en
la zona de huertas, margen norte del Rio Guadalquivir y
en continuidad con el Sistema de Espacios Libres de la
Cornisa de las Barancas

POSADAS
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- Definir una actuacién especial para la regeneracion de la Cornisa
del Guadalquivir mediante una banda de espacios libres que
configure el borde urbano sur en su relacién con el rio, recudlificando
paisgjisticamente la imagen global de la ciudad.

- Completar y cuadlificar la red de espacios libres (plazas) en los
sectores de la villa y ensanche del casco y barriadas periféricas,
mediante actuaciones directas y, en su caso, mediante operaciones
de regeneracién urbana.

- Establecer los criterios de localizacién y dimensionamiento de los
sistemas de espacios libres y equipamientos locales, en las Greas de
crecimiento residencial e industrial, de forma tal que apoyen la
estructura general. En particular, toda la banda longitudinal de zona
verde entre lalinea férrea y la carretera A-431 que, con la disposicién
de la otfra franja en la margen sur de la linea férrea derivada de las
actuaciones en suelo urbano, conformardn un sistema unitario de
espacios libres, de forma que cudlifiquen el actual impacto del paso
del ferrocarril.

NUcleo: Rivero de Posadas.

£t
o s b vt

L S

e R U L o

~"OBjetivos.

whoegyss

———————— - Potenciar y cualificar los suelos de reserva para espacios libres y

El Beureiano, equipamientos, actualmente sin ejecutar o en estado degradado
. para suprimir el déficit actual, de forma tal que se configuren los

(_—T\ necesarios espacios de relacion y disfrute ciudadano.

<T Criterips.

\1 - Ejecutar el Jardin Norte cudlificando su imagen urbana.

- Regenerar el drea central de espacios libres y equipamientos con la
puesta en valor de los mismos

- Completar el drea deportiva de espacios libres situada al sur
actualmente deficitaria.

et ———
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SOBRE LA ESTRUCTURA URBANA
NuUcleo : Posadas.

La villa y ensanche del casco.

Objetivos.

- Vertebrar la estructura urbana actual mejorando su organizacién y
funcionalidad, incidiendo de forma puntual en el sistema viario al
objeto de subsanar las deficiencias en la accesibilidad y registro del
tejido urbano.

- Solventar el déficit de aparcamientos privados y publicos existentes,
subsanando en cierta medida el trdfico (accesibilidad y flujo) vy
activando el desarrollo residencial del nucleo.

- Renovacién del casco manteniendo su estructura urbana histérica y
propiciando una arquitectura integrada con su entorno ambiental y
tradicional, en el orden tipomorfolégico, estético, de escala y
volumétrico. Potenciar la vivienda unifamiliar frente a la plurifamiliar.

- Potenciacién de las actividades productivas relacionadas con la

estructura urbana, a partir del reconocimiento de los ejes terciarios
subyacentes.

- Detener la implantacién de los usos pseudo-industriales y posibilitar
otros tipos de suelos en el territorio para el desarrollo de dichas
acftividades. En este sentido no propiciar usos de tolerancia industrial
sino mds bien terciarios en dreas residenciales.

- Revitalizacién y regeneracion del borde urbano sur en su contacto
con la Cornisa del Guadalquivir y zona de la Ballesta y las Barrancas.

- Consolidar el borde urbano norte en su contacto con la linea féreq,
cudlificando dicha banda degradada.

- Consolidacién de los vacios urbanos existentes, drenando Ia
estructura viaria y recomponiendo el tejido de borde.

- Reforma y rehabilitacién de zonas degradadas, por el estado de ia
edificacion e incompatibilidad de usos y actividades con en el
entorno urbano.

- Proteccién y valoracién del patimonio histérico-artistico, de forma
puntual en inmuebles concretos y de forma global a escaia urbana,
al objeto de integrarlo en posteriores intervenciones urbanas,
enriqueciendo y diversificando sus formas.

POSADAS
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Criterios. L N g
e et SN 7 La expansién Este y Oeste. Las bariadas populares y planificadas
- Definir operaciones puntuales en la estructura urbana que incidan en B :
su organizacién funcional, tendente a un registro perimetral y en los Objetivos.

ejes principales Norte-Sur y Este-Oeste. ~
- Completar las bolsas de crecimiento residencial Este-Oeste

- Establecer medidas tendentes a conservar y proteger la especifica garantizando la integracién y arficulacién en la estructura urbana
relacién entre la arquitectura y el tejido urbano histérico, mediante o
criterios de alineacién, parcelacién, ocupacién y volumetria, y reglas - Colmatar los vacios urbanos equilibrando las actividades y usos del
de composicién y adecuacién ambiental que, a su vez, restablezcan suelo, de forma que se aseguren las correctas proporciones de
los procesos de densificacion. Dichas medidas seguirdn los criterios dotaciones de equipamientos y dreas libres.

establecidos en las NN.SS.
- Consolidar los bordes urbanos situados al norte en contacto con la

- Delimitar operaciones de reforma interior del fejido urbano linea fémea, garantizando el drendje y registro del sector y su
degradado y estructuras yuxtapuestas e inconexas, estableciendo integracioén en la estructura general.
criterios tipomorfoldgicos de implantacién en concordancia con el
entorno, drenando mediante viario local. - Mejorar la accesibilidad de las barriadas, principalmente salvando la

fraza de la linea férrea
- Establecer en el tejido residencial como uso prioritario la vivienda

unifamiliar frente a la vivienda plurifamiliar, regulando los usos - Mantener los criterios de zonificacién y aplicacién de Ordenanzas
compatibles y dando cobertura al uso de garaje en el interior de la matizando algunos conceptos de la regulacién. Reconduccion de
edificacién. las estructuras tipomorfolégicas discordantes con la estructura

urbana tradicional.

yijapertura de viales en los vacios urbanos existentes, definiendo y - Mejorar las carencias de habitabilidad de las barriadas, en particutar

.,
3

frov @iy

..-Aruor mediante operaciones de consolidacién urbana, realineacién

B o B ., completando el perimetro de la estructura urbana del casco, Virgen de la Salud, reconduciendo su estructura tipomorfolégica

7 ptincipalmente en el borde norte en su contacto con la linea férrea.

| — Criterios.

1 - Eétablecer una especial actuacién para la regeneracién de la

{ Cornisa del Guadalquivir, conjuntamente con las actuaciones de - Respetar las actuaciones de crecimiento residencial al Este y Oeste

reblineacion del borde urbano, configuracién del vial perimetral y previstos en las NN.SS integréndolas en la revisién de la estructura

créacién de zonas verdes. general, de forma que se incentive su desarrollo y ejecucion.

\__, \\ - Regular los usos en el casco, imposibilitando aquellas actividades - Establecer, actuaciones en vacios o edificaciones marginales en

nocivas e incompatibles con el caracterfstico uso residencial interiores de manzana, de forma que se permeabilicen Ias estructuras

urbanas y se revitalice el dreaq.
- Establecer dos directrices para la proteccién y valoracién edificatoria
y urbana. - Delimitar operaciones de reurbanizacidn y adecentamiento del

“espacio publico" degradado y deficiente.
* Definicidn y delimitacién puntual de las unidades o

piezas edificatorias significativas con valor histérico- - Definir operaciones de ordenacién y consolidacién urbana del
artistico o ambiental estableciendo el nivel y caracter bordes urbano indefinido con la taza ferroviaria mediante
de la proteccidon con el grado de intervencion realineaciones, aperturas de viales y configuracién de una banda de
adecuado. espacios libres paralela a la linea de forma que aseguren la
. . . . conectividad, permeabilidad y adecentamiento del tejido urbano.
Potenciar la imagen urbana de la Villa y Ensanche del

g casco estableciendo medidas de conservocién de la - Establecer operaciones puntuales de reforma y rehabilitacién urbana

j G?S'frUCTUFO ‘DOTCGIOFiCI y control en la edlﬁcgg:ién de aquellas bolsas degradadas e inconexas con el entorno de

: (implantacién, escala, volumen y caracteristicas forma que se permeabilicen e integren las estructuras urbanas con
formales). un nivel de usos y actividades adecuados a su sector.

\,q
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- Definir principalmente dos actuaciones en la estructura viaria que
mejoren la accesibilidad y registro de los sectores, concretados en un
paso subterraneo en prolongacién a la calle Golmayo y en un vial
perimetral en el sector este.

La expansién norte.
Objetivos:

- Integrar las actuales implantaciones discontinuas en una estructura
articulada con los principales ejes del ensanche norte que se deriven
del modelo de expansién previsto en la Revisidn.

- Reconduccién de los actuales procesos de implantacién tipolégica,
actualmente con modelos de ocupacidn arbitrarios y desintegrados
en la estructura urbana.

- Fomentar el desarrollo y ejecucidn de los sectores residenciales
previstos en las NN.SS, actualmente congelados, con nuevas
propuestas en la estructura general.

- Cudilificar el espacio publico de los equipamientos mediante la
urbanizacién y adecentamiento de zonas desprovistas de
infraestructuras bdsicas y mobiliario urbano.

Criterios.

RSPNUR P

E‘l S-\»Ur:'u ..}'i(,‘.,

z - Integrar la actual drea de ensanche en la estructura del nicleo con

e 1 la conversion de la actual A-431 en el principal eje viario urbano

estructurante del nUcleo de forma que drene todo el sector, con las
actuaciones de conexidon de fravesias de la linea fémea.

- Establecer operaciones de reordenacién que reconduzcan ios
__procesos de implantacién tipo-morfolégica, reconociendo las
distintas estructuras urbanas, con la necesaria dotacién de
equipamientos y espacios libres estratégicamente localizados.

e

- Definir actuaciones de ordenacién con modificacién del modelo de
implantacién en las dreas no urbanizadas de los sectores de
ensanche, asegurando bdsicamente la ordenacién de los Sistemas
en continvidad con los existentes y la conectividad con el viario
principal y medio del nicleo.

- Delimitar operaciones de reurbanizacién y adecentamiento del
"espacio publico" degradado y deficiente que revitalicen el drea.
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Rivero de Posadas

Objetivos.

- Integrar el asentamiento de Rivero de Posadas en la estructura
territorial del término con relacién al sistema de comunicaciones.

- Incentivar el proceso edificatorio, coimatando Ios vacios urbanos de
las manzanas existentes, completando el nudcleo original de
colonizacion.

- Mejora de la urbanizacién existente y completar la zona vacante
existente al Norte.

- Cudlificar las dotaciones existentes de espacios libres vy
equipamientos.

- Posibilitar la adecuacién del modelo tipomorfolégico a las
necesidades actuales de vivienda respetando la imagen urbana
actual.

Criterios

- Mejorar las comunicaciones teritoriales para el nicleo de Rivero
mediante actuaciones de acondicionamiento de la carretera de
Rivero y disefiar los enlaces con la A-431 y futura variante.

- Definir operaciones puntuales de urbanizacién de la zona norte y
programar operaciones de reurbanizacién con dotacién de
infraestructuras adecuadas

- Establecer operaciones de cualificacion y acondicionamiento de los
sistemas de espacios libres y equipamientos posibilitando usos y
actividades que reactiven el nicleo.

- Respetar el modelo tipomorfoldgico de colonizacidn de Rivero de
Posadas, reguldndolo de forma que posibilite las necesidades
actuales de vivienda
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

EL SUELO DE EXPANSION
Objetivos.

- Disefio del modelo de ciudad a partir de la integracion y articulacion
de las grandes piezas y elementos urbanos existentes y por realizar
con la creacién de nuevos sistemas generales y espacios urbanos, a
partir de la conversion de la actual A-431 en el principal eje urbano
vertebrador. Definicidn de nuevas zonas de expansién de la ciudad
tanto residencial como industrial.

- Reformulacién de las articulaciones sectoriales entre los conjuntos
industrial y residencial, a partir de la puesta en valor del esquema
lineal del sector industrial frente al esquema radial del conjunto
residencial.

- Ordenacioén de los nuevos suelos urbanizables con relacién a las
barreras naturales y condicionantes urbanisticos y su maclaje con el
conjunto de Sistemas Generales de Espacios Libres y EqQuipamientos
como elementos determinantes de la Estructura General y Orgdnica
del nucleo, considerando los objetivos generales de articulacién vial
previstos.

- Equilibrar el desarrollo de la ciudad a través de modelos alternativos
de implantacién y densidad edificatoria, redefiniendo los usos y
dprovechamiento del espacio en funcidn de la diversidad
opogrdfica y paisqjistica.
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i El Seﬁ:«.;w, T - Recuperacién e integracién de los elementos naturales "Cornisa del
£ J Guadalquivir', y obtencién de una gran drea libre en relacién a las
propuestas del crecimiento de la ciudad.

- Establecer las dreas de expansion de los suelos para segunda
| residencia dentro del término en armonia y equilibrio con los
condicionantes medio ambientales detectados, reconociendo las
dreas preexistentes concordantes con el modelo territorial propuesto.

- Configurar una oferta de nuevos suelos de segunda residencia
compatible con los objetivos territoriales y en particular con los medio
ambientales, capaz de reconocer la demanda existente.

... - Canalizar y por tanto paralizar la implantacién de parcelaciones
- 1 urbanisticas ilegales a partir de la puesta en carga de suelos aptos.

Critetios.

valuacidn del posible crecimiento de la ciudad a partir de la
structura general actual, y la conversién de la actual A-431 en el
rincipal eje urbano vertebrador, aplicando e interrelacionando las
revisiones de crecimiento socioecondmicos y poblacional con los
ondicionantes o barreras de crecimiento, rio Guadalquivir, la
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Sierrezuela, zonas inundables (Grea este) y linea férrea del Tren de Alta
Velocidad

* Como dreas de expansién residencial:

Por el Oeste, entre la cornisa sur sobre el rio Guadalquivir, margen sur de
la carretera de Rivero de Posadas vy la linea férreq, en continuidad a la
estructura urbana actual y enlazando con la actual A-431 mediante un
paso elevado sobre la linea Férreaq.

Por el Norte desde carretera A-431 hasta la barrera urbanistica de Ia
linea ferroviaria del AVE, limitado al oeste por los suelos industriales
paralelos a la actual camretera. A-431 y por los equipamientos
deportivos y poligono de la Sierrezuela por el Este. Integracién de la
parcelacién del Pinar y Bellarrosa.

Por el Este el sector del Yucatal previsto en las NN.SS. pendiente de
desarrollar y la zona comprendida entre la carretera A-431 hasta la
barrera urbanistica de la linea ferroviaria del AVE, integrando los
asentamientos y parcelaciones de las Mohedas y los Molinillos.

Como suelos aptos de segunda residencia y con relacién a la posible
reconduccion de las parcelaciones existentes, el drea denominada
Pago de los Morales y los Naranjales; Asi como el drea situada al Oeste
del término, en la finca Las Merinas, en relacién con la posible
implantacion de una nueva drea residencial de baja densidad y dentro
de la estrategia de articular la demanda promocional de actuaciones
unitarias caracterizadas por un nuevo modelo residencial enmarcado
en entornos ambientales “rurales” pero compatibles con la actividad
urbanistica.

* Como dreas de expansién industrial:

Por el Oeste, en una franja paralela y en Ia margen norte de la
carretera A-431, recogiendo los asentamientos industriales existentes
apoyados en la carretera en direccién a Palma del Rio generando una
banda industrial que conecte directamente, en la aproximacién hacia
el enlace con la futura variante.

Por el Norte, como ampliacién hacia el oeste del existente poligono de
la Sierrezuelq, localizdndose ente la linea del Ave y los suelos de
expansion residencial. e i e e e
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3. LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO:
LA ORDENACION ESTRUCTURAL.
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LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

Ef término municipal de Posadas, situado al Oeste de la provincia de
Cdrdoba, tiene la cualidad, por su emplazamiento, de participar de tres de las
unidades fisicas que conforman la provincia de Cérdoba: las estribaciones de
Sierra Morenq, de gran valor natural y paisqjistico asi como ganadero y
cinegético; la Vega del Guadalquivir de gran aprovechamiento agrario con
cultivos de regadio y valores afadidos de conectividad con el entorno
geogrdfico, y la Campifia, con suficientes recursos agricolas representada en
menor medida al Sur del término municipal.

Como ya hemos visto, el nicleo Posadas, se encuentra en una Red de
Ciudades Medias y Pequefias denominada Vega del Guadalquivir que integra
a las principales ciudades del eje del Guadalquivir (Villa del Rio, Montoro,
Posadas, Palma del Rio, Lora del Rio, Canfillana, Brenes, La Rinconada).
Posadas, en este sentido, se beneficia de las ventajas que ofrece el corredor
natural del rio como soporte del mayor eje de comunicacién de Andalucia

\ que facilita los accesos a dos de los Centros Regionales, Sevilla y Cérdobaq,
-1 sobre todo a éste Ultimo del que sdlo dista 32 Km.

Las infraestruciuras de comunicacién terrestre se han venido apoyando

‘histéricamente en el comredor natural que propicia la Vega del Guadalquivir.
* De este modo la conectividad E - W es muy fuerte enlazando el municipio con

Cdrdoba y el Valie del Guadalquivir hasta Sevilla a fravés de la A-431 asi como
las lineas del ferrocarril Madrid - Cadiz y AVE.

La estructura viaria territorial se completa registrando el término de sur a
norte con las carreteras A-433 y A-445, que comunican respectivamente el
corredor de la vega, con la sierra hasta enlazar con la N-432 y con la campifia
hasta la N-IV.

Posadas, se configura por tanto, con su enclave teritorial, en un nudo
de comunicaciones, con un potencial que debe aprovechar en la articulacién
funcional y la integracion econémica del territorio del drea occidental de Ia
provincia de Cérdoba.

Como se detecta en el BEOT, la situacién del propio nucleo urbano
dentro las vegas de regadio del fronco del Guadalquivir como érea de
especial frascendencia temitorial, representa el soporte teritorial fundamental
de la ciudad, consiguiendo frenar la tendencia a la regresién demogrdfica y
mosfrando cierta incorporacién de funciones y actividades industriales;
desarrollo econdmico, no sélo vinculado al modelo agricola sino que apunia a
la generacion de procesos de industrializacién locai.

Posadas participa, por tanto, de las caracteristicas de las dreas
agricolas interiores diagnosticadas en el Plan de Ordenacién del Territorio. No
obstante, el termino municipal participa en gran medida de las
potencialidades y caracterizacién de las dreas de montaia, por lo que es
necesario introducir dentro del modelo territorial la capacidad de los diferentes
espacios naturales en relacién a su potencial turistico y de ocio, reservas de
producciones artesanales, enclaves de preservaciéon de la biodiversidad
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vegetal y fGustica asi como su capacidad paisqjistica y productiva (turismo 3.1.- LOS SISTEMAS Y ELEMENTOS TERRITORIALES DE
rural, actividades cinegéticas, ganaderas y forestales). ORDENACION.

LA RED VIARIA Y DE COMUNICACIONES. LOS EJES BASICOS DE
ARTICULACION INTERTERRITORIAL.

Los tres soportes territoriales de Posadas, Sierrq, Vega y Campifna, se
articulan y anclan necesariamente en el corredor natural definido por el rio
Guadalquivir y en la propia red de comunicaciones formado por la carretera
comarcal A-431 y las lineas ferroviarias Madrid - Cddiz y Linea de Alia
velocidad.

El definitivo frazado y futura ejecucién de ia variante A-431 por el Norte,
practicamente paralelo a la linea del AVE, representa la potenciacién y
e consolidacion de la principal arteria de comunicaciones de Ia vega como via

o ; rapida y por lo tanto aproxima y equilibra a Posadas, en sus relaciones socio-
econdmicas, con Cérdoba como centro regional. Posadas como territorio
quedard como limite, por poniente, de la incipiente estructura metropolitana
de Cérdoba.

AR AR P M g e 0 R
t

s 3 v ——y oo

b3

i
SE 7 A esta fuerza del corredor fransversal, habria que afiadir el arco de
b enlace viario norte-sur del drea occidental de la provincia, constituido por las

o carreteras A-445 y A-433. La primera comunica Posadas con la Campifia
e ' (Fuente palmera, La Carlota) y representa un acceso directo a la autovia
A ™ Madrid - Sevilla N-1V. La otra Ctra. A-433, permeabiliza las comunicaciones por
Predemete gey oy, e la Siefra, conectando Posadas y otros municipios de la vega con Villaviciosa

: ‘ hasta enlazar con la carretera nacional a Badajoz N-432.

En este sentido, el enclave territorial de posadas se configura como
nodo articulador de las relaciones intermunicipales, entre el eje este-oeste de
la vega del Bajo Guadalquivir y el arco de enlace norte-sur de comunicacién
< Sierra - Campifia del sector occidental de la provincia de Cérdoba.

< T La estructura general propuesta recoge bdsicamente el nuevo trazado

\ de la A-431,que comienza en el término de Almoddévar del Rio y siguiendo la
direccion Cérdoba - Sevilla, enlaza con el actual a la altura de Rivero de
Posadas. Localiza los puntos conexidn preferenciales o nudos que enlazaran
con las vias de penetracién hacia el nucleo, siempre en relacién con las
propuestas de los organismos competentes. En este sentido los nodos de
conexién con el resto de la estructura viaria territorial y vias de enlace con el
nlcleo serian:

\ Por el oeste a la altura del Torredn de Guadalcabrillas, conecta con la
actual A-431, acceso tradicional al ndcleo Y posterior conexidn con la A-445.
Por el norte, en el cruce con la A-433, Posadas — Villaviciosa.
Por el este, en el punto de inflexién de Ia actual carretera.

La “nueva” carretera A-431 se estructura como eje bdsico de
comunicaciones interterritorial y nos permitiria, de este modo, configurar el
desarrollo del modslo urbanistico de la ciudad atendiendo a los nuevos
procesos de implantacién y funcionamiento de las actividades productivas
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(suelo industrial y terciario), con cardcter supramunicipal relacionados con Ias La estructura general viaria se completa, en la Ordenacién mediante Ia
tendencias de descentralizacién de la ciudad central (Cérdoba) y a los nuevos potenciacion de la conexién y articulacion de la A-431 con el eje norte —sur
crecimientos de cardcter residencial. constituido por la A-445 y A-433, que estructura y registran el territorio en esta

direccién.

En el Avance se definieron y disefiaron, a nivel de propuesta, dos
alternativas de enlace, una por poniente y otra por levante, lo que representa
un nuevo puente sobre el Guadalquivir. De dichas propuesta, en el proceso de
discusion y debate entre la Corporacion Municipal, Conserjeria JJ.AA.,
Diputacién y Equipo Redactor fue desestimada la opcidn del frazado de
Poniente, por entenderse que su gestién, coste y ejecucién dificultaba su
sjecucion, y en cambio la propuesta del trazado por el Este se integraba més
justificadamente dentro del Plan Director de Infraestructuras de Andalucia.
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Esta nueva conexién permitird la eliminacién del cruce y penetracién
del tréfico pesado procedente de la A-445 a través del viario principal del
ndcleo (Conde Vallellano, Fuente Palmera y Andalucial).

No cabe duda que esta propuesta ha de enmarcarse en los
correspondientes instrumentos de planificacién como son el Plan de
Ordenacién del Territorio y Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, lo
que no implica que, desde el dmbito municipal, se posibilite el desarrolio de
distintas alternativas a las propuestas de intervencién en la red de carreteras
por los organismos competentes.

] Asi, denfro del Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, la
P S S e - e carretera A-431, de Cérdoba a Sevilla, se incluye denfro de la Red Principal de
el y e . carreteras como Red Intercomarcal, estando prevista la mejora de las
T e " conexiones fransversales, accesos y equipamientos y dreas de servicio y las
actuaciones especificas estaran dirigidas a la consolidacién de dicho viario
como eje de desarrollo temitorial asi como a intervenciones puntuales sobre
itinerarios con disfuncionalidad (intensidad de trafico pesado). Es el Plan
General de Carreteras quien deberd incluir enfre sus determinaciones |a
previsién de un programa de ejecucién de variantes para las ciudades vy
nucleos de pobiacién que no forman parte de las &reas metropolitanas.

La carretera A-445 supone la comunicacion territorial de Posadas por el
sur, conectando fundamentalmente con Fuente Palmera (a fravés de Ia C-187)
y La Carlota, y fundamentalmente como el enlace con la autovia N-IV o E-5
(eje de gran capacidad). La propuesta se incardina pues en las actuaciones
previstas para las dreas agricolas del interior (zona de vega y campifia), donde
las actuaciones especificas en materia de infraestructura viaria se djustaran a
la mejora de sus accesos a los ejes viarios mds importantes (ejes de gran
capacidad y red intercomarcal).

La consideracién de la carretera A-433 como eje de comunicaciones
hacia el norte con Villaviciosa y posterior conexidn con la N-432 {Cérdoba -

N Badajoz) representa el enlace con la Sierrq, posibilitando el reconocimiento de

e v s la misma y la potenciacién de sus recursos ecolégicos. No olvidemos la escasa

W FED FERROVINYA DB ALTA VELOCIAD WADRD STVLA' y bdja accesibilidad a Sierra Morena, por lo que las actuaciones deberdn
— PROVIARA COHVENCINL moamocs A atender a su desarrollo y acondicionamiento de la misma en aras de mantener
las condiciones de seguridad y calidad exigibles, siguiendo los criterios de
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actuacién del Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, medi.ar'ﬂ.e la
adaptacién a las caracteristicas del relieve y del paisaje y su compohpqhdad
con las exigencias de la red de espacios naturales protegidos que atraviesa.

Por Ultimo la incidencia de la red ferroviaria actual conformada por la
linea de Alta Velocidad Sevilla - Cérdoba- Madrid y la linea de ancho
convencional Sevilla - Cérdoba, configuran el modelo y estructura territorial de
Posadas desde distintos aspectos diferenciados:

Por un lado, la linea de Alta Velocidad se consolida definitivamente
como la barrera urbanistica al desarrollo urbano en torno al nudcleo. Ello
supondrd la consideracién esta infraestructura como elemento estructural
limite, en el marco de las futuras ordenaciones y por tanto en el modelo e
imagen de civdad.

Por otro, la linea Sevilla - Cérdoba queda integrada en el desarrolio
urbano, manteniéndose como condicionante urbanistico. Las propuestas de la
Revisién en este sentido estan dirigidas a la integracién paisagjistica mediante el
acondicionamiento y fratamiento de los diferentes espacios intersticiales y
marginales, a la definicién de actuaciones tendentes a la supresidn del efecto
barrera y la disposicidn de conexiones transversales de paso y unién entre las
actuales y futuras framas urbanas.

- . La estructura territorial viaria principal, constituida por la carretera A-

o T 431601 pu trazado de variante, la carretera A-433 y A-445 con su variante, la
Frmtede et e ccametert de Rivero CO-9085; v las lineas ferroviarias constituidas por la linea de
POS sy st ags ¢ ita-Velocidad Sevilla - Cérdoba- Madrid y la linea de ancho convencional
T Sevilla - Cérdoba, descritas y analizadas, contribuyen a la definicion de la

Bl Seeretse, ordenacién estructural del municipio en conformidad al art 10.1A) de la LOUA,

ndiendo a su cardcter supramunicipal y funcién territorial y estratégica en la
defipicion del modelo urbanistico del municipio.

S

\
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EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES COMUNITARIAS
TERRITORIALES.

EstG compuesto por los elementos y Greas especificas de dotaciones de
espacios libres y equipamientos que conforman el modelo de planificacién
urbanistica territorial y contribuyen a la estructuracién orgdnica del territorio.

Al ser elementos de dmbito territorial con capacidad de uso y disfrute
por toda la comunidad, y localizados en suelos no urbanizables se constituyen
como Sistemas Generales en el territorio y participan de la ordenacién
estructural del PGOU conforme al art 10.1A) de la LOUA:; son los siguientes:

- Parque Periurbano de la “Sierrezuela”.

- "Cornisa de la Ballesta” y “Cornisa de la Barranca”.
- Velédromo Municipal.

- Campo de Tiro

PARQUE PERIURBANO DE LA SIERREZUELA

Se ha denominado “Sierrezuela” a un espolén montafioso que penetra

en Posadas por el lado oeste y cuyo vértice llega aproximadamente hasta la
carretera de Villaviciosa.

La forma emergida de este elemento geomorfolégico, el recubrimiento
denso con vegetacién natural (el espectador no discrimina las repoblaciones
de pinos existentes como algo arificial) y el hecho de que constituya una
barrera rotunda en la escena, telédn de fondo del valle y de la poblacién de
Posadas, son factores que otorgan a esta unidad una enorme singularidad
paisgjistica.

Si a elio sumamos el hecho de que posee una gran cuenca visual, que
ofrece panordmicas de la Vega y la Campifia al Sur, y de la Subcuenca
Nedgena y de la Sierra por el Norte, se concluye que es, posiblemente, el
elemento mas interesante desde la éptica perceptual. Es por ello por lo que el
establecimiento en su interior de un Parque Periurbano, figura de proteccién
qQue permite aunar la conservacion del medio con el disfrute recreativo de este
espacio, supone una gran apuesta a escala territorial

Se frata, por tanto, de una zona de gran calidad paisajistica en la que
se conjugan a la perfeccién la utilizacién por parte del hombre del entorno
natural y la preservacién de dreas naturales con un alto valor ecolbgico.

CORNISA DE LA BALLESTA Y DE LAS BARRANCAS

Esta drea perfectamente identificable en el paisaje de la ciudad de
Posadas comprende la cornisa situada ente la terraza donde se ubica el
nucleo urbano y el rio Guadalquivir. Se frata de un suelo de ribera, en donde se
conjugan dos caracteristicas singulares, su topografia escarpada y su relaciéon
histérica con el asentamiento urbano de Posadas
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» Actualmente presenta un estado degradado por los vertidos de
-, escombros, vertidos incontrolados de aguas fecales, erosion de los suelos y
? perdida de la vegetacién riberefia.

Por tanto, su regeneracién, no solo es necesaria desde del punto de
vista ambiental y paisqjistico, con la recuperacién de su ecosistema
° (vegetacién riberefia) sino para su aprehensién por la ciudad, siempre de
: espaldas a sus vistas hacia el rio. Recuperar este espacio contribuird a la
. relacién de la ciudad con el rio; miradores, plataformas de estancia y senderos
permitirdn su accesibilidad y uso.

Es por ello la necesidad de primer orden, de artficular un Plan Especial
que permita establecer las determinaciones para la regeneracién,
' adecentamiento y saneamiento integral de toda la Cornisa Sur al objeto de su
i recuperaciéon como un Sistema de Espacios libres de uso y disfrute publico, que
s configure una imagen paisqjistica de ribera, integrada con el borde urbano sur
, de la ciudad y contribuya a la relacién de la ciudad con el riec Guadalquivir

VELODROMO MUNICIPAL Y CAMPO DE TIRO.

* Se frata de dos dotaciones deportivas ubicadas en el entorno del s w0 s
: nucieo urbano. Al Este del nicleo apoyado en la carretera A-431, enfre ésta y
: la linea férreda se situa el Velédromo Municipal, contenedor deportivo situado
en suelo no urbanizable con una clara vocacién de integrarse en la estructura
urbana.

Al Norte en la margen este de la carretera de Villaviciosa y vértice de
' la Sierrezuela se localiza el campo de tiro. Ambos espacios o contenedores se
constituyen en equipamientos puUblicos con incidencia en la estructura

i r—— %

PARGUE PERIURBANQ "LA SIERREZUELA"
CORNISA DE "LA BALLESTA Y BARRANCA"

- VELODROMO MUNICIPAL
L CAMPO DE TIRO
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SISTEMAS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

Se incluyen en este tipo los terrenos ocupados y adyacentes a las
infraestructuras territoriales de carreteras, caminos, ferrocarriles, redes de
energia eléctrica de alta tensién, conducciones para el abastecimiento de
agua o fransporte de productos energéticos, instalaciones de saneamiento y
depuracion de aguas residuales. Se incluyen iguaimente, de forma cautelar los
terrenos en los que estd prevista la construccidén de alguna infraestructura
territorial, con el objefivo de impedir que la ocupacién indebida de dichos
terrenos por usos o actividades que pudieran dificultar o inviabilizar la
ejecucion de dichas infraestructuras.

El Gmbito de proteccién, las limitaciones, condicionantes, régimen de
autorizaciones, efc. serd el establecido por las respectivas normativas
reguladoras.

Se definen como sistemas técnicos, que si bien no son reconocibles en
el territorio, dejan la huella derivada de sus dmbitos de afeccidén y servidumbre,
estructurando de forma soterrada el territorio.

Constituyen asi mismo, por su cardcter y funcién temitorial Sistemas
Generales en la ordenacién estructural del municipio.

El abastecimiento de agua. Los recursos hidricos.

Actualmente Posadas se abastece desde una doble captacién situada

- cgrca del cortijo Los Puentes, dos pozos de 100 m de profundidad y cuyos

; 1~~rcaudales estdn en torno a los 30 I/s cada uno. Recientemente se perforé un
. :pwevo sondeo a unos 500 m de los depdsitos de agua aportando un nuevo

El agua se regula a partir de los cincos depdsitos ubicados al Norte, tras
, distribuyéndose por gravedad hacia el nicleo.

La resolucién de la problemdatica respecto a la calidad de las aguas y
... Se-regulacion se lleva a cabo actualmente.

No obstante, las demandas futuras para cubrir con garantias el
abastecimiento en el horizonte del afio 2.025, en el marco de las necesidades
de los nuevos crecimientos residenciales e industriales, con estimaciones de
dotacién de cdiculo de 250 I/hab. dia, es del orden de 30 I/sg lo que supone la
prevision para un futuro la compatibiidad con nuevos puntos de
abuastecimiento.

) ;;5 v En concreto, esta problemdtica se resolverd en tanto se estan llevando

"ao cabo ya la obras relativas Proyecto de Trazado de Abastecimiento a

moddbvar del Rio y Posadas por parte de la Consejeria de Obras Publicas y
oJfapsportes, Direccion General de Obras Hidrdulicas, como organismo
o oo0R petente en relacién al suministro en alta. La conexién de .lo red municipal
Hdepdsitos) se realiza con la red del Consorcio de Abastecimiento de la Zona
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- En este senfido el Plan recogerd la proteccién efectiva de dicha

P Infraestructurq, estableciendo la oportuna calificaciéon como sistema general

de: infraestructura territorial. iguaimente se sefalardn, delimitaran e
instrumentalizara la proteccién de las infraestructuras hidraulicas territoriales

~.existentes, incluyéndose igualmente la proteccién, como elementos culturales,

Ids fuentes, veneros y pilares detectadas en dmbito temitorial, como el pilar del
cortijo el Curaq, el pilar de Paterng, la fuente de la Teja, fuente de los Bonillas, la
fuente del Almendro, etc. que evidencian la capacidad de los recursos
hidrogeolégicos de Posadas.

Por otro lado y en relacién con la evaluacién de los recursos hidricos
disponibles dentro del territorio, se establecerdn las necesarias cautelas en Ias
distintas dreas o zonas respecto a la implantacién de nuevos usos y
edificaciones en las mismas, de forma tal que complementariamente a Ig
puesta en carga del nuevo abastecimiento de agua se propicie el
mantenimiento de los recursos naturales actuales, estableciendo la necesaria
compatibilidad y regulacién. En especial las dreas mas importantes se localizan
en la Subcuenca Nebdgena, donde se establecerdn los perimetros de
proteccion para las dreas de abastecimiento y elaboracién de mapa de
vulnerabilidad de las aguas subterrdneas.

La red de saneamiento.

Uno de los objetivos fundamentales tanto en el dmbiio temitorial como
urbano es la urgente potenciacién y puesta en marcha del Plan de
Infraestructura para el saneamiento total y depuracion de las aguas residuales

de Posadas y su ampliacién del mismo a todos los nicleos de poblacién del
territorio.

Para ello el Plan, plantea el esquema bésico y posible trazado de dicha
red, proponiendo emplazamiento de ia EDAR y su futura calificacion cautelar
para su obtencion Sistema General de Infraestructura Territorial. Todo ello con
relacion a las diferentes estructuras urbanas y considerando Ia estimacion de
impacto ambiental dentro del andlisis de las propias Normas.

Por un lado esta propuesta permitird iniciar, de acuerdo con la
normativa de la UE, con el Plan Nacional de Saneamiento y Depuraciény con
el PDIA (Plan Director de Infraestructuras de Andalucia), la dotacién de
instalaciones de depuracién antes del afo 2.005 (tercer horizonte temporail),
contemplando el modelo urbanistico definitivo y. por tanto, los futuros
desarrollos y su posible interaccién en la red y EDAR.

Por ofro, permitird la recuperacién del rfio Guadalquivir a partir de Ia
construccién de la red o colector marginal, la puesta en marcha y elaboracién
del Plan Especial de la Cornisa de la Ballesta con la regeneracién de uno de los
espacios paisajisticos mds interesantes del nicleo de Posadas.
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La red de energia eléctrica.

La distribucidn se efectia desde la Subestacidn Eléctrica de Posadas,
unida a la subestacién de Villarrubia mediante lineas de alta tensién. Esta
situada al noreste del nicleo, y a ella llegan y parten diferentes lineas que
discuren atravesando el territorio transversalmente de Este a Oeste, para
enlazar con las Subestaciones de Villarrubia y Palma del Rio.

lgualmente, desde la subestacidn parten las lineas que enlazan los
distintos centfros de transformacién situados en el nicleo. A partir de estos, las
lineas de distribucién en baja son normalmente aéreas en un gran porcentaje,
habiendo sido reformada préacticamente en un 20 % a red trenzada. En las
nuevas dreas de expansion la red es subterrdnea.

En este sentido, Posadas debe mejorar la infraestructura eléctrica
soterrando las lineas de baja tensién, cuestién ésta, que incidird no solamente
en la seguridad y mantenimiento de la red, sino en la calidad ambiental,
reflejada de forma muy evidente en su imagen urbana.

El PLan adopta el soterramiento de todas las redes en las nuevas
actuaciones previstas tanto en suelo urbano como urbanizable, reguléndose
en las Normas Urbanisticas. Ello implicard una mejora ambiental del entorno de
la subestacién eléctrica, ubicada en suelo apto para urbanizar, de forma que
los framos de las lineas aéreas de alta tensién que discurren por sectores se
modificarén

El Plan, define la calificacidn de los sistemas generales territoriales de

—~ .. forma _pormencrizada. Por economia de la representacién gréfica se

representan de forma agrupada los usos relativos a dotaciones y

' equipémientos. La comrespondencia enfre la nomenclatura definida en los

* *plands para los sistemas de espacios libres y equipamientos y los usos que
_-——-inclyyen son los siguientes:

PLANIMETRIA. USOS QUE SE INCLUYEN

D

SISTEMAS GENERALES
SGT-V_ESPACIOS LIBRES

ESPACIOS LIBRES, PARQUES PERIURBANOs,

~86T-D EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DOCENTE, DEPORTIVO Y SOCIAL
{SANITARIO, ASISTENCIAL, CULTURAL, ADMINISTRATIVO

PUBLICO, RELIGIOSO, SERVICIOS PUBLICOS)
VIARIO, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

BASICAS

SGT- C COMUNICACIONES
INFRAESTRUCTURAS y TRANSPORTE

ELEMENTOS TERRITORIALES DE ORDENACION

: SANEAMENTO
: ——— EMBARO
G ) EDAR PROPUESTO
Lo ABASTECRMENTO AGUA
B smrereee: - GONDUCCIONES RED GENERAL
¢ @ DEPOSITOS DE AGUA
H ENERGIA BLECTRICA
—= == -~ --~ REDAERBAAT.
BUBESTACION BLECTIICA
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.—._3.2.- LAS VIAS PECUARIAS. ELEMENTOS VERTEBRADORES DEL
- 77 ESPACIO RURAL.

' Uno’-de los objetivos generales ya indicados, asume que las propuestas
del Plan Generaal han de enmarcarse dentro de la épfica de lo que se
denomina desarrollo sostenible, sobre todo en relacién al consumo innecesario
de recursos de diversa indole.

... En este sentido, a partir del documento de Avance se elaboré un
Documento sobre "Vias Pecuarias. Propuesta” base para solicitar el informe
preceptivo (art.41 RVP ), que atendia fundamentalmente a definir y describir ias
propuestas y alternatfivas de trazado de las vias pecuarias existentes y
afectadas en el dmbito espacial del Plan General de Posadas.

Dicho documento contemplaba, en primer lugar, la Informacién sobre
la situacion de las vias pecuarias en el término, expresando los datos y
valoracién en el marco de la normativa vigente. (Ley de Vias Pecuarias 3/1995
Yy Reglamento de Vias Pecuarias 155/1998 de la Comunidad Auténoma
Andaluza).

Segin el Proyecto de Clasificacién de 30 de junio de 1956 y
modificaciones posteriores la red de vias pecuarias del municipio de Posadas
es la siguiente, todas ellas con el cardcter de necesarias:

N° DENOMINACION ANCHURA | LONGITUD
LEGAL(m) (KM}
CANADA REAL SORIANA! 75,22 12
CANADA REAL DE CORDOBA A SEVILLA? 75,22 6,5
"CORDEL DE PENAFLOR3 37,61 10
CORDEL DEL ALAMILLO A LA ALGAMARRILLA 37.61 2
‘CORDEL DE VEREDON DE LOS MORALES 37.61 6
-~ -VEREDA DE VILLAVICIOSA 20,89 15
-YEREDA DE LOS CAMPILLOS 20,89 15
COLADA DE LA REDONDA lregular 1.5
COLADA DE BELLARROSA 12 1.6
COLADA DE TORILEJOS 8 11
COLADA DE LOS CALAMONES 8 4
COLADA DE LOS BARRANCOS ALTOS 8 2
COLADA DEL PITO 8 0,5
COLADA DEL ALGARROBO AL RIO 4 Variable 0.2
uMg El municipio cuenta por tanto con 13 vias pecuarias (2 veredas, 7

coladias, 2 cordeles y 2 canadas).

0 '1131{\13“4@«% ! | La mayoria de ellas discurren por la sierra, y direccién norte — sur,
, 2l i

izando su recorrido al llegar a la cafada Real Soriana. En la zona de

camglifia se encuentra la caiada real de Cérdoba a Sevilla que discurre por el
munidipio de norte a sur; el cordel de la Algamarrilia que se introduce en el
§

1
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municipio por la divisoria de los municipios de Almoddévar y Fuente Palmeraq, y el
cordel de Penaflor que atraviesa el municipio de este a oeste.

En lo referente a su estado, con cardacter general se puede afirmar la
ocupacién de todas ellas por cultivos, de manera que su anchura real es
sensiblemente inferior a su anchura legal. La mayoria de las vias pecuarias
coinciden con caminos de tierra, salvo la vereda de Villaviciosa que coincide
en todo su recorrido con carretera.

En un segundo apartado se elabord un diagndéstico sobre el estado
actual de la red de vias pecuarias inscritas en el municipio, haciendo hincapié
en las afecciones producidas tanto por las vigentes NN.SS. como por las
infraestructuras publicas, lo que nos ha permitido reconocer, durante los
frabdjos de redaccién del planeamiento, las posibilidades reales de
integracién de la red de vias pecuarias en la planificacién territorial.

El andilisis continta con la descripcién de las afecciones producidas a
las vias pecuarias como consecuencia de las previsiones urbanisticas de la Plan
General (Revisién de ias NN.SS)., contenidas ya en el Avance de Planeamiento,
y que, fundamentamente, se circunscriben al entorno de la cludad.

La definicion de las mismas, sus trazados y caracteristicas quedardn
recogidos por el nuevo planeamiento municipal como subestructura teritorial
que caracteriza la ordenacién orgdnica del territorio. Asi, y sobre la base de la
propia legislacién sectorial, se clasifican dichas vias como Suelos No
urbanizables de Especial Proteccién de Vias Pecuarias. En este sentido y en
linea con la administracién competente, Ia Consejeria de Medio Ambiente, se
plantea su consideracién como bienes de dominio publico que, desde una
optica conservacionista y como propio recurso territorial multifuncionalt,
susceptible, aparte de los usos originarios, de otros complementarios, entre los
que destaca su utilizacién para el conocimiento de los distintos espacios con
valores paisqjisticos, ecolégicos, ambientales o su papel fundamental en la red
de espacios libres de los municipios.

Al confrontar los nuevos desarrollos urbanos previstos, se detectan las
siguientes situaciones:

- Cahada Real Soriana. Si bien no queda afectada por los nuevos
crecimientos urbanisticos, se considera en este frabajo por la futura
construccién de la variante A-431, estructura territorial fundamental en
el modelo de la Revisién. En aras de establecer un recorrido continuo,
consideramos que quedaria afectado el tramo que prdacticamente va

desde los depdsitos municipales de agua hasta la carretera de
Villaviciosa.

- Cafada Real Cérdoba Sevilla. Queda afectada estrictamente en el
tramo comprendido entre el trazado del Ave Y sU cruce con el cordel
de Penafior, tanto por el crecimiento residencial como por su inclusién
en la delimitacién por el Este del suelo urbano.

- Vereda de Villaviclosa. Quedaria afectada en dos tramos, el primero
que discurre desde su paso bajo las vias del AVE hasta el nucleo, por su

POSADAS




MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

3. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

incorporacién al suelo urbano (poligonos industriales) y el segundo por
la incorporacién de la parcelacién Pago de los Morales como suelo
urbanizable para 2° residencia.

- Cordel de Pefaflor. La ampliacién como suelo urbanizable residencial,
por el Oeste, del drea denominada del Moredal, implica la afeccién a
un tframo de la colada.

- Colada de Bellarosa. Queda afectada en el tramo que discurre entre
las vias del AVE y el nUcleo (limite actual del suelo urbano), por el
crecimiento industrial y residencial norte.

- Colada de los Calamones. Presenta un framo incluido en el sector de 2°
residencia denominado Las Merinas, closificado como suelo
urbanizable.

El resto de las vias pecuarias y framos fuera del Grea del modelo urbano
guedan identificadas en la planimetria de la estructura general y orgénica del
territorio y mantendrdn su frazado y caracteristicas, proponiéndose finaimente
su deslinde e identificacién, por el organismo competente asi como su
adecuacién al Plan de Recuperacion y Ordenacién de la Red de Vias
Pecuarias. Estas son:

¢ Cafiada Real Soriana. En los tramos no afectados
Canada Real de Cérdoba a Sevilla. En los tramos no
afectados

Cordel de Pefiaflor. En los framos no afectados.
Cordel del Yeredén de Morales,.

Cordel del Vereddn del Alamillo a la Algamarrilla
Vereda de Villaviciosa, En los tramos no afectados.
Vereda de la de los Campillos.

Colada de la Redonda.

Colada de Bellarosa. En el framo no afectado
Colada de Torilejos.

Colada de los Calamones. En los framos no afectados
Colada de los Barrancos Altos.

Colada del Pito. .

Colada del Algarrobo al Rio.

La superficie inicial total afectada en las seis vias pecuarias de 79.546 m?
por su inclusidén en la estructura urbana aumenta a 236.992 m? derivada de
los nuavos criterios, aun sin nuevas afecciones urbanisticas quedando reflejado
~_enél slguiente cuadro:
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DENOMINACION ANCHURA LONGITUD TRAMO SUPERFICIE
{m) AFECTADO AFECTADA
(m) (m?)
Vereda de Villaviciosa (1 ¥ (2 9.89 2196,40 21.422,39
Colada de los Calamones 2 8 1.400,25 11.202,00
Colada de Bellarosa 2 12 1650,56 19.906,32
Cafiada Real Soriana 20,89 5.919,49 123.658,14
Cafiada Real Cérdoba - Sevilla @ 20,89 1.255,36 26.224,47
Corde!l de Periaflor B v4 29,61 1.167,82 34,579,15
TOTAL SUPERFICIE 236.992,47

De esta superficie total de 236.992,42 m?, s6lo el 33,56 % (79.546 m?) esta
afectado por la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado.

Notas: 1. Para la Carretera de Villaviciosa se ha computado iniciaimente y a los efectos de esta
propuesta un ancho de 9.89 m, ya que la extension real de la vereda es muy inferior
debido a que sobre ésta se superpone el dominio publico de la carretera A-411,
afeccién ya contemplada en apartados anteriores, que se podria esfimar en una
anchura de minima de 11 m. Para la determinacién de la superficie realmente
afectadq, se estard a lo que se determine por el drgano competente.

2, AOn al no quedar afectada la fotalidad del framo por suelo urbanizable, se ha de
modificar y desafectar de la totalidad del framo indicado para que no queden ramales
sueltos y por tanto enfrando en el cémputo de superficies. Se especifica la longitud del
framo a modificar (tanto el incluido en el suelo urbanizable como el no afectado por la
clasificacién).

3. Aunque no quede afectado ningin framo por suelo urbanizable, se modifica el
framo que queda incluido denfro del cinturdn, y que queda por debajo de la linea del
AVE.

4, Para la cametera de Rivero se ha computado inicialmente y a los efectos de esta
propuesta un ancho de 29,61 m, ya que la extensién real del cordel es inferior debido a
que sobre ésta se superpone el dominio piblico de la caretera CO-9085, afeccidn ya
contemplada en apartados anteriores, que se podra estimar en una anchura de
minima de 8 m. Para la determinacién de la superficie reaimente afeciada, se estard a
lo que se determine por el érgano competente.

5. Aun cuando no se afecta por la ordenacién de los nuevos suelos, s& computa la
totalidad del ramo de la Cafada afectado por el razado de la Variante A-431

Nos aproximamos también al Plan para la Recuperacién y Ordenacién
de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma Andaluza de 27 de
marzo de 2001, como referente fundamental para la integracién de las distintas
actuaciones, propuestas en el marco del planeamiento municipal, con los
objetivos marcados para la totalidad del territorio andaluz.

El Plan viene a definir y plasmar la planificacién a la escala territorial de
la Comunidad mediante la caracterizacién de la Red Bdsica de Vias Pecuarias
Andaluza, articuladas en torno a los niveles de prioridad y aptitud para ios tres
niveles diferenciados de uso en que se estructura el Plan como son el
ganadero, turistico - recreativo y ecoldgico, para lo que se propone su
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recuperacion y ordenacion. Se indican en este sentido las vias pecuarias del
término incluidas en el Plan, con su adscripcidn y prioridades a los usos
establecidos.

En el cuadro-resumen siguiente se sefalan las vias bdsicas a recuperar
en el municipio de Posadas y la prioridad que el Plan de Recuperacion les
asigna en funcién del interés potencial para los usos ganadero, publico y
ecolbgico:

Ancho Uso Uso pablico Uso
VIA PECUARIA legalen | ganadero ecolégico
m
Nivel de Nivel de Nivel de
prioridad prioridad prioridad
CANADA REAL SORIANA 75 3 1 0
CANADA REAL DE CORDOBA A SEVILLA 75 3 1-3 0
CORDEL DE PENAFLOR
(ramo 1° desde Almodévar hasta nicleo 0 )
urbano) a8 3 2 0
(ramo 2° por las proximidades del ndcleo 0 3
urbano)
(Tramo Uitimo)
VEREDA DE VILLAVICIOSA Segun framo 21 3 1 0
2 0
VEREDA DE LOS CAMPILLOS 21 3 .
FOLADA DE LA REDONDA 2 3 3 0
COLADA DE BELLARROSA 12 3 2 0
CORDEL DEL ALAMILLO A LA ALGAMARRILLA 38 3 3 0

Dél andlisis de las propuestas del Plan de Recuperacién y Ordenacién,
_djs’rocon fundamentalmente los siguientes aspectos:

- La nula capacidad o potencial de los caminos que integran la red
existente como corredores ecolégicos para la biodiversidad y para el
intercambio genético de las especies faunisticas vy floristicas.

- Escasa prioridad (nivel tres), en todas las vias para el uso ganadero,
siendo no representativas deniro del Plan.

- Mediay alta capacidad de algunas de las vias como corredores y rutas
de uso publico, turistico - recreativo, en particular, las Cafiadas Reales,
el cordel del Peiiaflor, y las veredas de Villaviciosa y los Campilios.

Lhifid 1 Enla configuracion del frazado alternativo que propone el Plan General

de QPrdenacién Urbanistica de Posadas se ha tenido en cuenta bdasicamente
el trbotamiento definido en el Plan de Recuperacién y Ordenacién de Vias

2visional eBcarias de la Comunidad Auténoma Andaluza y la propia estructura y

’LJ‘ D Li_@“ﬁﬁm elo urbanistico y teritorial del Avance, buscando la integracién y
pLLTl‘ ario

armbnizacién entre ambas planificaciones o sistemas, y de forma tal que lared
de Vias pecuarias, en el entorno de Posadas, venga a formar parte del Sistema

X
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de Espacios Libres territorial articul@ndose con las demds propusstas basicas
planteadas.

Como ya se ha mencionado las vias pecucnos cfectodos por ias
nuevas previsiones urbanisticas son: - T

1- La Canada Real Soriana

2- Cafiada Real Cérdoba Sevilla
3- Vereda de Villaviciosa.

4- Cordel de Periaflor

5- Colada de Bellarosa ,
6- Colada de los Calamones LR

Las tres primeras tienen en el Plan de Recuperacién una pnoridod Ly 2
para uso turfstico - recreativo, siendo prioridad 3 para el uso ganadero. '

El Cordel de Penaflor desde el nicleo urbano de Posadas ho§1g el
limite de Aimodd&var tiene una preferencia 1 (uso turfstico — recreativo), el resto

tiene preferencia 3. La Colada de Bellarosa tiene prioridad 2, y para la colada -

de los Calamones no existen en previsiones de recuperacién.

Las propuestas iniciales contempladas tanto en el Avance de fecha
julio de 2002, como en el Documento de Aprobacién Inicial aprobado en
enero de 2003, se reajustan a partir de las consideraciones expresadas en el
informe de la Consejeria de Medio Ambiente, departamento Patrimonio y Vias
Pecuarias de fecha febrero de 2004,

Amén de los objetivos iniciales que se sefialan mds adelante, la
propuesta que se refleja en el Planeamiento General, recoge los nuevos
criterios establecidos por los técnicos de la Consejeria en dicho informe que
resumimos en:

- No deberdn existir ramos sueltos de la primitiva via pecuaria (objeto de
modificacién) ain cuando la misma no haya sido afectada por el
planeamiento,

- Todas las vias pecuarias que queden encuadradas dentro del cinturén
verde propuesto deberdn quedar desafectadas (suelo urbano
consolidado} o bien modificar su trazado.

- El cinturén verde propuesto deberd conectarse mediante un nuevo

tramo de via pecuaria por su extremo suroeste; no admitiéndose la
conexién de vias pecuarias por medio de carreteras.
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MODIFICACIONES DE TRAZADO

La propuesta de trazado alternativo definitiva, contempla cuatro
tramos alternativos, que en continuidad con diversos tramos de las vias
actuales, conforma un CINTURON VERDE para la totalidad del nucleo principal
y sus crecimientos previstos. Se pretende los siguientes objetivos especificos:

- Asegurar el mantenimiento de la integridad superficial

- Idoneidad del trazado

- Restablecer la continvidad de las via pecuarias

- Recuperacién de trénsito ganadero y desarollo de los demds usos
compadatibles y compiementarios con aquél.

El PGOU plantea las modificaciones de trazado que pasamos a
describir, considerando que fundamentalmente la propuesta de modificacién
de trazados se realiza y articula para la continuidad de los trayectos este-oeste
de la Caflada Real Soriana, los enlaces del cordel de Pefiafior con la anterior,
su continuidad por el sur (framo paralelo alrio) y la conexién por el este con la
Canada Real Cérdoba Sevilla.

El enlace de cada una de las alternativas de trazado con las propias

vias pecuarias conforma un definitivo anillo o cinturén verde que podemos
describir por sus cuatro tramos cardinales:

TRAMO NORTE.
‘CONTINUIDAD CANADA REAL SORIANA.

[ﬂ ;" 3 SRR H [

PO Syeaandgo s 1 - AOn no siendo afectada por los nuevos crecimientos urbanisticos,
=] — : queda tocada por la prevision de la variante de la carretera A-431. La
propuesta recoge al alternativa de frazado ya aprobada a raiz del
proyecto de obras de la variante, y consiste bdsicamente en una via
practicamente paralela y al norte de la carretera con un ancho de 6,50
m. Se consigue el mantenimiento de la continvidad de la red, a partir
df la definicién del TRAZADO ALTERNATIVO, que se apoya en el trazado
&l

e e M i e

o
El Swea SLTI0,

ee |la variante A-431, por el norte, evitando asfi dos cruces con esta
\\ infraestructura. Se trata de un tramo de unos 5.539 m de longitud, que
siguiendo la fraza de la variante establece la continvidad de la
Canada por el norte hasta el limite del Municipo con Aimodovar..

TRAMO ESTE

e o 8e configura por el propio Cordel de Pefafior que  partiendo de su
s BDAS bonexion con la Canada Real Cérdoba Sevilla, enlaza con la Cafada
edl Soriana en el extremo este.

NADA REAL CORDOBA - SEVILLA.

v frazado queda modificado entre la Caflada Real Sorianay el Cordel
je Penaflor, framo que desaparece. Forma parte del anillo un pequefio
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..:,..,.m,w;‘., tramo ‘que enlaza el cordel de Pefafior con la altemnativa de trazado

~ por-elsur o framo sur.
TRAMO SUR
CON_IlNUIDAD CORDEL DE PENAFLOR.

- lLa perdida de continvidad del cordel de Pefiaflor y su conexidn con la
Canada Real Soriana se recupera mediante un NUEVO TRAZADO
ALTERNATIVO por el sur del nicleo, trazado que sigue la cornisa de la
Barrancayy la Ballesta y paralelamente al rfo Guadalquivir. Formar parte
del cinturdn verde conectando el framo oeste en su encuentro con el
cordel de Pefiaflor hasta la cafiada Cérdoba Sevilla.

TRAMO OESTE

- Hdisefo de un frazado alternativo por el oeste del nicleo, establece la
continvidad del anillo uniendo el cordel de Pefaflor con la Cafada
Real Soriana paralelamente a la propuesta de conexién viaria de la
carretera de Rivero (actual cordel) con la A-431 (variante) y la propia
variante.

TRAZADO ALTERNATIVO EN LA VEREDA DE VILLAVICIOSA.

CONTINUIDAD DE LA VEREDA DE VILLAVICIOSA.

- La continvidad de la vereda de Villaviciosa, en el framo que cruza el
sector de 2° residencia Pago de los Morales, se disefia utilizando el
recorrido y tfrazado de las vias pecuarias existentes como son el cordel
Vereddn de Morales y la colada de los Barrancos Altos.

TRAZADO ALTERNATIVO EN LA COLADA DE LOS CALAMONES

CONTINUIDAD DE LA COLADA DE LOS CALAMONES.

- Lo propuesta se realiza a partir de la definicién de un nuevo trazado de
borde o perimetral permitiendo la continvidad de la via pecuaria.

DESAFECTACIONES

1. De conformidad con la Disposicién Adicional Segunda, de la Ley 17/1999,
de 28 de Diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas,
que deroga la Disposicion Adicional Primera del Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia sobre la desafectacion
de vias pecuarias sujetas a planeamiento, procederd la desafectacion,
siguiendo el procedimiento administrativo definido en dicha Disposicién, es
decir, sin tener que observar el régimen previsto en la seccién 2° del Capitulo
IV, Titulo | de las siguientes vias pecuarias

1.1 Aquellos framos de vias pecuarias que discurren por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables,
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que hayan adquirido las caracteristicas del suelo urbano Yy Que no se
encuentren desafectados. Estos quedan dentro del perimetro de suelo
urbano consolidado.

En el municipio de Posadas los framos que podran ser desafectados, si no
lo estuviesen ya, en virtud de la mencionada Disposicién Adicional
Segunda son:

37

Esquemdticamente la propuesta contemplada en esta Alternativa de
la Revision de las NN.SS. / PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
para los tframos afectados, a efectos del mantenimiento superficial

seria la siguiente:

VIA PECUARIA PROPUESTA TRAZADO ALTERNATIVO
- La colada de La Redonda, en el tramo urbano desde el
puente sobre el Guadalquivir hasta el cruce bajo las vias ANCHURA | LONGITUD | SUPERFICIE
del ferrocarril. ___ (m) (m) (m?)
- El Cordel de Pefaflor, en el ramo que discurren por el Colada de los Calamones | Modificacion de 8,00 1.384 11.072
suelo urbano, desde ¢/ Sevilla (salida hacia Rivero) hasta la frazado

calle en el extremo este de Posadas. En Rivero de
Posadas y en su limite norte, en la superficie incluida
dentro del perimetro de suelo urbano.

- Lacolada de Bellarosa, en el tramo ocupado por el ndcleo

Vereda de Villaviciosa

Modificacién y
desafectacioén

Por vias existentes Colada de los Barrancos Yy
veredon de los Morales

Conformacién cinturén

urbano, desde su inicio en el interior hasta su salida poria verde
calle Golmayo, paso sobre las vias del ferrocarril. Continuidad para
- La vereda de Villaviclosa, en su framo incluido dentro del Tramo Norte la Cafiada Real 6.5 5.539 36.003
poligono industrial La Sierrezuela. Nuevo enlace y
Tramo Qeste ciemre del trazado 6,5 2.471 16.062
1.2. En virtud de la Disposicién Adicional Segunda del Reglamento de Continvidad para
Vias Pecuarias, aquellas vias pecuarias que queden afectadas por obras Tramo Sur del Cordel de 20,00 2.839 56.780
publicas ejecutadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley Pefiafior
3/1995 de Vias Pecuarias, quedan exceptuadas del régimen establecido TOTAL 12.234 119.916

en la seccion 2° del Capitulo IV, del Titulo | del Reglamento.

¥

En el municipio de Posadas las vias pecuarias ocupadas por
carreteras n:

- La vereda de Villaviciosa, por la que discurre la C-411{

Posadas- Villaviciosa), practicamente en la totalidad de su

trazado por el término.

El Cordel de la Algamarrilla, sobre el cual discurre la

carretera C-234

La colada de ia Redonda , por la que discumre la A-445

(antigua CO-122y 121).

La Cafiada Real Cérdoba - Sevilla, por la que discurre en

parte la carretera CO-187. Posadas Fuente Palmera.

- El cordel de Pefiafior, sobre ia cual discurre la carretera de
Rivero de Posadas.

2. Motivado por la modificacién del trazado, y conforme al art.41.5 se

_._.deberd llevar a cabo la desafectacién de los tramos de las vias
¢ Pecuarias afectadas por modificacién (Colada de Bellarosa, Cordel de

efiaflor, caflada Real Cérdoba Sevilla, Colada de los Calamones y
ereda de Villaviciosa) que se integraran plenamente, en los tramos
e corresponda por su clasificacién, en la tframa urbana a partir de la

Para ello se estard a lo dispuesto en el Regiamento de Vias Pecuarias,

art. 31 y siguientes.

Se comprueba que la superficie afectada por el PGOU, de 79.546 m? es
menor que la correspondiente a las alternativas propuestas y que ésta, de
119.916 m?, por otro lado, es menor respecto de la considerada a modificar
dentro del cinturén e igual a 236.992 m2. No obstante esta disminucién
superficial queda justificada en tanto que para el trazado paralelo a la
variante y que sustituye a la Caiada Real Soriana se ha ajustado a los

criterios establecidos especificamente

integridad superficial no es de aplicacién.

por Medio Ambiente, en los que la

%.on&lltend finicion, por el planeamiento, de suelo urbanizable.

—P L AN VGENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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3.3.- EL MEDIO FISICO. EL SUELO NO URBANIZABLE. UNA St

ORDENACION EN POSITIVO.

El presente Plan, parte en primer lugar de un profundo cnéli;is y
conocimiento del suelo rural y natural, obtenido a través del estudio y
valoracién pormenorizado de los distintos factores ombien’role’s, tales como'lo
geologia, hidrogeologia, clima, hidrologia, geomorfglo“gu?, edafologiaq,
vegetacion y fauna, asi como de sus valores y recursos paisqjisticos.

En el Documento de Informacién se ha expuesto de manera
pormenorizada la caracterizacién de todos los aspectos del medio obig’;ﬁco
(Clima, Geologia, Geotecnia, Hidrogeologia, Geomorfologia, y Edafologia ) y
del medio bidtico (Vegetacién y Fauna) y el andlisis del paisaje y los elementos
de interés en el territorio (Edificaciones, Arquitectura agraria y patrimonio
arqueoldgico.) En la Memoria Informativa y el Estudio de Impacto Ambie'n]‘ql
de las Normas se recoge toda la informacidén correspondiente al andiisis
ambiental del teritorio, realizdndose un diagnéstico y estableciendo los
pertinentes objetivos urbanistico-territoriales.

Este conocimiento, algunas veces olvidado desde la praxis urbonisfis:o,
nos permite asumir el compromiso urbanistico de atender a la deﬁnn‘!vo
ordenacioén del espacio rural como superestructura (a modo de papel “tapiz")
donde se ubican y desarrollaran tanto los distintos usos y actividades como las
propias esfructuras urbanas, y donde se teje realmente el modelo
socioecondmico y cultural de Posadas.

No se trata de introducir medidas singulares e innovadoras que desde la
Optica urbanistica dimanen un nuevo concepto y modelo de fan}‘ender y
ordenar el territorio. Estamos sencillamente frente al propio reconocimiento, de
forma que propicie, en su caso, la necesaria protecc:iérj.y preservacion de los
recursos ecolégicos, paisqjisticos, ambientales, cientificos o culturales de

~ calidad existentes; que establezca, ademds, los condicionantes ambientales al

planeamiento urbanistico y a la implantacién de usos y actividades; y que

-Qetecte los posibles riesgos naturales de tipo geotécnico, inundaciones, la

vulnerabilidad de acuviferos, la pérdida de capacidad agricola de los suelos,
etc.

El Plan, recoge pormenorizadamente una calificacién del suelo rustico
é; (suelo no urbanizable) sobre la base de una detallada y justificada zonificacion

del terfitorio municipal, permitiendo, por un lado, la necesaria coordinacién y

“‘Cﬁﬁs'uarrerccién de las normativas y legislaciones sectoriales, por otro, preservar
desde el punfo de vista de la planificacién territorial y urbanistica aquellos
suelos con distintas valoraciones y que vienen a formar parte de la estructura
general y, por Ultimo, pretende cualificar y articular los distintos suelos “ rurales”
en relacién a su propia capacidad productiva.

Pero a los efectos de definir la dimensién que introduce el medio fisico

en k estructura general y organica del ferritorio, la visién debe ser més global,
de forma que se reconozcan las claves estructurales que identifican la

ral ©rggnizacién del medio fisico y su implicacién en el modelo territorial.
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Entendemos que’ dichas claves estructurales estan en los recursos y

potencialidades. que“de forma global ofrece el territorio, en sus distintas
variedades fisicas.

Ya sefialamos en la Introduccién, que la potencialidad econdmica de
Posadas derivada de sus recursos naturales es diversa, amplia y latente. Ello
motivado por la cualidad de su territorio que participa por su emplazamiento
de fres de las cuatro grandes unidades fisicas que conforman la provincia de
Cdrdoba: Sierra, Vega y Campifia.

Las estribaciones de la Sierra Morena con un gran valor natural y
paisqjistico asi como ganadero y cinegético ofrece con la gestién de sus
propios recursos un patrimonio de primer orden en la perspectiva del desarrollo
sostenible. Asf el desarrollo por una parte de la ganaderia extensiva (vacuno,
ovino y porcino ibérico), la caza mayor y menor y el aprovechamiento de
productos de monte y subproductos forestaies es un potencial que hay que
anadir al su infrinseco interés turistico y rural, en donde la recuperacién
paisdjistica de la dehesa, el patrimonio arquitectdnico rural, y arqueoldgico son
apuestas que necesitan su puesta en valor.

Por ofra parte, la Vega y la Campifia poseen un gran valor agricolq,
que constituye un recurso incuestionable en este sector. La modernizacién del
regadio, la generacién de procesos de industrializacién local de agroindustria,
etc., son potencialidades a Ias que hay que sumar la recuperacién de los
valores ecolégicos y paisqjfsticos de los cauces fluviales y la Campina.

En este orden de reconocimiento de los valores del medio fisico y visién
productiva de sus recursos naturales, se define Ia estructura orgdnica del
territorio, diferenciandose en cuatro émbitos:

- Parque natural de la Sierra de Homachuelos.

- Suelos Forestales de “Sierra Morena Central”

- Suelos de fransicién Vega - Sierra y Subcuenca Neégena.
- Suelos agricolas de la Vega y Campifia.

A estas cuatro grandes unidades hay que afiadir en la configuracién
territorial, la red hidrolégica integrada en el medio fisico, Y Que por sus propias
caracteristicas conforma en sf misma una red estructurante en el teritorio. En
este sentido el rio Guadalquivir es la principal arteria “natural” que estructura el
municipio, delimitando las unidades fisicas y configurdndose como el principal
referente de Posadas, con sus propios valores ambientales y paisaqjisticos.

Ademds, constituye un elemento paisajistico de primer orden,

destacando su papel como linea visual de gran fuerza por su continuidad e
intensidad de trazo, y singular por su marcado cardcter meandriforme.
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LA RED HIDROLOGICA
El término de Posadas pertenece a la Cuenca del Guadalquivir. El 85%
- de la superficie municipal drena directamente al ric Guadalquivir, mientras que
el resto vierte al rio Guadalvacarejo, que pertenece a la subcuenca del rio
‘Bembézar; situada en el noroeste del término.
Bl Guadalquivir es Ia principal arteria "natural” que estructura el
" municipio, afravesdndolo con un curso meandriforme en direccién NE-SW. Los
afluentes de la margen izquierda son los mejor representados; se frata de
aroyos que bajan de la sierra con un importante poder erosivo Yy que
presentan un marcado cardcter estacional. De Este a Oeste, son:
Guadazueros, La Vega y Guadalbaida.

Respecto a la margen izquierda, no hay ningln arroyo que
desemboque en el Guadalquivir en el tramo comprendido en el término de
Posadas. El arroyo de los Picachos es el mds importante de los que se situan al
sur del Guadalquivir dentro del término.

Ademds de sus propios valores ecoldgicos y paisqjisticos, los cauces
fluviales generan una red teritorial con sUs mdrgenes derivada de su
reguiacién en la Ley de aguas Y su Reglamento.

PARQUE NATURAL SIERRA DE HORNACHUELOS.

Comprende el drea de Siera integrada en el Parque Natural de
Hornachuelos, situada en el noroeste del término y delimitada al este por la
carretera A-433 a Villanueva y al sur por la carretera C-184 a Hornachuelos.

Su propia consideracién como Espacio Natural Protegido por sus
valores ecoldgicos, paisqjisticos, etc. por la legislacién ambiental de Espacios
Naturales, le confieren un valor territorial determinante en la estructura del
medio fisico. En este sentido contiene su propio Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestidn, instrumentos normativos que
establecen los usos y actividades compatibles con el desarrolio sostenible de
dichos espacios.

LOS SUELOS FORESTALES DE “ SIERRA MORENA CENTRAL"

Comprende todo el drea de Sierra integrada en el Complejo Serrano de Interés
Ambiental "Siera Morena Central" incluido en el Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos. Abarca
practicamente toda la mitad norte del término y se singulariza en su limite sur
por la formacién del espolén montafioso de Ig * Sierrezuela”, una cuiia que
penetra desde el oeste en los suelos de transicién vega- sierra,

Los valores ambientales (bicldgicos, faunisticos, paisgjisticos, etc.) de
primer orden de estos suelos definen su preservacion y proteccién vy

o rece wici a8 unmance mantenimiento de su biodiversidad y de los procesos ecoldgicos esenciales,

T e T 0 v o comeoLmacas LB PP 0 PR limitan la realizacién de actividades constructivas o transformadoras del medio,

e e T Cowe . o RIS ISUAMAO X e 08 osns a excepcién de aquellas necesarias para el aprovechamiento de los recursos
Dot e SLEL08 APOLASCE LA VROA Y LA e T e ceenesomca primarios y que resultan compatibles con el mantenimiento de sus

caracteristicas y valores protegidos.
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Hay que destacar la " Sierrezuela”, los valores paisajisticos intrinsecos y
visuales de este elemento singular debidos fundamentalmente a su relieve
emergente y a su importante cubierta vegetal. Ademds, este espacio
constituye junto con el resto del espolén montafioso en el que se integra un
telon de fondo del Valle del Guadalquivir y un magnifico mirador tanto hacia el
Valle como hacia la Sierra.

LOS SUELOS AGRICOLAS DE TRANSICION VEGA- SIERRA Y SUBCUENCA
NEOGENA

Comprende la franja territorial limitada al Norte por los suelos serranos y
al Sur por la linea férrea Cérdoba - Sevilla y subdividida por el espolén de la
Sierrezuela en dos dreas. Al Oeste se sita una zona de transicién vega- sierra,
una especie de pie de monte de la Sierrezuela, su limite norte, y que se
caracteriza por una topografia suavemente basculada hacia la vega del rio
Guadalquivir y un aprovechamiento de pastizal en la zona mas alta y labor de
secano en la mas préxima a la vega.

Frente a la aridez de esta zona, se encuentra abrazada por la
Sierrezvela y el limite sur del complejo serano, la Subcuenca Nedgena,
caracterizada por una topografia de formas onduladas suaves; cruzada de
Norte a Sur por los cauces fluviales y su vegetacién asociada de riberq, que
desembocan en el rio Guadalquivir. Esta zona posee un gran atractivo
paisajistico por sus contrastes visuales, tiene un valor extrinseco como es la
existencia de un importante acuifero en su subsuelo, que permite la puesta en
regadio de los terrenos afectados, con el aprovechamiento agricola de
citricos, olivar y tierra calma.

LOS SUELOS AGRICOLAS DE LA VEGA Y LA CAMPINA )
Abarcan todo el territorio del término situado al Sur de la linea férrea

Cdrdoba - Sevilla, surcado por la gran arteria natural y territorial que consfituye
et el rfio Guadalquivir, presentando éste un curso meandriforme caracteristico del

Lo Son suelos, principalmente los de Vega que presentan uno_cclidod
agrolégica muy buena, es decir, una elevada capacidad productiva y un
minimo riesgo de pérdida de dicha capacidad.

E La Campifia, representada en menor superficie en el borde sur del

1&fmino, participa de los recursos agricolas con buena capacidad productiva
pero con mayor riesgo de erosion que los terrenos de vega con los que Iindgn.
Desde el punto de vista urbanistico cabe resefar los condicionantes de fipo
geotécnico que poseen debido a su suscepfibilidad a deslizamientos del
terreno.
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La orderiqclén esfrugiural en el suelo no urbanizable.

En Suelo N6 Urbanizable, y para la determinacién del régimen aplicable
definido en el Plan, se distinguen cuatro categorias: tres en funcién de los
criterios recogidos en el art. 46 de la LOUA., estableciéndose en cada uno de
ellos una zonificacién o cdlificacion pormenorizada por tipos. La 4° categorig
corresponde a los sistemas generales territoriales.

Las mencionadas categorias dentro del Suelo No Urbanizable son:

1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién porlegislacién especifica
2. Bl Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacién

3.- El Suelo No Urbanizable de Carécter Natural o Rural

4.- Sistemas Generales Temitoriales

Atendiendo al articulo 10.1 de ia LOUA la ordenacién estructural
contempla las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién, con
la identificacién de los elementos y espacios de valor histérico, natural o
paisqjistico mds revelantes, asi como los que constituyen el soporte fisico de
ambitos del hdbitat rural diseminado vinculados a ia actividad agropecuaria
que proceda preservar por sus singulares caracteristicas.

El Plan establece en virtud de dicho articulo y el modelo adoptado en
la configuracién del territorio, anteriormente analizado, la ordenacién
estructural del suelo no urbanizable, comprendiendo:

El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legislacién especifica.
Comprende las distintas dreas del territorio que en funcién de sus valores
paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o
Culturales, de riesgos naturales, o en funcién de su sujeciéon para la
proteccién del dominio publico, son incompatibles con su transformacién
de acuerdo con los planes de ordenacién territorial 0 conforme a lo
establecido en las legislaciones sectoriales que le sean de aplicacién. Se
han delimitado los siguientes tipos:

1. S.N.U. E.P. PARQUE NATURAL SIERRA DE HORNACHUELOS.

2° S.N.U. E.P. PARQUE PERIURBANO DE LA SIERREZUELA

3. S.N.U. E.P. COMPLEJO SERRANO C$-19. SIERRA MORENA CENTRAL
4% $.N.U. E.P. FORESTAL MONTE PUBLICO “ ROZAS DE POZUELO".

5% S.N.U. E.P. VIAS PECUARIAS,

6° S.N.U. E.P, CAUCES FLUVIALES

7°. S.N.U. E.P. HISTORICO - CULTURAL.

8% S.N.U. E.P . PAISAJISTICO - NATURAL “ LA SIERREZUELA".

El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacién. Incluye
las distintas dreas del teritorio no protegidas especificamente por
legislaciones sectoriales pero que en funcién de sus valores agricolas,
forestales, paisajisticos y naturales, identificados y descritos en Ia
documentacion urbanistica, deben ser merecedores de un régimen de
especial proteccién vy ello conforme a la planificacién territorial y
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urbanistica del modelo propuesto por el Plan. Se delimitan los siguientes - SeinstarG a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir
fipos: porcelcs: resultantes de segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior

a la unldqd minima de cultivo, salvo que previamente se aporte la
19, S.N.U. DE E.P. PAISAJISTICO-NATURAL “RIO GUADALQUIVIR”. correspondiente licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

2. SN.U.DEEP. AGRICOLA “LA VEGA". - Se extremarad la vigilancia para evitar que por parte de Ias companias

3% S.N.U. DE E.P. HISTORICO -CULTURAL suministradoras de energia eléctrica se efectien contratos para edificios y
construcciones que carezcan de la preceptiva licencia municipal de obras

Y para aquellas actividades que no cuenten previamente con licencia

sistemas Generales Tertoriales urbanistica, adn cuando en la solicitud de suministro especifiquen un destino

Los sistemas generales feritoriales, respondiendo al concepto que exclusivo de la actividad agraria. Para el uso del edificio una vez terminada

establece la Ley del Suelo, son aquellos elementos de infraestructura la obra, no se deberd efectuar contratos con las compadias suministradoras

técnica territorial existentes o propuestos y dreas especificas de hasta tanto no tengan del Ayuntamiento la Licencia de 1° Ocupacion.

equipamientos dotacionales y dreas libres que vienen a conforman el

modelo de planificacion urbanistica territorial y su estructura orgénica.

Los tipos de sistemas descritos en los anteriores apartados son:

- SISTEMA TERRITORIAL VIARIO Y DE COMUNICACIONES.

- SISTEMA TECNICO DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES COMUNITARIAS
- SISTEMA DE RED DE VIAS PECUARIAS

A R N

El concepto de “Nucleo de poblacién” y “formacién de nuevos asentamientos”.

El Plan entiende por ndcleo de poblacién el conjunto de edificaciones
que pueda generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos
comunes, represente el asentamiento de actividades especificas del medio
urbano en detrimento de las propias del medio rural o haga perder el cardcter
rural al paisaje de su enforno.

T et s e i L kg e ek

Se considera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los

actos de redlizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o

TmrTTTinstaleejones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos

1 Aesidenciales o de ofro tipo de usos de cardcter urbanistico, sean susceptibles

- .de.generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la
g’;naturclezo de esta clase de suelo.

C___:g Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de nuevos
5 ntos cuando se incumplan las normas de implantacién (generales y

particulares) y framitacion contenidas en la Normativa Urbanistica del Plan.

Ademds de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de
~implantacién, se adoptardn las siguientes medidas para impedir la formacién
%E nuevos asentamientos:

Se exiremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacién de
aminos no integrados en proyectos de explotacién o transformacién
raria o minera debidamente autorizados por la  Administracion
mpetente.

A'\!'-w_-‘-:'. o .
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3.4.- LA OCUPACION DEL TERRITORIO. LOS NUCLEOS Y - s
ASENTAMIENTOS DE POBLACION. e

La estructura poblacional del territorio queda definida por el Plan en tres
sistemas identificables, cada uno de ellos por sus caracteristicas urbanas,
socioecondmicas, productivas.

Posadas ciudad, nicleo histérico, constituye la principal y hasta hace
poco Unica estructura urbana consolidada del término. Esta estructura
poblacional histéricamente uni-nuclear, apoyada exclusivamente con un
diseminado de cortijos y caserios, viene a alterarse en los Gliimos por la
apariciéon de nuevas estructuras de poblacién, se trata del nicleo de Rivero de
Posadas y de las parcelaciones ilegales.

Posadas. Nucleo principal. La cludad consolidada y sus Greas de nuevo
crecimiento.

El proceso urbano dentro del término de Posadas se articula
fundamentaimente en el nicleo principal e histérico de Posadas. Su evolucién,
desarrollo y transformaciones responde a las distintas etapas histdricas, y como
se detecta en el BEOT, viene a formar parte del esqueleto bdsico del
poblamiento del teritorio andaluz ya configurado hacia la Baja Edad Media.

s

e Estamos ante una de las dreas urbanas (estructura de “ciudad
" 'pequeia”) que configuran el modelo especifico del eje del Guadalquivir y

~ .. forma parte del tejido y organizacién urbana lineal que se ha ido conformando
i, S histéricamente a partir del rio Guadalquivir.

Hemos analizado pormenorizadamente la evolucién del modelo urbano
@ Documento Previo, Avance y en el adjunto de Informacidn,
caracterizndolo y diagnosticando tanto los elementos teritoriaies que han
desempefiado una funcién generadora de la trama urbana, o por el contrario
“han supuesto una barrera o condicionante urbanistico para su desarrollo o
proceso urbano.

El nicleo urbano se ha emplazado entre dos potentes elementos
territoriales en direccién Este-Oeste, al sur el rio Guadalquivir y al norte el
trazado de las lineas férreas, que han determinado sustanciaimente la
configuracion urbana de Posadas. Han operado, pues como dos barreras
urbanisticas que han condicionado determinantemente el desarrollo de
Posadas derivando en una estructura urbana longitudinal con un marcado
senfido lineal en direccién Este -Oeste. El crecimiento se ha realizado en
_continvidad, tanto por poniente como por levante, del nucleo original.

_ . Uwre7 Enla dlitima década se produce el salto hacia el norte de Ia linea del

Lo e . ferrocogril con la implantacién de equipamientos deportivos y asentamientos

R L ’i_r;d?zsggi lles apoyados en las carreteras A-431 (Cérdoba - Sevilla) y A-433

&V i8¢ {Posadds - Villaviciosa). Igualmente se ha iniciado actualmente el desarrollo de

PP C’% sidenciales al nordeste entre la linea férrea y la carretera A-431, en
Uopii olib del vigente planeamiento urbanistico.

%

-
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Posadas concentra practicamente al 92 % de ig poblacién del

P L AN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

, "mun'i‘cipio. Es el centro econémico, productivo y de servicios, aglutinando en su
propia-estructura el encuentro de las diversas subestructuras territoriales viarias,

de comunicaciones y fransportes, hidraulicas, etc.

“En la actualidad el desarrollo y crecimiento de los usos y actividades

.. propiamente urbanos hacia la inmediata periferia del “solar” estrictamente

Ufbono, posibilita revisar, o propiamente dicho ampliar, el modelo urbano
vigente al objeto de incorporar nuevas dreas y propiciar el mantenimiento y
desarrolio de una estructura urbana compactay nuclear.

El PGOU atendiendo a los objetivos y criterios establecidos en el
desarrollo de las Normas, establece unas dreas de crecimiento Yy expansion de
la ciudad principalmente hacia el norte de nucleo actual, hasta la barrera de
la linea ferroviaria del AVE, articuladas entorno a la actual carreterq, A-431,
futuro eje vertebrador urbano.

En menor medida el crecimiento propuesto hacia el oeste apoyado en
la carretera de Rivero de Posadas cierra el modelo urbano integrdndolo con ig
ciudad existente.

o El modelo urbanistico propuesto para el desarrollo urbano de Posadas,
se justifica y describe pormenorizadamente, su ordenacién y estructura general
en los siguientes apartados de la Memoria.

Rivero de Posadas como nicleo secundario

A mediados del siglo XX, nace ex novo el poblado de colonizacién de
Rivero de Posadas como respuesta a la puesta en carga de una amplia zona
regable cercana al rio Bembézar. A poniente de Posadas, apoyado en el
camino de Sevilla o cordel de Pefaflor se erigié un pequefio poblado formado
por 58 viviendas adosadas dispuestas en un trazado a cordel.

Este pequefio nicleo de poblacién, por su proximidad a Posadas
(escasamente 2,5 km) vendrd a forma parte de la estructura poblacional
especifica del territorio municipal, con una dependencia absoluta {a nivel
servicios) con el nicleo principal. Su propia concepcién y localizacién g
propiciado el mantenimiento de su estructura original hasta Ia actualidad, con
ligeras transformaciones tipolégicas en la edificacién y cierta perdida de
funcionalidad de edificaciones agropecuarias que formaban parte de su
estructura.

El Plan, dentro del modelo y la estructura general y orgdnica del
territorio, recoge, al igual que el planeamiento anteriormente vigente, como
suelo urbano la totalidad de la aldea, con cardcter de nicleo secundario,
estableciendo las necesarias actuaciones que permitan el mantenimiento de
su estructura poblacional, la regeneracion de su tejido y la colmatacién de los
vacios existentes. Todo ello en relacién y buscando la cormecta integracién
entre los distintos asentamientos.
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Las implantaciones llegales. Alternativas y propuestas: Los niGcleos de mediante los oportunos instrumentos de planeamiento, indicando en
segunda residencia. cada caso concreto el futuro modelo de crecimiento Y UsOs.

La magnitud del fenémeno de la parcelacion legal ha supuesto, al - Delimitar estrictamente a partir de la realidad construida Yy parcelacién

igual que en el resto de los municipios limitrofes y con especial virulencia en el fisica existente, las parcelaciones situadas al norte del nicleo y

de Cérdoba, una ocupacién dlspgersa del Terr.l’rorlo fuera de cualquier modelo o apoyadas en la carretera a Villaviciosa denominadas Los Naranjales y

estrategia urbanistica con capacidad de articular una estructura coherente. Pago de los Morales; y clasificar como suelo urbanizable dentro del

. ) ) ) ) ) modelo de 2° residencia, con capacidad para absorber nuevas

El andlisis y deteccién de las diferentes implantaciones existentes en el demandas y regularizar las existentes, a desarroliar mediante los

municipio, ya reflejado en el Dogumento Previo Y’Avcmce, nos aproxima a oportunos instrumentos de planeamiento, estableciendo  los

establecer, en primer lugar, los criterios de actuacién o en su caso definir las condicionantes urbanisticos y ambientales necesarios para su

propuestas de intervencion en base a las diferentes caracterizaciones de cada regularizacién.

una de ellas, su localizacién, evaluacién de riesgos, etc.
- Ampliar la oferta relativa a nuevos suelos residenciales para 2°

No se trata, pues, de generar un modelo de implantacién coherente residencia, de cardcter extensivo y localizacién apta en relacién q los
con la propia estructura territorial, sino de dar un conjunto de respuestas y recursos ambientales, en el drea denominada Las Merinas (al oeste del
propuestas a una problemdatica especifica. término), a partir del reconocimiento de la demanda existente, su

. ' . capacidad de integracién en la estructura territorial y su no afeccién a

El Plan propone en primer lugar, como mejor medida contra las elementos y dreas de especialmente protegidas.
parcelaciones, evitar su aparicién, aplicando necesariamente todos los
instrumentos y mecanismos que la legislacién vigente otorga a los distintos Con estos criterios de actuacion, el PLan define tres dreas o nicleos de
organismos competentes y en particular al Ayuntamiento. Ello se ha de llevar a segunda residencia, los Naranjales, Pago de Morales y las Merinas situados los
cabo mediante la incorporaciéon a la infraestructura del Ayuntamiento los tres al norte del nicleo de Posadas en ia denominada unidéd territorial
medios humanos y técnicos necesarios para que sea efectiva la Disciplina “Subcuenca Nedgena”, que hemos descrito anteriormente
Urbanistica. )

En segundo lugar, se propone iniciar y posibilitar la via de la
reconduccién, siempre desde la estricta asuncién de la totalidad de costes
urbanisticos por parte de los causantes de la parcelacién, mediante la
oportuna integraciéon en la revisidn de la planificacién actual, donde se
_definirian y establecerian las medidas urbanisticas necesarias con relacién a las

R inféaesfrucfuras bdsicas, los condicionantes ambientales asi como los plazos

" <o ! 7 “estrictos para su completa integracién en la legalidad vigente. Eilo supone, en
o sl e DT definitiva, conforme a los objefivos y criterios ya definidos, el establecer las
’ e PAUIAS de candlizacién y transformacién de las dreas preexistentes hacia
[ modelos urbanos ajustados a la legalidad vigente y que respondan a los (o
n delos de habitabilidad y “calidad de vida". R

=Y B

Por Ultimo, el PGOU al objeto de canalizar y paralizar este fenémeno de !
las parcelaciones ilegales, propone configurar y abrir una nueva oferta de
.. ‘ sUelos aptos para 2¢ residencia a partir de la puesta en carga de un drea

N “apta” con garantias de gestién y ejecucion.

En este sentido y a tenor fundamentalimente de la localizacién se
propone desde la Revisidn tres criterios de actuacién:

“ ...+ Mcorporar al modelo de desarrollo del nicleo urbano definitivo de
osadas las dreas mas cercanas situadas al noreste, parcelaciones Los
o \ olinillos y las Mohedas y al noreste, parcelaciones el Pinar y Bellarrosa
oini0naL en éwedicm‘e su clasificaciéon como Suelo Urbanizable a desarroliar

Hecrebaiio,

|
i
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4.1. POSADAS. EL MODELO URBANISTICO

El modelo urbano adoptado en el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE POSADAS se configura sobre la base de Ias siguientes premisas
bdsicas:

- El reconocimiento de la propia estructura urbana existente, derivada y
caracteristica del modelo de implantacién de su evolucién urbana que
partiendo de un nucleo originario (Villa), el ensanche se extiende
longitudinalmente en direccién Este - Oeste conforme a los caminos
territoriales. Se asume el modelo heredado y definido en las anteriores
Normas Subsidarias, ya consolidado, para mejorario y adaptarlo a los
nuevos requerimientos y recudlificando su imagen urbana.

- La consideracién de cada uno de los condicionantes y barreras
naturales e infraestructurales que inciden en el nGcleo, conforme a las
conclusiones establecidas en el Documento de Informacién

- La adecuacién a los objetivos y criterios de ordenacién, de acuerdo a
la problemdatica urbanistica expuestaq, las previsiones de crecimiento, ylos
requerimientos de nuevos modos de produccién y nuevos modelos de
residencia.

- La apuesta por un modelo definitivo, que no cerrado, de ciudad, capaz
de una vigencia indefinida en el tiempo, y que represente, para el propio
desarrollo urbanistico, un referente potencial dinamizador, capaz de
atender todos los recursos iatentes en su territorio y ciudad.

En este sentido, el PLAN propone una nueva y potente estructura
urbana hacia el norte, absorbiendo, Ia tradicional barrera del ferrocarril, y su
articulacién con la estructura consolidada a partir de nuevas conexiones y
actuaciones. Este nuevo modelo, no obstante, se desarroliard, al igual que el
actual, entre la histérica barrera natural del rio Guadalquivir y la nueva linea
ferroviaria: el AVE.; siguiendo igualmente un desarrollo longitudinal Este- Oeste.

Partiendo del nucleo consolidado, la ciudad se extenderd en las
direcciones norte, este y noroeste, condicionada por las definitivas barreras al
sury este por el rio Guadalquivir y al norte por la linea del AVE y nueva variante
de la carretera A-431, que imposibilitan el crecimiento urbano tanto al norte
como al sur,

En sintesis, el modelo queda definido morfolégicamente en dos
potentes piezas urbanas separadas por la linea del ferrocarril; el nicleo inicial o
casco consolidado arficulado en torno a las vias tradicionales y con una clara
expansion hacia poniente; y por la gran expansién norte apoyada en la actual
A.431 como futuro eje urbano, articulada mediante la generacién de nuevos
viales secundarios y con la linea del AVE como limite definitivo.

Estas dos estructuras se integraran internamente mediante las actuales
conexiones bajo y sobre el ferrocarril y por los fres nuevos pasos a distinto
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niveles propuestos, estableciéndose la necesaria continuidad entre la trama
urbana existente y propuesta.

Quizds, desde una visidbn actual, donde los mecanismos de Ia
intervencién en una ciudad como Posadas aparecen ralentizados y aplacados
por una realidad socioecondmica mermada Yy cuasi paralizada, pueda
parecer un modelo de ciudad “ilusorio” o muy “lejano”, pero creemos que es
el momento idéneo de asumir algunas realidades Y proponer proyectos de
futuro que permitan no sélo un cormrecta estructura general de desarrolio de la
ciudad; si no también generar nuevas oportunidades dentro de un marco
urbanistico, ordenado, racional y sostenible.

El modelo propuesto, no responde en un principio a las previsiones de
poblacién, que en un horizonte de unos 25 afos y en la hipdétesis mdés alta,
suponen un totail de 7.825 habitantes. Sin embargo, creemos necesario disefar
una estructura urbana global que enmarque y aune las distintas tendencias de
crecimiento, posibilitando el desarrollo arménico y proporcionalidad entre los
usos lucrativos y las dotaciones y los servicios previstos.

iy
Sl
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4.2.- LA ESTRUCTURA VIARIA. EL SISTEMA DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

Conforme al modelo definido anteriormente, podemos establecer una
clasificacion viaria que estructura la implantacién urbana, y viene a conformar
tanto el modelo como el disefio de los distintos sectores que configuraran Ia
formacién y estructura urbana, es decir; la ordenacién estructural conforme al

art.10.1 de la LOUA y la ordenacién pormenorizada de acuerdo al art. 10.2 de
la LOUA.

LAS VIAS DE CIRCUNVALACION.

Como ya hemos visto, en la propuesta de estructura viaria nivel territorial,
el Plan asume el trazado de la variante de la A-431 (Cérdoba- Sevilla) como
principal corredor territorial Y propone, a partir del disefio de una alternativa al
este, la formalizacién de una variante de Ia A-445 (Posadas - La Carlota). Este
esquema, a modo de circunvalacién, diverge y disocia las relaciones
territoriales de las urbanas, articulando el modelo de ciudad con una doble
funcién:

- Como elementos territoriales de comunicacién y canalizacién del
trafico supramunicipal con direcciones este y oeste y Norte-sur sin
interferencias del trafico propiamente urbano.

- Permitir de la reconversién de la actual A-431 en un eje urbano
vertebrador de la ciudad Y recuperar como viario urbano la actual

penetracién formada por la Avda. de Andalucia, Avda. de Fuente
Palmera y Conde Vallellano.

De esta forma, las principales vias territoriales actuaran como rondas de

I circunvalacién y realizard la funcién que actualmente recae en la propia
- estructura viaria urbana, con un flujo circulatorio que actualmente, es incapaz

de soportar por la interrelacién de traficos Y qQue supone a la vez un deterioro
del funcionamiento e imagen urbana de Ia ciudad.

EL VIARIO PRINCIPAL

Constituyen las arterias estructurales de los distintos sectores urbanos en
que se divide el nicleo, canalizando los flujos interzonales, conectando Ias
distintas dreas y configurdndose como elementos singulares de la imagen
urbana de la civdad.

El Plan, a partir de su definicién en el suelo consolidado y de su
formalizacién y disefio en la las areas de expansién, establece la estructurg
viaria principal articulada con la red tenitorial a partir de las vias de enlace yla

propia continuidad de las vias principales. Esta estructura queda integrada por
las siguientes vias:
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Eje vertebrador este-oeste del dreq Norte. Actual cametera A-431con la
transformacién a vial urbano (a partir de la ejecucién de la Variante A-
431, se configura como el eje vertebrador sobre el que gravitan los

nuevos sectores de expansién,

Eje de doble biturcacién del Grea Sur (nGcleo histérico). Integrado por el
eje este-oceste de la ¢/ Gaitan. Se bifurca hacia poniente- sur porlac/
Sevilla hasta conectar con la Cira, de Rivero de Posada y hacia
poniente norte por la ¢/ Golmayo hasta eniazar mediante el nuevo
puente sobre el ferrocarril con el camino de Hornachuelos en el éreq
norte. Hacia levante se bifurca por el norte por Avd. de Anddalucia,
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actual paso sobre el ferrocarril, y hacia levante-sur por la calle JesUs EL VIARIO MEDIO
hasta enlazar con la nueva ronda Este.
Comprende los ejes fundamentales que estructuran los distintos sectores

NN ! - Eje diagonal noroeste. A partir de eje vertebrador de la actual A-431,en urbanos, subdividiéndolos a su vez en dreas con calificacién urbana matizada.
R VR UL B A 3 el nudo de conexién con el nuevo puente sobre el ferrocarril en El Plan propone su ordenacioén y clasificacién con la formalizacién y trazado en
D - : prolongacién de la ¢/ Golmayo y frazado sobre el actual camino de los suelos de expansién vy Ia restitucién de pavimentacién (calzada y acerado)
; Vooorr T P Hornachuelos - Bellarosa, organiza la estructura de los sectores de y dotacién de infraestructuras en los existentes. Distinguimos en cada sector los
T - ~-expansiéon del noroeste siguientes viarios estructurales:
ST N j - Enlace Villaviclosa. Tramo de la actual A-411 (caretera Posadas — En el dreq sur.
T e Villaviciosa) entre su conexién con Eje vertebrador este-oeste actual A-
431y el'hudo de conexién con la variante A-431. En el casco. La Villa y Ensanche del nucleo histérico.
- ¢/ la Villa, Mesones y Luis Soldevilla: como ejes norte-sur.
-~ Enlace Este. Fuente Paimera- la Carlota. Por la Nueva Ronda Este en . Avenida Soldevilla Vézquez — Avenida de la Estacién, ¢/ Ferndndez
prolongacién por el norte de la Avda. de Andalucia hasta enlazar con Santiago, ¢/ Huertas - Triana y ¢/ Blas Infante como ejes este-oeste.
~Puente "Eduardo Torroja" sobre el rio Guadalquivir mediante la
ampliacién de la ¢/ Montilla y prolongacién por la Avda. Conde En las barriadas de ensanche oeste y suelo de expansidn,
Valiellano. - ¢/ Séneca y c/ Maestro Lucena
- Prolongacién Maestro Lucena hacia el oeste y sur, vial de borde en Ia
Esta estructura viaria principal plantea necesariamente la fransformacion Cornisa del sector de Huertas y vial de borde con paso sobre el
de la actual A- 431 en viario urbano cudlificado, y la resolucién de nudos y Prolongacién ferrocarril,
accesos del eje de la A- 431 con el resto del viario principal a partir del disefio
de nuevos pasos sobre el ferrocarril, tanto a nivel, de tréfico como peatonal. En el érea norte. Nuevos suelos de expansion
El viario calificado en el Plan como SISTEMAS GENERALES, y, por tanto, En el &rea noroeste:
definidores de la ordenacién estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA son - Camino de la Sierrezuela, caretera de Hornachuelos y camino de
los grafiados en el plano de ordenacién estructural OE.A2 y constituidos por: Bellarrosa.

- Viales lopgifudincles de nueva creacién, perpendicular y paralelo a la A-
431 y diagonal hacia noreste o patir de la glorieta de Ctra. de

$G Denominacién. Modelo Clasificacién de susic Hornachuelos.
«[:$G-T11 | Avenida de Andalucia Suelo Urbano
o) $G-T2 ¢/ Fuente Palmera Suelo Urbano En el &rea noreste:
|3G-18__| Avenida Conde de Vallellano. Suelo Urbano -Viales diagonales de nueva creacién a partir del eje vertebrador de Ia A-
$G-T4__|c/ Gaitény ¢/ Sanfiago Suelo Urbano 431, sobre el camino de los Molinillos, pista existente y camino de
SG-15 Avda de JesUs Suelo Urbano subestacion.
SG 16 lc/Sevila Suelo Urbano - Un vial de nueva creacién paralelo a Ia traza de Ia linea férea del AVE
$G-17__ | C/ Golmayo Suelo Urbano hasta enlazar con la A-431. '
SG-18 Tramo Cira. Villaviciosa C-433 entre sectores Industricles $2 y S6 Suelo Urbanizable -
~~156-19 | Tramo Cira. Villaviciosa C-433 entre sector Resid. R9 & Ind. 56 Suelo Urbanizable EL VIARIO LOCAL
SG-TI0_ | Tramo Ctra. Palma del Rio C-431 adyacente a. sectores |1, R14 yR15 Suelo Urbanizable
SG-Ti1 | Avda. Marfa Auxiliadora y Tramo Cira, C-431 hasta variante A-445 Suelo Urbanizable Constituye todo el enframado viario que define y caracteriza cada
$G-T12_ | Ronda Este Integrada en SG-V 1 Ad Suelo Urbanizable sector. La actuacion del Plan en este sentido, sigue los objetivos y criterios
SGT-C | Carretera A-431 y varlante Suelo no Urbanizable establecidos mediante actuaciones puntudles de permeabilidad y
s3] conectividad (apertura de vial y ordenacién de vacios urbanos)
SGT-C" | Carretera A-433 Suelo no Urbanizable realineaciones puntuales (fundamentalmente en la Cornisa sur), acfuociones,
- LA | de apertura de nuevos viales para la continuidad de las tramas y resolucién de
SGT- C {| Carretera A-445 y variante Suelo no Urbanizable viales en fondo de saco.
A.-445
~1 3 5GEEY | Carretera de Rivero de Posadas CO-9085 Suelo no Urbanizable Se completa con una normativa de regulacién que establezca los
%0& crh‘er.ios de reurbanizacién en cuanto g dimensionamiento de vial, dotacién de
_i , mobiliario e infraestructuras (Ppavimentacién) y alumbrado Y peatonalizacién,

de forma que permita una integracién formal y ambiental con el entorno.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

4. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DE LOS NUCLEOS

4.3.- EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO EN
RELACION A LA ESTRUCTURA URBANA.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Es objetivo y estrategia principal de Ia Revisidn, Ia reserva y cudlificacién
de los sistemas de espacios libres y equipamientos en fres directrices de
actuacién:

- Localizacién estratégica de los sistemas de espacios libres y
equipamientos como elementos fundamentales en Ig estructura
urbana, para su reequilibrio y recomposicién en relacién, al modelo
viario,

- Regenerar dmbitos degradados que a partir de su incorporacién el
modelo estructural, permitan suprimir a escala general el gran déficit ;
actual, y cumplimentar el standar minimo entre 5 y 10 m? por 1
habitante conforme al art.10.1. A}.c.1 de la LOUA.

+
7 |
et L Conectar los espacios libres y dreas de equipamiento actuales con i
i los de nueva creacion, integréndolos fundamentalmente en Ia

. estructura viaria principal.

Analizamos las propuestas de estructuracion de los sistemas de espacios
é@w a las dos grandes piezas del modelo del nucleo principal.

\ Estableceremos tres nuevas dreas de reserva de espacios libres en el

\ AUCIES que definan el Sistema General de Espacios libres de la civudad, y un
conjunto de operaciones consecutivas que atiende conformar un Parque lineal
con capacidad estructurante en sentido este —-oeste y principalmente como
catalizador para la integracién de la linea férrea y enrelacién en la Estructura
general del nicleo:

. Areq Este: En la ladera de la cornisa Este del nucleo en
continuidad con la bolsa de Equipamientos y Espacios
Libres del paseo de Pedro Vargas y en conexién con el
Sistema de Espacios libres de la Cornisa Sur de Ia Ballesta,
Gran pulmén verde, apoyado en la nueva ronda urbana
Este, para la consecucién del Parque de Levante,
susceptible de albergar los usos del recinto Ferial.

e ﬂﬁ&g . Fisura del ferrocarril (como charnela norte-sur): Nuevas
- dreas libres situadas a ambas mdrgenes de la linea férrea
! y paralelas a dicha traza. Su obtencién y ejecucién se
Sy llevard a cabo mediante distintas actuaciones, tanto en
: suelo urbano como urbanizable, asi como actuaciones
aisladas. Permitird la cualificacién de la imagen urbana
de la ciudad y la “integracion” del ferrocarril., Configura
el nexo de unién entre las subestructuras norte y sury se
formalizar& en el denominado gran Paseo del Ferrocarril;
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caracterizado por su cardcter urbano, con arbolado vy
mobiliario urbano.

. Area Oeste: Apoyada en la carretera de Rivero de
Posadas, en la zona de huertas de la margen norte del
Rio Guadalquivir y en continvidad con el Sistema de
Espacios libres de la Cornisa de Ias Barrancas. Constituird
el gran espacio libre de la zona de expansidn de Ia
ciudad hacia el oeste, denomindndose Parque de
Poniente

. Area sur consolidada: Se plantea una actuacién en suelo
no urbanizable en toda la cornisa de la terraza sobre I
que se asienta el nicleo urbano, que a modo de anillo o
cinturén represente la subestructura principal del Sistema
de Espacios libres.

Se frata de una actuacién especial para Ig
regeneracion de la Cornisa Sur de la Ballesta y de las
Barrancas sobre el Guadalquivir mediante ung
- banda de espacios libres que configure el borde
B -urbana sur en su relacion con el rio. Su ampliacién
..o o1 poreloeste, en la zona denominada las Barrancas, y
SR por ‘el este hasta su conexion con los Sistemas
‘ Generales del suelo urbanizable propuestos en el

drea de ensanche este y oeste.

[

LR

El Sistema General de Espacios Libres se completa con el existente Paseo
de Pedro Vargas, situado al este del nucleo en la gran bolsa de Ia explanada
de la Ermita de JesUs, y configurando con el propuesto Parque de levante un
gran contenedor de Sistemas del municipio.

De acuerdo a lo expuesto los SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
que conforman la ordenacién estructural del nicleo de Posadas estan
constituidos por:

Idenfiicacié $G-V Denominacién. Modelo Sitvacién Superficie
n

SG-v Paseo o Parque Pedro Vargas Suelo Urbano 6.815 M2
SG-Vlad | Parque de Levante Suelo Urbanizable 79.017 m2
SG-V2 od Pargue de Ponlente Suelo Urbanizable 17.017 m2
SUBTOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 102,849 M2

SGT-V | Comisa de la Ballesta y de las Barrancas l Suelo No Urbanizable 118,591 m2
TOTAL 221.440 m?

En relacién al cumplimiento del standar minimo entre 5 y 10 m? por
habitante conforme al art.10.1. A).c.1 de la LOUA obtenemos:

Para una previsidn de poblacién estimada en un méximo de 19.200

habitantes, obtenidas de la totalidad del n° de vivienda propuestas tanto para
los sectores de suelo urbano no consolidado como para suelo urbanizable de
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19 residencia, deduciendo Ias viviendas existentes en dichos dmbitos
obtenemos las siguientes superficies de Espacios Libres por habitante.

Se indica el cumplimiento de los standares minimos, diferencidandose Ia
repercusidn tanto en relacién a los Sistemas Generales en suelo urbano y
urbanizable, como considerando el Sistema General de la Cornisa de la
Ballesta y Barrancas en suelo no urbanizable, ya que por su localizacién
participa de la estructura general del nicleo urbano:

Sistema de Espacios Libres | Superficie Poblacién Standar m?/habit.
SEL Suelo Urbano vy [102.849 m2. 19.200 habit 5,36 m*/habit
Urbanizable

SEL TOTAL 221.440 m? 19.200 habit 11.53 m?/habit

A estos Sistemas Generales que constituyen los Parques Generales
Urbanos del nucleo, se aAade el Parque Periurbano de la Sierrarrezuelq, situado
al norte del nicleo que ha sido analizado en la estructura de los Sistemas
Territoriales

SGT-V Parque Periurbano de Ia Sierrezuela Suelo No Urbanizable E.P. 379,60

hectéreas

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

En relacidn o los Equipamientos con capacidad de una funcién

.,wes.tr.,uctu,rol en el sistema organizativo y funcional de la ciudad, podemos
... diferenciar tres dreas, identificadas por su localizacién en relacidn a Ia
__sstructura general:

~—=x  Area Norte Deportiva: Constituida por el campo de Futbol vy
Polideportivo Cubierto. Situada junto a la carretera de Villaviciosa

— 95‘19—1@0‘10 junto al cementerio, en los nuevos sectores
Fesidenciales.

- iArea Norte Socidley Infraestructuras. Constituida por el actual Silo y

Subestacién Eléctrica quedard infegrada igualmente en los sectores
urbanizables residenciales.

- Area Este. Constituida por la gran bolsa de Equipamientos de Ia
explanada de la Ermita de JesUs [Paseo Pedro Vargas), alberga el
Colegio PUblico Andalucia, Piscinas Municipales, Auditorio Municipal, y
Centro Filarménico.

- .Estas-tres grandes dreas se completa con los equipamientos dispersos por

4 B8l noelea ylque constituyen por su funcién de servicio y dotacién a la totalidad

“dél*Mvhidipio, Sistemas  Generales por si mismos. Corresponden al
Ayuntamignto, Centro de Salud, Instituto de Bachillerato Aljadanic, Estacién de

ggocqgril cuartel de la Guardia Civil.
00 |
i
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EI Sistema General de Equipamiento Dotacional o Comunitario.

comprende aquellas reservas de terrenos y aquellos centros
poblacién o-destinados a los usos dotacionales y que por s
funcién, posicién estratégica y destino deben integrar la orde
del nicleo urbano y del desarrolio urbanistico del término m

Como tales se reco
desarrolio del Plan Gener

El sistema general de equi
planos de ordenacién estructur

al servicio de Ia
U caracteristicas,
nacién estructural
unicipal

gen los ya existentes o en ejecucién y los que en
al se establezcan de nueva construccién,

pPamiento comunitario aparece definido en los
al y completa OF, donde se grafia y delimitan.

Estos son:
TIPO SISTEMA GENERAL Denominacién Clasifeac suelo Superficie
Sitvacién m2
SG-E. Instituto de Bachillerato Suelo urbano 5.547,00
Sistema General Docente Alianadic
S$G-D. Piscinas Municipales Y pista Suelo urbano 4.589,00
Sistema General Deportivo | deportiva en Avenida de
Andalucfa.
Polideportive Municipal. Suvelo Urbanizable 4.273,00
Velédromo Suelo No Urbanizable | 14.1 70,00
$G-S. Centro de Salud Suelo urbano 939,00
|Sisfferéno %e_nerol Servicios de | Auditorio Municipal Suelo urbano 980,00
nterés Publico y Social Centro Filarménico Suelo urbano 721,00
Ayuntamiento Suelo urbano 654,00
Cementerio Municipal Suelo urbanizable 13.351,00
Cuartel de la Guardia Civil Suelo urbanizable 2.348,60
Silo Suelo urbanizable 5.862,00

SISTEMAS LOCALES.

Se cdlifican como espacios libres locales lo:
zonas verdes principales como las pequenas plaz

s existentes tanto las plazas y
as ¥ jardines.

Por ofro lado, se pretende completar y cudlificar lared de espacios libres

(plazas) en los sectores de la villa Y ensanche del casc
mediante actuaciones directas
regeneracién urbana.

El Plan, mediante actuaciones si
obtiene pequefios espacios libres que vi
y ordenar los espacios de reforma. En |
mediante su calificacién.

oy barriadas periféricas,
Y en su caso mediante operaciones de

stemdticas (Unidades de Ejecucién),
enen a cudlificar el enframado urbano
a planimetria se identifican los mismos

Por Ulimo, y a nivel de normativa especifica del Plan y fichas de
planeamiento, se establecerdn los criterios de localizacion y dimensionamiento
de los Sistemas de Espacios Libres Y equipamientos locales en las dreas de
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crecimiento residencial e industrial, de forma tal que apoyen la estructura

general y formalicen una estructura integrada de espacios libres. Este conjunto de sistemas locales, se completaria con los espacios libres y

equipamientos de cesidn gratuita, previstos en el PGOU, en el desarroilo del
suelo urbano no consolidado (Unidades de Ejecucion) y suelo urbanizable
sectorizado (Planes Parciales)

Los sistemas locales de espacios libres Y equipamiento comunitario,
actuaimente ejecutados y existentes son Ios expresados en el siguiente cuadro.

TIPO SISTEMA LOCAL Denominacién Situacién En el nucleo urbano el Plan, define Ia calificacién de los sistemas locales y

DOTACIONAL generales de forma pormenorizada. Por economia de la representacién

E. Colegio PUblico Ntra. Sefiora dela Salud | G/ Masstro Lucena y Plaza grafica se representan de forma agrupada los usos relativos a dotaciones y

Educativo virgen de la Salud equipamientos locales asi como los comrespondientes a Sistemas Generales. La
Colegio Piblico Jests Colegio Andalucia |C/ Fuente Palmera y correspondencia entre la nomenclatura definida en los planos paralos sistemas

Avenida Andalucia de espacios libres y equipamientos y los usos que incluyen son los siguientes:

Colegio Rivero Posadas Rivero de Posadas

D. Pista en Rivero de Posadas Rivero de Posadas

Deportivo PLANIMETRIA. USOS QUE SE INCLUYEN

S. Hogar del Pensionista C/ Pinfor Pablo Picasso

Servicios de interés |Hogar del Pensionista C/ Maestro Lucena SISTEMAS GENERALES

Guarderia infantil Municipal

Plaza Los P&sitos $G-V ESPACIOS LIBRES ESPACIOS LIBRES, PARQU ES, JARDINES, RECINTO
Biblioteca Publica.

Obli ial
Pdblico y soc Plaza Los Pésitos FERIAL

Iglesia Nira. Sra. santa Maria de las Flores | Plaza de la Luna SG-E EQUIPAMIENTO ESCOLAR DOCENTE
Capilla C/ Gaitén
Ermita de Santiago Ermita de Santiago $G-D EQUIPAMIENTO DEPORTIVO DEPORTIVO

Ermita de Jesus Ermita de Jesus
Iglesia de Rivero de Posadas iglesia  de  Rivero  de $G-8 EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL SANITARIO, ASISTENCIAL, CULTURAL,
Posadas ADMINISTRATIVO PUBLICO, RELIGIOSO, SERVICIOS
PESPRRES S | — —— - PUBLICOS
S : izrr:z:::r :grg;n:;f::\:vos. ;l:z ::: :;;:;cmlenfo $G-T FC;MU NTIRCACIONES VIARIO INFRAESTRUCTURAS BASICAS (Cementerio),
| i . + INFRAESTRUCTURAS y TRANSPORTE TRANSPORTES
oo SeifE Servicios administrafivos. Aguas Plaza del P&sito
T T e Cdamara Agraria. ( abandonada) C/ de la Libertad
: i i i i ISTEMAS
©F " g B Antiguo grupo Escolar Manuel Siurot (sin | C/ Gaitan SISTEMAS LOCALES

uso) V ESPACIOS LIBRES
Policia Local Avenida de la Estacion
Edificio Protegido Bé. C/ Blas infante 48

JARDINES Y JUEGOS NINOS (ZONA VERDE)

D EQUIPAMIENTO DEPORTIVO DEPORTIVO

E EQUIPAMIENTO ESCOLAR DOCENTE

TIPO SISTEMA LOCAL
ESPACIOS LIBRES
V. Profesor Tierno Galvan

Modelo

Denominacidn

§ EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL SANITARIO, ASISTENCIAL, CULTURAL, SERVICIOS v,

ADMINISTRATIVO ,PUBLICOS, RELIGIOSOS

Jardin y Zona libre

Parques, zonas verdes,
plazas, juegos y paseos

Plaza PP Salesianos

Juegos Infantiles

Plaza Lavaderos

Ared libre urbana

Plaza de la Constitucién Plaza urbana, juego de
nifos

Plaza del Ayuntamiento Plaza urbana ajardinada
Plaza de los Pdsitos Ajardinamiento
Plaza J. Benavides Parque Infantil
ajardinado

Plaza de la Estacion Zona libre, estancia

C/ Soldevilla Vazquez

Plaza ~ Jardin

b
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CALIFICACION. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES (SG-SISTEMA GENERAL)
P £SPACIOS LIBRES
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SUELO URBANIZABLE
USOS GLOBALES

ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SUELO NO URBANIZABLE
SISTEMAS GENERALES TERRITORIALES

'8GT-V.  SQT DE ESPACIOS LIBRES
[SGT-D] SGT DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

DE LOS NUCLEOS
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4.4.- EL NUCLEO DE RIVERO POSADAS

En Rivero de Posadas, el Plan reconoce su estructura urbana originaria,
como modelo ex novo de poblado de colonizacién, manteniendo sus

caracteristicas y organizacién funcional cerrada, propia de un nucleo
secundario.

El PGOU como se ha justificado propone la integracién a nivel territorial
de este nicleo secundario, mejorando su conexién con el nucleo principal
{enlace de la caretera de Rivero de Posadas con la actual A-431 Yy su variante)
de la cual depende a nivel de servicios generales.

A nivel urbano, el Plan propone la reactivaciéon y cudliificacién de sus
sistemas de espacios libres y dotaciones comunitarias, actualimente en estado

deficiente, la incentivacién del proceso edificatorio, colmatando los vacios
existentes y reurbanizando su estructura viaria.

Las actuaciones y operaciones previstas son las siguientes,

- Ejecutar el Jardin Norte cualificando su imagen urbana.

Lot i

P Sy
el L

vors. . .. .- Regenerar el drea central de espacios libres y equipamientos con la

puesta en valor de los mismos, mediante obras directas de
adecentamiento y reforma.

- Adecuar el drea deportiva de espacios libres situada al sur,
dotdndoles de las necesaria instalaciones para su corecto
funcionamiento.

)

+rmemnd - ReUrbanizar la estructura viaria e infraestructuras existentes mediante

_ .
b5

instrumentos de ejecucion directa.

) - . . §o0e s
# e d e ;
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5.1.-LA CIUDAD CONSOLIDADA. DELIMITACION DEL SUELO URBANO
A) NUCLEO PRINCIPAL: POSADAS.

En la propuesta de ordenacidn del ndcleo urbano principal, se
configuran distintos sectores, diferenciados por su génesis, usos dominantes y
caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas, determinantes de Ia evolucién y

estructura urbana de la ciudad, que han sido analizadas detalladamente en el
Documento de Informacién.

Esta sectorizacién se cormesponden con Ig siguiente delimitacién y
denominacién que son base referencial para las determinaciones y
actuaciones previstas en funcién de los criterios y objetivos establecidos.

LA VILLA Y ENSANCHE DEL CASCO:

Comprende el entramado urbano histérico medieval de traza iregulary
tejido residencial de morfologia orgdnica, y el desarrollo urbano conformado
entre los siglos XVI y XVIlI, estructurado por tres ejes longitudinales este-oeste
con frazas mds o menos paralelas, correspondientes a la calle Blas Infante,
Ferndndez Santiago y Gaitan, que partiendo de la Vila confluyen
practicamente en el Paseo de Pedro Vargas {explanada de la Ermita de
Jesus). Ensanche lineal, en la que los viales secundarios con trazo ortogonal a
los tres ejes longitudinales, forma un tejido residencial cuasi regular con

- manzanas rectangulares o trapezoidales

La calle Gaitan y Fernandez Santiago, conforman el centro urbano de la
ciudad, con la mayor concentracién de actividad terciaria, y albergando un
alto nimero de edificios de interés.

El ensanche del casco se completa al norte de la calle Gaitan hasta Ia

“Avenida Soldevilla Vézquez con estructuras morfolégicas mds diversas

producto de su colmatacién reciente.

El PGOU pretenden ahondar en las medidas tendentes a conservar y
proteger ia especifica relacién entre Ia arquitectura y el tejido urbano histérico,
mediante criterios de alineacién, parcelacion, ocupacion y volumetria, y reglas
de composicién y adecuacion ambiental, que a su vez restablezcan los
procesos de densificacion. Se sigue la linea ya establecida en las actuales
NN.SS, definiéndose las distintas edificaciones con valor histérico-artistico o

ambiental estableciendo el nivel y carqcter de la proteccidn con el grado de
intervencién adecuado.

Se delimitan distintas operaciones puntuales de reforma interior del tejido
urbano degradado, estableciendo criterios tipomorfolégicos de implantacidn
en concordancia con el entorno, drenando mediante viario local.

A nivel de normativa se regula los usos en el casco, imposibilitando
aquellas actividades nocivas e incompatibles con el caracteristico uso
residencial

POSADAS
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LOS SECTORES DE EXPANSION. Las bamiadas populares, planificadas y
periféricas.

Comprenden las extensiones urbanas producidas en el siglo XX, cuyo
desarrollo se produce a saltos mediante el adosamiento o yuxtaposicidon de
distintas framas residenciales tanto en la zona oriental como occidental del
nucleo, asi como por el norte hasta el ferrocarri. Sus estructuras urbanas y
caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas han sido analizadas en el Documento
de Informacién.

La diversidad y heterogeneidad de cada una de Ias zonas, nos permitird
caracterizar cada una de ellas para, en funcién de SU propio modelo
tipomofoldgico, definir una normativa ajustada a su realidad y desarrolio.

Hacia Poniente, nos encontramos entre la avenida de la Estacién, y calle
Golmayo al norte y calle Huertas al Sur, una barriada caracterizada por una
estructura iregular apoyada en dichas calles (antiguos caminos) que se
generé como extensién del histérico barrio de Triana.

Se adosa a continuacién la barriada planificada de Ntra. Sra de la Salud,
estructura homogénea de manzanas rectangulares con una misma tipologia
de vivienda unifamiliar sencilla de una planta. Por Ultimo se est& desarrollando
un drea residencial configurada en manzanas rectangulares, orientadas en
direccién norte sur y estructura viaria ortogonal, con tipologia de vivienda en
hilera. Esta Ultima zona de reciente construccidn, representa el ensanche
previsto por las actuales normas hacia el oeste.

Por Levante, la bariada planificada de Nira. Sra. del Pilar, completa en
cierto modo la bolsa del ensanche del casco. Estd formada por 8 manzanas
rectangulares apoyadas en la calle de Jesus y Fuente Palmeraq, destinadas a la
vivienda unifamiliar tradicional con una singular tipologia.

En torno al Paseo de Pedro Vargas e instalaciones dotacionales
aparecen distintas formas urbanas, de reciente construccidn, y de sellado de
borde hasta limitar practicamente con cordel de la Estrella: Barriada de las
Cruces y Urbanizacién Ana Maria al noroeste, y al sur, manzanas de viviendas

* en hilera y una agrupacién de viviendas unifamiliares aisladas, que junto al
denominado sector 5 completan la expansion residencial este.

S Por el Norte, ya fraspasadas las lineas del ferrocarril la expansién es muy
feterogénea propiciandose tres tipos de implantaciones: la residencial (los
—————)sec’rores urbanizables de las normas), y apoyadas en la carretera de
Villavigiosa las implantaciones de dotaciones deportivas y el sector industrial

) Ihente sectores urbanizables de las normas).

furlga

Lot Igdnas de estas dreas de expansion, equilibrando las actividades y usos del
g . n estas actuaciones se pretende revitalizar la zona y permitir un mejor
ovechamiento; permeabilizando la frama a partir de la definicién de un

nuevo viario, y obteniendo en algunos casos, las dotaciones de equipamientos
y dreas libres necesarios.

| PLan, concretando los objetivos y criterios de actuacién plantea
entaimente colmatar los vacios urbanos y/o degradados detectados
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Por.otro. consolidar como bordes urbanos las dreas situadas al norte del
ensanche del casco, en contacto con la linea férrea, delimitando unidades de

ejecucion homogénedsy por framos al objeto garantizando la continuidad del
viario y la ejecucién del sistema de espacios libres propuesto.

Igualmente se definen operaciones de reordenacién para reconducir los
procesos de implantacién tipo-morfoldgica, reconociendo Ias distintas formas
urbanas y con la necesaria dotacién de equipamientos y espacios libres
estratégicamente localizados.

En definitiva las actuaciones previstas se enmarcan, a partir del disefio
bdsico de la estructura viaria y morfolégica, en la integracién y articulacién de

cada una de las piezas y dreas especificadas con el resto de Ia estructura
urbana,

RIVERO DE POSADAS.

La estructura urbana de Rivero, como ya hemos visto, responde a un
modelo regular, conformado por una reticula viaria en direccién norte - sur que
conforma manzanas perfectamente rectangulares. El nicleo iguaimente forma
un rectangulo con viales perimetrales, si bien la discontinuidad de las vias
inferiores da lugar a distintos anchos de manzana, y por tanto, distintos
tamafos de parcelas que permiten atender tres fipos de vivienda
agropecuaria, modelos singulares tipolégicamente de vivienda.

El Plan, se centra fundamentalmente en dos aspectos: incentivar el
proceso edificatorio, colmatando los vacios urbanos de las manzanas
existentes, para completar el nicleo original de colonizacién, y en mejorar la
urbanizacién existente en el dmbito de zonas verdes y equipamientos. No
existen expectativas de crecimiento externo, ni se cree conveniente, desde Ia
Revision, plantear dentro del modelo de colonia, nuevas dreas de expansion.

Para ello se propone operaciones de cudlificacién y acondicionamiento
de los sistemas de espacios libres y equipamientos posibilitando usos y
actividades que reactiven el nucleo. Estas son: Ejecutar como drea qjardinada
y de recreo el Jardin Norte, remodelar las dreas centrales dotacionales y sus
espacios libres y adecuar la manzana del drea deportiva.

Igualmente se propone una Unica operacién de remodelacién urbana,
al efecto de interconectar parte del viario actualmente en fondo de caso y
poner en carga nuevas manzanas para suelo residencial, localizada sobre un
suelo actualmente vacante de usos y actividades.

A nivel de ordenanzas y uso, se establecerdn condiciones especificas
que regulen el proceso edificatorio en aras de respetar los propios modelos
tipolégicos de colonizacién, previendo y posibilitando su adecuacién a las
nuevas necesidades de la vivienda.

POSADAS
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LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO

Conforme a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y de
conformidad con el articulo 45, El Plan delimita el suelo urbano en base a los
siguientes criterios especificos:

- Recoger la estructura urbana existente, resultante de los antecedentes
del planeamiento.

- Recoger la delimitacién establecida en el planeamiento precedente.

- Incluir el suelo resultante del planteamiento desarroliado definitivamente
por la anteriores NN.SS.

- Incluir aquellas areas, que por sus condiciones de borde en relacién con
las infraestructuras existentes, su propia capacidad de desarroilo Y SuUs
posibilidades de conexién directa con la trama urbqr'wo, resultan
convenientes urbanisticamente integrarios en la delimitacién del suelo
urbano.

A) NUCLEO PRINCIPAL: POSADAS

El perimetro de la delimitacién del suelo urbano se establece en el
siguiente orden:

Al Sur, el suelo urbano se delimita conforme al plongom!en'ro ontgripr
(NN.SS.), ajustando la misma en relacién a la formalizacién del viario
previsto y la realidad construida.

" En direccién oeste - este, la linea parte desde la esquina suroeste de la
UE-3, en la margen derecha de la carretera de Rivero de Pospdos hasta
cruzar ésta hacia el Sur, tras pasar un picadero existente; prosigue por las
traseras de las edificaciones recayentes a la calle Sevilla y Huertas, para

* " volver hasta el acerado de la calle Huertas. Prosigue por el acerado
hasta llegar a la zona de las Barrancas, doblar hacia el sur recogiendo !a

ch iente de la Villa, y posteriormente girar nuevamente hacia
el este; tras pasar la calle Moreria, por donde el trazado se ojusfg alas
previsignes ya mencionadas del viario perimetral por la Cormsg. Se
mariiehe el trazado anterior hasta llegar al sector de suelo urbanizable

\ $-5, que se recoge como suelo urbano (con su perimetro gjustado segin

planeamiento), al desarrollarse definitivamente y lievarse a cabo
actualmente las obras de urbanizacion.

Por el oeste, y desde este Ultimo punto, en su inferseccic’gn con el callején
... de Jests la linea de ajusta al acerado oeste del vial de borde ya
\wﬁ% eado en las anteriores NN.SS, que se mantiene modlflcoqdo
ligeramente su trazado la Revisidn. La delimitacién, siguie'ndo’lo direg:cnép
sur - horte, cruza por el puente sobre la linea del ferrocarril y viene aincluir
¢ hgnzona tfriangular de la Estrella, dado que sus condiciones de borde

. LZQ. flocién con las infraestructuras existentes, su propia capacidad de

desarrollo y sus posibilidades de conexién directa con la frama urbana
3
i

i
i

PTAN-GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

56

resultan convenientes urbanisticamente integrarlos en la delimitacién del
suelo urbano. Prosigue en sentido Este, recogiendo los sectores

urbanizables ya desarrollados Y en ejecucién $-3 y S-4 de las anteriores
Normas.

Al Norte, el perimetro del suelo urbano, partiendo de los sectores
anteriores, se ajusta al definido en las anteriores Normas hasta su cruce
con las vias féreas, a la altura de la Estacion. Desde este punto, el
perimetro se modifica, siguiendo una paralela a la linea del ferrocarril,
hacia el sur, dispuesta a 10,00 mm, e incorporando los terrenos y vacios
existentes enfre esta linea y el perimetro definido en las Normas.
Iguaimente se delimitan como suelo urbano, los sectores de suelo
urbanizable industrial $-2 y $-6 de Ias anteriores NN.SS. situados al norte y
desarrollados definitivamente a nivel de planeamiento.

Al Oeste, el perimetro del suelo urbano queda ajustado al limite oeste de
la UE-3 y su prolongacion hasta conectar con la delimitacion sur.,

B) NUCLEO SECUNDARIO: RIVERO DE POSADAS

El suelo urbano propuesto en la Revisidn comprende el @mbito delimitado
en el anterior planeamiento (NN.SS.), recogiendo iguaimente el caserio
urbano consolidado, no existiendo pues ninguna alteracién.
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5.2. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO. ORDENANZAS DE -~~~ ] ,

APLICACION. ~ La actuacién en estas edificaciones se regula mediante la "Ordenanza
de Edificios Protegidos'. En dicha Ordenanza se definen fres niveles de
- . . . teccién en funcién del valor de la edificacién. Asi mismo, se regula el tipo

El Plan plantea una zonificacidn en funcién del uso y tipologia pro . ) <z . L0
caracteristica calificando de forma pormenorizada todo el suelo urbano. A de obra y grado de infervencion en funcién del nivel de pro’reccuon.
cada zonificacién le comesponderd ung of denanza de aplicacién que Igualmente queda reguladc las actuaciones reguladas en los espacios urbanos

contemplard la definicién y émbito y las condiciones de ordenacién, de interés. '

edificacion y uso alas cuales quedaran reguladas. Se establecen tres niveles de proteccion en los siguientes términos:
Dichas condiciones particulares de cada zona concretan la regulacién

general de edificacion y uso que han sido revisadas junto al contenido de la

Normas Urbanisticas al objeto de adecuar y actudlizar su regulacién al NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

ordenamiento juridico vigente.

Los inmuebles que se incluye en este nivel de proteccién son aquellos

o w - . ue por su cardcter singular, simbdlico Y monumental contiene valores
La zonificacién propuesta responde al andlisis tipomorfolégico y de usos que. . e o " L T - .
del suelo contemplando en el Documento de Informacién. Respecto al Srrgg'rzgcf?g;:;f%sr’ig'S(;Z"ggssozg?m'cos' configuréndose como hitos en el paisaje
planeamiento general precedente, el Plan sintetiza las tipologias de aplicacién y )
en los sectores de ensanche del nicleo principal y nicleo secundario de X . ,
Rivero, manteniendo bdsicamente Ias zonificaciones, los pardmetros ’Pgr fanto, dichos mn)ueble.s deberé.n mqm‘ener Sus caracteristicas
‘e . ; . morfolégicas, estructurales y tipolGgicas con integridad, Yy aquellos elementos
urbanisticos, ya consolidados en el franscurso de la vigencia de las NN.SS, y . X ) o . .
precisando la nomenclatura, en relacion con su propia tipomorfologia singulares arquitecténicos y artisticos que forman parte del conjunto protegido.
’ ' El grado de infervencién atendera a preservar sus valores mediante el
En la zonificacién correspondiente a las edificaciones protegidas se gggﬁg@;ﬁfzgg ccoonr;eorvoc;?nr:i,ﬂ;rarcl)? 0(;’ 3 r lc;s og:(;‘uo(cj:onle 5 ded.cronsqlldac'é? 4
pretende una mayor pormenorizacion, principalmente en referencia a sus necesidades de Usos siemp re aptacion d$” a .g ficacion 9 las
categorias, adaptando igualmente la  cdlificacién a Iq especifica o SIEMPré gue no supongan modificaci n © alferacion de
categorizacién de la legislacion sectorial la estructura arquitectdnica del edificio existente ni de ninguno de sus
) elementos definidores.
A.- EDIFICIOS PROTEGIDOS Los edificios que han sido incluidos en este nivel comprenden:
i - . . IDENT, | ELEMENTO, EDIFICACION L i
, Mﬂ El PGOU, conforme al andlisis y diagnéstico del Documento de A IGLESIA PARRO:QEI ALS?CQ:zagéR:S REF. CATASTRAL
, o3 T " ™ informacién, valora positivamente la relacién de Edificios protegidos, espacios - ¢/ Lonja de la liglesia s /'n ) ) 43608 /01
K- . S Pty S H A i 1 1 A i 1ligies
/‘ i L e BE ¢ urbor)os de interés y <_:onj_un’ros de tipologia homogénea contenido en las A.2  |ARQUILLO antigua capilla deia CARIDAD. 43554 7 5n
T ¢ 9t sius——anteriores Normas Subsidarias. Plaza de los Pésitos
I N 3 o A.3  |ERMITA DESANTIAGO c/Sanfiago 7 45618 /01
. No obstante en el andilisis sobre la valoracién patrimonial, se han A.4 |ERMITA DE JESUS Jardines de Pedro Vargas 51613701
evisado cada uno de los actuales Edificios Protegidos en las anteriores Normas

niveles de valoracion de los inmuebles, que nos permitiré establecer los criterios

:S - ) ) * o - A.5 Edificacién residencial en ¢/ Femandez Santiago n° 26 45607 /15
( ﬁ?m*es;al objeto de identfificar los elementos o edificaciones en base a tres J /

a c Las edificaciones calificadas en el nivel integral se corresponden con las
— dfe pfrofegcnon porolsu ffecuperrt]JCIénc)j' ptftesflc en _VO||0'- Z” estefcomfgxfo Y‘Cl contempladas en las anteriores NN.SS cuyos valores estéticos a respetar
ereéctos de su regulacion se han adscrito los niveles de proteccién a la comprendian la totalidad de la edificacion,

denominacién establecida en la Normativa de valoracién catastral (RD.
1020/1993).

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

En este sentido la revisién del Patrimonio de Posadas, no sélo se ha
~clrcUhscrito a los elementos actuaimente identificados, sino ha abarcado un

3 i - Se incluye en este nivel de proteccidn aquellos edificios que, sin tener el
g ST ko tle I lsh??[n_p'ego dPe 'ngOS '35 ?Iemem‘os y edl(l;lCIOS de '10 \?"z y Ensofnclpe iel valor simbdlico de la monumentalidad histérica reconocida, presentan ciertq
T casce nhistorico ae Posadas, de forma que que ara conirastada y actualizada singularidad, bien tipolégica, constructiva, estilistica o funcional que debe ser
e la refacidn de las anteriores NN.SS y la posible identificacién de otras : :
o ; A ’ r . objeto de proteccién.
\ consie clones susceptibles de proteccién en base a la nueva regulacién

star.
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El grado de intervencion permitido en estos inmuebles incluird
cualquiera de los tipos de obra de edificacién tendentes a la conservacion y
restauracién del patrimonio edificado Yy permitird obras de reforma y
ampliacién siempre que no afecten a los valores espacios o elementos

protegidos.
La relacién de edificios que han sido incluidos en este nivel
comprenden:
IDENT | ELEMENTO, EDIFICACION LOCALIZACION REF.
. CATASTRAL
B. 1 |AYUNTAMIENTO. Fachada y Planta Baja ¢/ Blas Infante n° | 45607 / 06
B.2 | Fachaday tipologia casa patio, edificacion en ¢/ Blas Infante n° 31 45607 /1 01
B.3 |Fachaday tipologia casa patio, edificacion en ¢/ Blos Infante n° 33 46608/ 04
B. 4 |Fachaday tipologia casa patio, edificacion en c/ Blas Infante n° 37 46608/ 01
B.5 |Fachaday tipologia casa patio, edificacion en ¢/ Blas infante n° 52 47592 /16
B. ¢ |Fachaday tipologia casa patio, edificacion en ¢/ Blas infante n° 48 47607 /18
B.7 |Fachaday tipologia casa patio, edificacion en ¢/ Femmdndez de 47613 /08
Santiago n° 43
B.8 |Fachaday tipologia casa patio, edificacién en ¢/ Gaitdn n° 59-4] 48613 / 05
B.9 | ERMITA VERACRUZ en c/ Gaitdn n° 69 48613 /01
B. 10 | Fachada y tipologia casa patio, edificacidn en c/ Gaitan n° 73 49613/ 14
B. 11 { Caseta de Feria en Jardines Pedro Vargas s/n 51613/ 02

Las edificaciones calificadas en el nivel Estructural, se corresponden con
las contempladas en las anteriores NN.SS Cuyos valores estéticos a respetar
comprendian ademds de fachada, la tipologia de la casa patio en su caso, de
la edificacién.

Tesiom o NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL,

5 Slone
o §
#4———— = Comprende este nivel, aquellos edificios, que alin careciendo de valor

arquitecténico de conjunto presentan una configuracion de fachada
estimable en si misma o por su contribucién al conjunto del paisaje urbano, en

i dél cual ese elemento externo debe ser protegido y preservado de Ias
actudciones que sobre el resto del edificio se hagan. En este sentido, el grado
de infervencién maximo podrd mediante obra nueva redlizarse ia sustitucion

e la edificacién con una nueva implantacién, pero con la excepcion de Ia
N conservacion de la fachada.
La relacion de las edificaciones calificadas en este nivel comesponden
practicamente con las contempladas en las anteriores NN.SS, cuyos valores
estéticos a respetar sélo afectaban a la fachada de la edificacién.

. Sefialar que en el andlisis y revision realizada del patrimonio
%{&J ectonico ha sido gjustada la relacion de edificaciones contempladas en
teriores NN.SS, al objeto de adecuar y actualizar al nivel de proteccién.

.41 _an L EN este sentido han sido excluidas las edificaciones de Ia ¢/ Triana n°
- 8,10,12,14, 16 y 18 dado que carecen actuaimente de dicho valor derivadas
1, ﬁ Sr‘ g; 2 glps transformaciones realizadas. Igualmente han sido excluidas , dado que
Co se han realizado obras de nueva planta, sin conservar la fachada y por tanto
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incongruente con el cardcter-de la

Infante

i

50, ¢/ Gaitén 30, 48, 55y 72,

Por ofra, han sido incluidas en este nivel

58

proteccién las edificaciones de la ¢/ Blas

» edificaciones no protegidas en

las anteriores NN.SS: qué presentan una configuracién de fachada estimable

en si mi
en Plaza de la Constitucién n°

Isma y conftribuyen asi mismo,

La relacion e identificacion de e

nivel comprenden:

al conjunto del paisaje urbano, situadas
9 y 10, y calle FernGndez Santiago n° 6y 8.

dificios que han sido incluidos en este

IDENT. | ELEMENTO, EDIFICACION LOCALIZACIGN REF. CATASTRAL
Caa Fachada edificacién en c/ Blas Infante n° 28-30 45597 /1 09
C.2 Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 40 45597 / 14
C.3 Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 42 45597 1 15
C.4 Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 5¢ 47592 /19
C.5 Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 72 48608 / 05
C. 6 |Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 74 48608 / 06
C.7 Fachada edificacién en ¢/ Blas Infante n° 84 49602/ 18
C.8 Fachada edificacién en ¢/ Bias Infante n° 43 47604 /13
C.9 Fachada edificacién en ¢/ Bias Infante n° 73 49603 / 03
C. 10 _|Fachada edificacién en ¢/ Ferndndez Santiago n° 6 44604 / 04
C. 11 _|Fachada edificacién en ¢/ Ferndndez Santiago n° 8 44604 / 05
C.12 |Fachada edificacién en ¢/ Femdndez Santiago n° 18 45602 / 07
C. 13 |Fachada edificacién en ¢/ Femandez Santiago n° 20 45602 / 08
C. 14 |Fachada edificacién en Plaza de la Constitucidn n° 9 45602 /10
C. 15 |Fachada edificacién en Plaza de la Constitucidén n® 11 45602 / 09
C. 14 |Fachada Cine - Teatro en ¢/ Femdandexz Santiago n° 38 45607 / 21
C.17 |Fachada edificacién en ¢/ Ferndndez Santiago n° 48 46608 /10
C. 18 |Fachada Edificacion en ¢/ Isabel Sqlas 5-7-11 46608 / 11
C. 19 |Fachada edificacién en ¢/ Femdandez Santiago n° 57 47613 / 21
C. 20 |Fachada edificacién en ¢/ Femdahdez Santiago n° 45 46613 / 07
C.21 |Fachada edificacién en ¢/ Gaitdan ne 22 46613 /14
C. 22 |Fachada edificacion en ¢/ Gaitdn n° 24 46613 /15
C. 23 |Fachada edificacién en ¢/ Gaitan n° 32 47613 /25
C. 24 |Fachada edificacion en c/ Gaitdn n° 39 46615 /01
C.25 |Fachada edificacién en ¢/ Gaitdn ne° 4] 46621 / 06
C. 24 |Portada edificacién en ¢/ Gaitdn n°® 49 46621 /02
C. 27 |Fachada edificacién en ¢/ Gaitdn n° 51 46621 /01
C. 28 |Fachada edificacién en ¢/ de La Villan® 7 45628 /17
C.29 |Fachada edificacién en ¢/ de La Villan° 9 45628/ 16
C. 30 |Fachada edificacion en c/ de La Villan® 19 45628 / 11
C. 31 |Fachada edificacién en ¢/ de La Villa n° 21 45628 /10
C.32 [Jardin enc/ J.M°. Garcia Benavides 47607 / s/n
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ESPACIOS URBANOS DE INTERES y CONJUNTOS DE TIPOLOG
EDIFICATORIA HOMOGENEA.

A

El PLan mantiene el objetivo de las anteriores Normas, de regular las
actuaciones en aquellos espacios urbanos de interés, correspondientes al
sector de la Villa y parte suroeste del Ensanche del Casco, si bien se
determinaran en las condiciones parficulares de ia zonificacidn
correspondiente.

Igualmente quedaran reguladas en sus respectivas zonificaciones Iq
proteccion de los conjuntos de tipologia edificatoria homogénea
correspondientes a la Barriada de Nira. Sra. de Ia Salud, Barmiada de Ntra. Sra.
del Pilar y Colonia de Rivero de Posadas.

B.- VILLA HISTORICA. Nomenciatura : VH

La renovacién y revitalizacién de la Villa del casco histérico se
determina mediante las ordenanzas de zona de la "Villa Histérica", tendentes a
conservar y proteger la especifica relacién entre Ia arquitectura y el tejido
urbano histérico atendiendo al ya mencionado conjunto de interés ambiental.
En este sentido se define la intervencién con alineaciones a calle, consolidadas
o de hecho y parcelacién catastral condicionada su modificacion al objeto de
preservar la estructura urbana tanto en su morfologia como tipologia
edificatoria e imagen urbana en relacién a la composicién de fachadas,

El dmbito comprende al enclave histérico medieval origen del nucleo y
coincidente a su vez, con la zonificacion INTENSIVA 1 de las anteriores NN.SS.

. Las condiciones de uso / ordenacién y edificacién (edificabilidad,
s-i0CuUpacion, adltura) se regulan en cierto modo, por la propia edificacién
”ﬁ-""’f?g_ existente, en funcion de la tipologia tradicional de vivienda unifamiliar
o ’en’rremedionera o la plurifamiliar, producto de Igs transformaciones mas
recientes. En este sentido se siguen los pardmetros establecidos en la
1on de Intensiva 1 de las anteriores NN.SS., si bien adecudndolos y

atizando en orden a la Revisién de las condiciones generales de las Normas.

C.- ENSANCHE MANZANA CERRADA. Vivienda Entremedianeras.
Nomenclatura : MC :

Comprende las zonas o dreas de la ciudad, que se han desarrollado
mediante una implantacién intensiva conformando una morfologia de
manzana cerrada y tipologia de edificacién de vivienda entremedianeras.

El Plan, en este sentido propone englobar dentro de estq zonificacién,
las estructuras morfotipoldgicas analizadas en el Documento de informacién
corresporidientes a las denominadas Ensanche del Casco con tipologia de
“Viviehtd Unifamiliar o plurifamiliar enfremedianeras y el Caserio popular de
vivienda {unifamiliar. Es decir el dmbito es coincidente con Ias dreas
; ».homogeérteas diferenciadas en la estructura urbana actual y denominadas

' @ﬁg[}d‘ » del Casco Histdrico y Barriadas Populares.
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 Esta’ zonificacién propuesta, si bien recoge Ia trama urbana
desarrolladd y consolidada desde el ensanche del Siglo XVI hasta el siglo XX,
sucediendo como hemos analizado distintos procesos de implantacién,
atiende al proceso actual de renovacion o fransformacién de la edificacién
que bajo la actual regulacién de las anteriores NN.SS. sigue una misma pauta o
pardmetrds de ordenacién y edificacion.

Se tfrata, por tanto de incluir en una misma zonaq, las areas Intensiva 2 y
de tolerancia industrial de las anteriores NN.SS, Cuyas condiciones de

un cardcter mas bien comercial, de cardcter terciario que pueden ser
compatibles perfectamente con el Uso residencial

Por tanto la ordenanza de aplicacién a la denominada zonificacién
“Ensanche en Manzana Cemradg” regula sus condiciones de ordenacién y
edificacién siguiendo los criterios de las anteriores normas, en particular a la
ocupacion (patios) caracteristica singuiar de la edificacién entremedianeras, y
estableciendo unas condiciones de compatibilidad de usos que atienda a las
condiciones actuales de habitabilidad del uso residencial.

Iguaimente queda regulada siguiendo el criterio de Ias anteriores NN.SS,
la altura de la edificacion mayoritariamente de dos plantas, y permitiéndose

alturas de fres plantas en las alineaciones consolidadas de determinadas
calles.

Se mantiene la regulacién de las condiciones estéticas establecidas en
las anteriores Normas, de los Espacios Urbanos de Interés de esta zona que
comprende la calle Blas Infante y la frama septentrional del casco delimitada
por la calle Ferndndez Santiago, Plaza de la Constitucién, calle Blas Infante y
calle de los Hornos.

D.- UNIFAMILIAR HOMOGENEA. Colonia. Nomenclatura : UH.

Comprende las Greas identificadas en el andlisis de la Estructura Urbana
como Barriadas planificadas del nicleo de Posadas, Nira. Sra. de la Salud y del
Pilar, y la implantacién de Ig aldea de colonizacién de Rivero de Posadas.

Dichas &reas tienen en comin, que responden q actuaciones

planificadas y unitarias de trazado regular, con una estructura de manzanas
rectangulares y una respectiva tipologia de edificacién asociada q g
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actuacién planificada, configurandose cada una como dreas homogéneas

diferenciadas. F. UNIFAMILIAR ADOSADA s/ Planeamiento de Desarrollo.

Nomenclatura : UAD-2.
La edificaciéon se concreta en una singular tipologia de vivienda

unifamiliar adosada, caracteristica y diferenciada para cada drea. Comprenden las tipologias desarrolladas al amparoc de las ordenanzas
particulares de los Planes Parciales desarrollados de los sectores urbanizables
Por tanto se determinaran a efectos de ordenanza tres de las anteriores Normas Subsidarias, sectores residenciales $3, $4, y S5 ubicados
subzonificaciones: al norte y este del nucleo.
- Bamiada de Ntra. Sra de la Salud. Responden generalmente a morfologias de ocupacién semintensiva
- Bamlada de Ntra. Sra. del Pilar. formando manzanas reguiares, generalmente rectangulares y lineales. La
- Colonia de Rivero de Posadas. tipologia de la edificacién responde a la vivienda unifamiliar adosada de dos
plantas de altura, con patios o porches incorporados a fachada, con la
En cada subzonificacién las condiciones de actuacién atienden aq caracteristica generdlizada de garaje incorporado en la edificacion
preservar la especifica relacidon entre tipologia y morfologia de Ia edificacién,
siguiendo el criterio de las anteriores Normas Subsidarias, cuya calificacién a su EIPGOU propone la continuidad de dichas implantaciones, siguiendo el
vez, como categoria protegida "Conjuntos de Tipologia Edificatoria criterio y condiciones de ordenacién y edificacion establecidas en el
Homogénea" atendia a preservar los valores fipolégicos de estas dreas Planeamiento de Desarrollo aprobado definitivamente.
planificadas.
Por tanto las condiciones de ordenacién y edificacién de cada G.-EDIFICACION TERCIARIA Nomenclatura: CO.
subzonificacién, siguen los criterios de las anteriores Normas, incluyendo las
modificaciones puntuales realizadas en estas areas. Modificaciones que El Plan contempla la definicién y regulacion de una zonificacién para
atienden a adecuar las tipologias originarias a la demanda actual de aquellas parcelas destinadas a la actividad Terciaria, al objeto de que sus
habitabilidad de la vivienda y que el Plan asume positivamente y que quedan condiciones de ordenacién y edificacién se inserten adecuadamente en la
matizadas atendiendo a dicho objetivo. estructura urbana del drea.
E.-UNIFAMILIAR ADOSADA. Nomenclatura : UAD-1. H.-INDUSTRIAL. Nomenclatura: |
Comprende las implantaciones urbanas habidas en el Ultimo decenio, Comprende las dreas destinadas a uso industrial desarrolladas en virtud
ubicadas en los sectores urbanos de expansion periféricos este y oeste del de las anteriores Normas Subsidarias en los sectores urbanizables $2 y $6
-~ nucleo principal, al amparo de ia ordenanza Intensiva 4 de las anteriores ubicadas entorno a la carretera de Villaviciosa.
-.Nggmas Subsidarias.

ster | La ordenanza de aplicacién en dichos sectores contempla las tipologias

\ _Corresponde a morfologias de ocupacién intensiva formando de edificacién definidas en los planeamientos de desarrolio.
T Tmanzdnas regulares, generalmente rectangulares y lineales que se adaptan a
la orografia del terreno. No obstante, se matizan aigunas condiciones de ordenacién,

; edificacién y uso atendiendo a la revisidn de las condiciones generales.
ita tipologia de la edificacién responde a la vivienda unifamiliar

adosagia de dos plantas de altura, con patios o porches incorporados a
fachada, con la caracteristica en algunos casos de garaje incorporado en la
edificacién

R 6 N R i s e e e
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i o &) £1CIN, Propone la confinuidad de dichas implantaciones, siguiendo el :
STy ; - griterid de las anteriores Normas Subsidarias. No obstante, se matizan algunas i

., e egéhdigiones de ordenacion, edificacion y uso atendiendo a la revisién de las
o condi¢iones generales.
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5.3.- LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANO. LAS UNIDADES DE
EJECUCION Y ACTUACIONES AISLADAS.

El Plan prevé distintas actuaciones de reforma interior en la ciudad
atendiendo al objetivo general de Recuadlificar la imagen urbana de la ciudad
consolidada, completando su estructura urbana, revitalizando su patrimonio
histérico, superando la integracién de la linea férrea y regenerando la Cornisa
Sur sobre el rio Guadalquivir.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. Se establecen dos tipos de actuaciones:

- Actuaciones previstas de REFORMA INTERIOR en suelo urbano no
consolidado; se delimitan como UNIDADES DE EJECUCION en
conformidad con los articulos 105y 106 de la LOUA.

- Actuaciones en sectores procedentes de las anteriores NN.SS. en
régimen transitorio.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

- Actuaciones que atienden a la consecucién especifica de alguna
dotacién publica en suelo urbano consolidado se delimita como
ACTUACION AISLADA de acuerdo al art. 139.1 .b} de la LOUA.

En cada actuacién se establece en las FICHAS DE PLANEAMIENTO los
objetivos y condiciones de ordenacién particularizados, en relacién con el
sistema viario y sistema de espacios libres y dotaciones asi como en su Caso, en
lo relativo a la zonificacion de la superficie lucrativa, para su integracién en la
estructura general y organica del nicleo.

En las actuaciones de REFORMA INTERIOR se establecen Ias siguientes
i<;§,gaqtgx;rn'ur,1o‘i:iones de planeamientos:

N
T - Ihstrumento de Ordenacién: Atendiendo a los objetivos y criterios, se establece

——="""Un planeamiento de desarrollo (Estudio de Detalle o PERI}, o una ordenacién
directa mediante Proyecto de Urbanizacién ajustada a la ordenacién grafiada
en el Plan,

i . Corresponde al méximo de superficie lucrativa que
s¢ puede construir en la Unidad de Ejecucién computado, conforme a las
condiciones generales de ordenacién de las Normas Urbanisticas,

- < I ico.: Se define el uso predominante o de implantacién
mayoritaria en el drea de actuacion.

-  Ordenanzg de aplicacidn, _Se establece Ia tipologia de edificacion
caracteristica correspondiente a la zonificacién de las Normas urbanistica a
aplicar en la superficie o parcelas lucrativas.

- Cesiones de syelo, Se establecen las superficies de suelo y su ubicacién, a ceder
en la unidad de actuacion, para constituir parte del sistema viario, espacios

» libres o equipamiento publico.

Para el desarrollo de la actuacién conforme a las determinaciones del
General, se concreta en las siguientes determinaciones de gestién:

reerr

- dere i ida | tugci
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Los sectores de suelo urbano no consolidado en situacion TRANSITORIA,
sus determinaciones se ajustardn a las establecidas en el Planeamiento
aprobado correspondiente.

Las ACTUACIONES AISLADAS en suelo urbano consolidado quedan
determinadas en el Plan mediante las Fichas de Planeamiento
correspondiente. En ellas se establecen:

- e I mi i t U i
- D inaci eamiento; nt j i ificaci
- D 1ié Qaproy iento; i jetivo Y Siste
actuacion por Expropiacion,
- Objetivos de Ord i
MPLIMIENTO DEL ARIT.17 DE O.U.A RE_ORDENACION DE AREA

URBANAS Y SECTORES, EN LAS AREAS DE REFORMA_ INTERIOR DEFINIDAS EN EL
PLAN.

De acuerdo al articulo 17.2 de la LOUA se exime, en el suelo urbano no
consolidado, del cumplimiento de los estandares minimos establecidos para
reserva de dotaciones especificadas en el art. 17.1. 2°. Ello se justifica por los
reducidos aGmbitos de las actuaciones previstas, y principalmente porque su
pequena entidad, supone, que su aplicacién directa seria incompatible con
una ordenacion coherente.

No se trata de ordenar dreas urbanas de suelo urbano no consolidado,
sin implantaciones existentes, vacios relevantes; son dreas de suelo urbano
necesarias para una actuacién puntual de reforma interior, con una
consecucion concreta de obtencién de dotaciones que atienden a configurar
la estructura urbana del suelo urbano planteada en el modelo urbanistico del
Plan. Por tanto, las cesiones de suelo para obtencién de Ias dotaciones de
cada de Unidad de ejecucién son resultado del objetivo concreto previsto,
como se justifica pormenorizadamente a continuacion.

En relacién a las densidades y edificabilidades propuestas, las
actuaciones se adecuan a las existentes del Grea urbana donde se integran, y
acordes con el modelo adoptado de ordenacién, concretada en una
pormenorizada zonificacién fipolégica y morfoldgica, descrita en el anterior
apartado.

Es decir, se adopta como edificabilidad neta en las parcelas del suelo
lucrativo, idénticos pardmetros de intensidad y caracteristicas tipolégicas de la
zonificacién donde queda integrada la Unidad de Ejecucién, resultando a
partir de dicho aproyechamiento objetivo, el aprovechamiento medio del
area de reforma interior. No obstante, de acuerdo al art.) 7.5, las actuaciones
previstas al ser de reforma interior no superan en ningdn caso la densidad de
100 viviendas / hectdreas, ni la edificabilidad de 1,30 m2t/m?s, siendo su
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aprovechamiento resultante de los objetfivos y criterios de ordenccuér&
establecidos, en su respectiva unidad de ejecucion.

ACTUACIONES EN SUELO URBANO. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

El Plan contempla un total de 17 Unidades de Ejecucion y 7
Actuaciones Aisladas cormrespondiendo el siguiente nimero e identificacién, a
los distintos sectores del suelo urbano, as siguientes:

- VILLA HISTORICA: Una Unidad de Ejecucién UE-8, y una Actuacion
aislada AA-4.
- ENSANCHE DEL CASCO. MANZANA CERRADA. Un total de siete
Unidades de Ejecucién (UE-6, UE-9, UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE-14)
y cuatro Actuaciones Aisladas { AA-1, AA-2, AA-3y AA-7).
- SECTOR OESTE: Cuatro Unidades de Ejecuciéon UE-1, UE-2, UE-3y UE-4
y una Actuacién Aislada AA-6.
- SECTOR ESTE. Una unidad de Ejecucidn UE-15 y una Actuacidon
Asilada AA-5.
- SECTOR NORTE: Tres unidades de Ejecucion UE-16, UE-17 y UE-18.
- NUCLEO SECUNDARIO DE RIVERO DE POSADAS: Una unidad de
ejecucién UE-RP.
NOTA
No existen las Unidades de Ejecucion correspondientes a fa numeracion de UE-5y U-7,
dado que fueron eliminadas por el Excmo. Ayuntamiento, tras las alegaciones
presentadas en la exposicion publica a la 2° Aprobacién Inicial del Plan. En este sentido
para no trastocar la identificacién numérica del resto de Unidades, se ha mantenido su
denominocién establecida en todo el periodo de tramitacién del Plan General.

dontnnuccnon se jusfifican las distintas Unidades de Ejecucion y
Jcmoneks Aisladas previstas, en funcion de los objehvos y criterios

e es'chleados

Y

1.- Actuaciones de consolidacién de la frama urbana derivada de vacios
- el penmetro o borde del suelo urbano mediante, ordenaciones de
Bracién urbana con apertura y definicion de nuevos viales o
"e;gouesjllbres Corresponden las siguientes unidades de ejecucion
acalizadas principalmente en el perimetfro norte y suroeste del suelo

. «.banoy enlazona norte de Rivero de Posadas.

UE-2. RENFE - OESTE. Traseras de Avda. Joaquin Pecci.

Comprende la consolidacién del borde norte de la Barriada de Nira.
Srage’la Sdlud .er su contacto con la linea férrea. Se propone completar las
ananas tecfahdulares doblando la hilera de parcelas y formalizando un vial
longitudinal paraldlo ala linea férrea. En este sentido de mejora el registro de la
bariada, drenando la zona norte en sentido este-oeste y puntuaimente en

vy T sentido’ p”éféené?c@lor y a su vez, sé recudlifica ia imagen urbana, eliminando
oo s medlqueﬁﬁ_mtbs
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UE 3 CARRETERA DE RIVERO

Corresponde con la actuaciéon AU-3 de las anteriores NN.SS, situada en
el exiremo aeste hacia Ctra de Rivero, desarrollada y ejecutada parciaimente
sOlo en la zona norte. La ReVnsuon mantiene los mismos criterios de la actuacién
prevista respetoerese & ordenacion, frazado de viales y dlineaciones, y la
zonificacién previstas en orden al modelo tipoldgico propuesto.

UE-4. PROLONGACION C/ MAESTRO LUCENA.

Comprende la cufia intersticial sur, entre la UE-3 y la barriada de Ntra.
Sra. de la Salud. Derivada de una modificacion puntual de las anteriores
Normas que definia la prolongacién de la ¢/ Maestro Lucena, la Revision
establece una Unidad de ejecucién al objeto de garantizar la ejecucién de los
viales y la formalizacién de una manzana triangular residencial con tipologia
de viviendas adosadas.

UE-6. RENFE CENTRAL. Traseras ¢/ Huerta Pifiero.

Comprende parte de la unidad de actuacion A2 de las anteriores NN.SS
y se deriva de una modificacién puntual de la misma. La ordenacion prevista,
pretende consolidar el suelo vacante a las traseras de la ¢/ Huerto Pifero hasta
la linea férrea. Un vial longitudinal paralelo a la linea férea, que enlaza por el
este con la Avenida de la Estacién y por el oeste con el vial longitudinal de la
UE-2, garantiza el registro este - oeste del niicleo urbano en su contacto norte
con la linea férrea. A su vez una banda de zona verde sirve de colchén ente el
tejido urbano y las instalaciones férreas.

UE-12. RENFE - ESTE Traseras Avda. Soldevilla Vazquez.
La actuacién atiende al objetivo general de resolucién de la Fisura del
ferrocarril mediante la cualificacién de la imagen urbana de la civdad vy la 3
“integracién” del ferrocarril en la estructura general. Siguiendo el criterio de las |
actuaciones del borde norte, se consolida las fraseras del tejido urbano
recayente a la Avenida Soldevilla Vazquez actualmente con diversos usos
yuxtapuestos y precarios, mediante la formalizacién de una manzana cerrada
residencial, el vial longitudinal de conexién este - oeste y la zona verde de
colchén con la linea férrea.

UE-13. PROLONGACION C/ JUAN CARLOS |

La actuacién delimitada se coresponde con parte del drea Aé de las
anteriores NN.SS, pendiente de ejecutar la urbanizacion y consolidaciéon en su
extremo este. Su ordenacion atiende al objetivo general de regeneracion del
borde norte en su contacto con la linea férea, y estructurando y
pemeabilizando el vacio urbano tras la barriada de las Cruces.

UE-14. PROLONGACION C/. LAS FLORES

Comprende el vacio urbano tras la calle de las Flores hasta su contacto
con la linea férrea, practicamente coincidente con el drea 7 sin desarroliar de
las anteriores Normas. La ordenacién atiende al objetivo general de
regeneracién del borde norte en su contacto con la linea férrea, con la
formatizacién de una zona verde y vial longitudinal paralelo al ferrocarril en
continuidad a las ordenaciones de la Ul-13 y 12. Se formalizan unas manzanas ;
rectangulares completando las existentes de borde, con una estructura viaria
reticular en prolongacién con calle de las Flores. Se resuelve a su vez el
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contacto con la urbanizacién de Ana Maria, trasdosando viviendas en hilera y
conectando el vial longitudinal con la Avenida de Andalucia.

UE-15. LOS CHOZOS

Comprende el suelo urbano vacante comespondiente al ED-1 de la
anteriores NN.SS. del borde este del nicleo. La actuacién completa el suelo
urbano vacante, consolidando la gran bolsa de Equipamientos y Espacios
Libres del Paseo de Vargas en su borde Este, mediante la urbanizacién y disefio
de los espacios libres adecudndolo a la estructura urbana (topografia) y
cudlificando la imagen urbana del frente Este. Se garantiza la accesibilidad al
sector, peatonal por el norte desde la Avda. de Andalucia y por el sur desde Ia
c/ Jesus.

UE-17. SUBESTACION RENFE.

La actuacion comprende la actuaciéon A8 de las anteriores NN.SS que
no ha sido desarralloda, situada entre Cira. A-431 vy la linea férrea. Constituye
un drea estratégica en la resolucién de la fisura del ferrocaril y en la
configuracién de la A-431 como eje urbano vertebrador. La ordenacién tiene
por objetivo la consolidacién urbana del suelo vacante, con una estructura
viaria drenante que completa la trama urbana en continuidad y solape con el
sector urbanizable del Yucatal, y conecta a su vez con las instalaciones del
ferrocaril definiéndose una zona verde paralela a la misma y una bolsa para
equipamiento dotacional en la instalacién férrea existente.

UE- RP RIVERO DE POSADAS NORTE

Actuacion de reordenacion interior, mediante drenagje viario con
dotacién de espacios libres urbanizacién y consolidacion de la frama urbana;
derivada de los vacios existentes en la zona norte del suelo urbano en su
contacto con el Jardin Norte.

2.Aetopciones de reforma interior y consolidacion de vacios urbanos o

zonas, degradadas por implantaciones inadecuadas mediante Ia

- revitalizdcion tipomorfoldgica y apertura y definicién de nuevos viales o
espacios libres que regeneren y permeabilice la zona. Corresponden las
siguientes unidades de ejecucién:

UE-8. LA BOGUILLA.

Actuacion de regeneracién en la manzana tras la Plaza de la Lung, en
el contacto de-lt Villr con zona de las Barrancas. Actualmente se tratan de
Ggseras de gran profundidad, en estado degradado por su obsoleto (huertos,
cocherones,...). La actuacién con objeto de presentar fachada la edificacién
establece una realineacién en continuidad al vial de borde perimetral de la
Villa obteniéndose un equipamiento dotacional y la recuperacidn de un vial

—comuna apertyra-que-cgnecta con la calle de la Lonja de la Iglesia.

R T A S . S d
. UE-9. 1 M®GARCJA BENAVIDES

- Cormresponde con parte de la actuacion A4 de las anteriores NNSS, no

" -desatroliadg ni'gj'_écgtgcjo. La ordenacién tiene por objeto la obtencién del

bl
{i.,ﬁ ¢
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»espocio libre existenfe (jdrii:" ‘ protegido) y sellado de las traseras del interior de

la manzana, con edificacion residencial recualificdndose el drea con la
recuperacion y puesta en.valor de un interesante espacio gjardinado.

UE-10.- ANTIGUO MERCADO.

Regeneracion urbana mediante el drenaje y permeabilidad de la
trama viaria, descongestionando el tefido urbano degradado en el interior de
la manzana lindante al antiguo Mercado mediante la sustitucidon de
edificaciones de uso spseudoindustrial existentes por nueva ordenacidn
Residencial. Se define la apertura de viario peatonal conectando la ¢/ Gaitan
con la ¢/ Toscano Palacios, que permita el adecuado aprovechamiento
residencial, sellando medianeras.

UE-11. INTERIOR DE MANZANA C/ O.N.C.E

Comprende el vacio urbano interior de manzana, que se corresponde
con la actuacién no desarrollada A5 de las anteriores Normas. La ordenacion
registra el interior de la manzana con apertura de viales, espacio libre centrado
y sellado de las fraseras o medianeras de la edificacion, completando las
manzanas.

3.- Actuaciones de regeneracién urbana, drenagje y permeabilidad de la
estructura viaria mediante la redefinicién de alineaciones y apertura de
viales, obteniéndose la reordenacién de la trama urbana y mejora
ambiental.

UE-1. PROLONGACION AVDA. JOAQUIN PECCI

Corresponde bdasicamente con la actuacidn A-10 no desarrollada de
las anteriores NN.SS. La ordenacién prevista, pretende completar la ordenacién
del suelo urbano residencial, resolviendo la continuidad de la Avda Joaquin
Pecci para conectar la Bda. de Ntra. Sra. de la Salud con las nuevas areas
residenciales de expansidn oeste.

4.- Actuaciones de reconduccién de los actudles procesos de
implantacién arbitraria y desintegrada, mediante operaciones de
reordenacién que reconduzcan los procesos de transformacién
tipol6gica, con la necesaria urbanizacién del sistema viario y en su caso
dotacién de espacios libres estratégicamente localizados.

UE-16. MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA

Operacién de reordenacion y consolidacién la manzana friangular del
acceso Este al nicleo con edificacién destinada a uso Terciario,
reconduciéndose su morfotipologia y adecudndose a la reestructuracion del
sistema viario principal, mediante viales de servicio paralelos a la Avda. Maria
Auxiliadora y Avda. de Andalucia y un vial de acceso al Velddromo.

UE-18. AVDA. MARIA AUXILIADORA ( A-431)

Regeneracion de la cuiia triangular entre la ctra. A-431 y la linea férreaq,
mediante la urbanizacién de una red viaria drenante y el disefio de espacios
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libres paralelos a la linea férrea que configure el area de acuerdo estructura encuadrada en la regeneracion del borde norte del nucleo con las lineas
general de estos dos elementos vertebradores del nucleo. La actuacion prevé ferroviarias y en la necesaria conexién norte sur.

ja reconduccién de las implantaciones lucrativas existentes mediante las

determinaciones de alineaciones y Ssu adecuacién a su normativa de AA-7 CALLE GAITAN ESQUINA GUADALQUIVIR

regulacion, de forma que, s completen las manzanas con una adecuada Supresion del estrechamiento viario existente en la calle Gaitan, al

objeto de mejorar la conexién y fluidez de este viario principal, asi como la

imagen urbana.
imagen urbana.

§.- Actuaciones de mejoras puntuales mediante permeabilidad viaria o
dotacién de espacio libre al objeto de facilitar la conectividad o
cualificacién de la frama o espacio urbano. Comprende las siguientes
Actuaciones Aisladas. g

AA-1: SANTIAGO. ,
Actuacién sobre una edificacién existente fuera de ordenacion en Ty
altura y tipologia, paraia obtencién de espacio libre en la confluencia delac/ b Lo T :
Santiago y Triana formalizando una plaza urbana. liberando a la Ermita de
santiago de su actual situacion interior y recuperando su apertura a espacio P

publico. i,
AA-2: ALCANTARA o0
Actuacion sobre edificaciones pseudoindustriales {cocheras) para la e i)

obtencién de un espacio libre que permita el ensanche de la Avenida de la PR :

Estacion y permita a su vez resolver el desnivel existente entre dicho vial y la BEEA

calle Alcantara. - S

AA-3: LA ESTACION

Obtencién de un espacio libre actuaimente ocupado por pequeias
edificaciones en deficiente estado, con el objetivo de la recualificacion
urbana del entorno a la Plaza de la Estacién y con relacién a la nueva
estructura urbana definida en toda la banda de contacto con la linea férrea.

PR AA-4 PROLONGACION PLAZA DE BENAVIDES.
e Operacién encuadrada en la regeneracion del borde del casco
histdrico sobre la cornisa de la Ballesta. La actuacion se delimita en las fraseras
de edificacién en deficiente estado, tiene por objefivo la obtencién de un
espacio libre para la prolongacion de la ¢/ Benavides y mirador sobre la
orAisa, de forma que el registro perimetral del borde sur del casco histérico
qued,‘eﬁ‘ definido con la necesaria continuidad topogrdfica.
1
AA-5: CALLE MONTILLA
Actuacién sobre edificaciones pseudoindustriales (cocheras) Y
\/, - residencial en deficiente estado. Tiene por objefivola obtencién de un espacio
libre-que permita el ensanche de la calle Montilla para conexion de la Ctra.
st ' CO+121 desde el puente hasta el trazado previsto para la ronda urbana de

" Lavante y la prolongacién del jardin como mirador sobre el rio

~om sl cAA-8 CONEXION CENTRAL EN JOAQUIN PECCI

i ctuaciéon fundamental del trazado de un nuevo paso de conexiéon
en prolongacion de la c/ Golmayo. Tiene el objetivo de la obtencién
o isuficiente, para salvar las lineas ferroviarias. La operacién se

i
)
4

’_“FTW)AGENERAL DE ORDENACION URBANISTICA P o s A D A S




vy 1
<« MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

5. ORDENACION DEL SUELO URBANO
88

CUADRO RESUMEN: UNIDADES DE EJECUCION

Datos de Maneamiento Deteminaciones de Planeamiento Determinaciones de Geslién
INSTRUMENTO | ORDENANIA TECHO Reserva y cesiones de suslo AREA DE APROV. Dishibucién aprovechamientos SISTEMA DE
| DESARROLIO | APLICACION | MAXIMO , dotacional , REPARTO MEDIO ACTUACION
DENOMINACION UNIDAD DE EJECUCION SUPERFICIE O~ VIARIO | ESPACIOS | EQUIPAM. APROV. PROPIETARIOS APROV. ADMINT. nictafiva.
IDENTIE, UE EJECUCION LIBRES 0,90 x AmUEx$=m® | 0.10x Am UE x$w.m?
VE-1 PROlONGACIEN AVDA, JOAQUIN PECCI 891,65 | Proyecto de UH-2 624 498 - - AR. UE-1 0,700 562 62 | COMPENSACION
Urbanizacién Privada
UE-2 RENFE OESTE. TRASERAS AVDA JOAQUIN 6.890,83 | ESTUDIO DE UH-2 5114 3.694 - - AR. UE-2 0.742 4,603 511 | COMPENSACION
PECCI DETALLE Privada
UE-3 CARRETERA DE RIVERO 47.728 | Proyecto de UAD-1 33.624 19.156 5.682 - AR. UE-3 0,767 30.262 3.362 | COMPENSACION
Urbanizacion Privada
UE-4 PROLONGACION C/ MAESTO LUCENA 3,758 | Proyecio de UAD-1 2.774 2024 - - AR. UE-4 0,738 2.497 377 | COMPENSACION
Urbanizacion Privada
UE-é RENFE CENTRAL. TRASERAS C/ HUERTA 15.291,34 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 8.246 6.085 4.051 - AR. UE-§ 0,539 7.421 825 | COMPENSACION
PINERO DETALLE Privada
UE-8 LA BOGUILLA 5.477 | ESTUDIO DE VH 4772 2137 401 288 AR. UE-8 0.870 4,295 477 | COOPERACION
DETALLE Poblica..
UE-? J.M. GARCIA BENAVIDES 2.439 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 2.241 0 945 - AR. UE-9 0,920 2017 224 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-10 ANTIGUO MERCADO 1.268 | ESTUDIO DE MC, 2-3 1.648 255 - - AR. UE-19 1.30 1.483 165 | COMPENSACION
DETALLE plantas Privada
UE-1 INTERIOR MANZANA C/ ONCE 2.485 EDSTUDIO DE MC. 2 plantas 1.851 1.251 - - AR. UE-T1 0,740 1.666 185 COM:ENSACK}N
ETALLE Privada
UE-12 RENFE ESTE. TRASERAS AVDA. SOLDEVILLA 11349 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 10.687 2,846 4,066 - AR. UE-12 0,94 9.618 7.069 | COMPENSACION
VAIGUEL DETALLE Privada
UE-13 PROLONGACION C/ JUAN CARLOS 1 2915 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 3.250 876 - - AR. UE-13 1.115 2925 325 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-14 PROLONGACION C/ FLORES 8.577 | ESTUDIO DE MC. 2 plantas 6.209 2901 1975 - AR. UE-14 0,724 5.588 &21 | COMPENSACION
DETALLE UAD-1 Privada
UE-15 LOS CHOLOS 11.723 | ESTUDIO DE DOTACIONAL 6.700 4713 2.287 AR. UE-15 0,571 6.030 670 | COOPERACION
DETALLE Publica..
UE- 14 MANZANA TRIANGULAR LA ESTRELLA 8.658 | Proyecto de TERCIARIO 4.200 4.481 - - AR. UE-16 0,480 3.780 420 | COMPENSACION
Utbanizacion Privada
YE- 17 SUBESTACION RENFE. 8.177 | ESTUDIO DE UAD-1 6.235 2572 389 1319 AR. UE-17 0763 5.612 623 | COMPENSACION
DETALLE Privada
UE-18 AVDA. MARIA AUXILIADORA (A-431) 10.106 [ Proyecto de TERCIARIO 4.700 3.639 2.194 - AR. UE-18 0,465 4.230 470 | COMPENSACION
Urbanizacién Privada
TOTAL NOCLEO POSADAS 147.753,82 102.875 §7.128 21.992 1.407 92.58¢ 10.284
UE RP NORTE RIVERO DE POSADA 7.284,07 | Proyecto de UAD-1 7.131 2.592 238 - AR. UE-RP 0,979 6418 713 | COOPERACION
Urbanizacién Publica
TOTAL NUCLEO RIVERO DE POSADAS 7.284,07 ] 7.131 2.592 238 5418 713

CUADRO RESUMEN: ACTUACIONES AISLADAS

[ st Y Datos de Planeamiento Determinaciones de Flaneamiento Determinaciones de Gestién
! i TNSTRUMENTO S0 APROV. SISTEMA DE OBTENCION o
& DENGMINACION ACTUAGION AISLADA SUPERFICE DESR. - EJEC. CALIFICACIONN OBJETIVO St
Tl AA i v .
= SANTIAGO 81,48 | Proyecto de Obras ESPACIO LIBRE 1.60 EXPROPIACION §
Ordinarias : e
ALCANTARA 264,68 | Proyecto de Obras VIARIO 1,60 EXPROPIACION i : T L : :
. Ordinarias A N : H
-3 LA ESTACION 430,71 | Proyecto de Obras VIARIO 1,60 EXPROPIACION : :
2 ; Ordinarias P o
_A4 PR_OLONGACION PLAZA BENAVIDES 868,43 | Proyecto de Obras VIARIO 1,60 EXPROPIACION Gl ) .
! P Ordinarias ESPACIO LIBRE P L
AA-§ CALLE MONTILLA 625,27 | Proyecto de Obras VIARIO 1.60 EXPROPIACION :
Joamrarmarnf Ordinarias ESPACIO LIBRE
§ . K . | AA6 T CONEX! ! ENTRAL on C/ JOAQUIN PECCI 2.246,47 Progecto de Obras VIARIO 1.60 EXPROPIACION
! : R NS Ordinarias
3 ‘ cm.t‘eoin’m 4800 | Proyecto de Obras VIARIO 1.60 EXPROPIACION
; Ordinarias

JACIONES

i
H
%
?

PLAN GE@ERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS




MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

R

5.4. LAS AREAS DE REPARTO. EL APROVECHAMIENTO MEDIO { &t

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, establece conforme al art. 58
de la LOUA., para la totalidad del SUELO URBANO NO CONSOLIDADOQ las dreas
de reparto de cargas y beneficios, y asigna a cada una de ellas el
correspondiente aprovechamiento medio expresado en m? techo del uso y
topologia caracteristica por m? de suelo, a fin de garantizar a todos los
propietarios de terrenos perteneciente a una misma drea, un
aprovechamiento subjetivo idéntico.

La delimitacién de las dreas de reparto atiende a una gestidn eficaz para
un  municipio medio como Posadas, evitando fransferencias de
aprovechamiento. En este sentido se determina una drea de reparto por cada
actuacién sistemdatica o drea de reforma interior establecida. Igualmente, de
acuerdo ala ordenacién estructural definida en suelo urbano, no se adscribe a
ninguna drea de reparto, terrenos destinados a Sistemas Generales.

Las Actuaciones Sistemdticas son las delimitadas como Unidades de
Ejecucién por el Plan que necesitan para su desarrollo un ‘sistema de
actuacién" para garantizar el cumplimiento de los deberes legales y la
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién
urbanistica, asi como los deberes de cesién de los terrenos destinados a
dotaciones publicas y la de aquellos que se localice el aprovechamiento
comrespondiente a la Administracién, dl igual que el costeamiento vy, en su
caso, la urbanizacién.

En este sentido en funcién del tipo y caracteristicas de las actuaciones
previstas para la ejecucién del planeamiento en suelo urbano se distinguen la
clasificacion general de las dreas de reparto.

a) Areas de reparto correspondientes a ACTUACIONES SISTEMATICAS, en
situacién TRANSITORIA, derivadas del desarrollo del anterior Planeamiento
General y que la Revisién de las Normas Subsidarias incorpora con las
determinaciones, derechos y cargas establecidos en aquel. Se delimitan las
siguientes dreas de reparto con sus respectivos "aprovechamientos tipos” y
‘uso vy tipologia caracteristica” en Actuaciones Sistemdticas en régimen
fransitoric derivadas del desamrollo de Planes Parciales anteriores a la

aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias y actualmente en ejecucién.

b | DELMITACION DELAREADE | TIPOIOGIA | APROVECHAMIENTO
TONA |DENOMINAGION | =0 s | camsclonen | mtio
Industrial AR-S2 Sec.ior §2. Poligono Segun Plan Parclal S/PP.
Industrial Los Menestrales | A.D 5/07/90y 12/11/93
AR-S3 Sector $3. Segin Plan Parcial S/P.P.
AD 6/02/92
Residencial AR-S4 Sector S-4 Segun Plan Parctal S/P.P,
AD 7/03/94
Segon Plan Parcial
AR-S5 Sector 85 AD 20111796 S/ PP,
y )
Industrial AR-S6 Sector $6 Segn Plan Porcla S/P.P.
A.D 2/04/98
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b) Areas’ de Repcr‘lo correspondientes a ACTUACIONES SISTEMATICAS
previstas por &l Plan General de Ordenacién Urbanistica, delimitadas su émbito
por UNIDADES DE EJECUCIéN y constituyendo cada una, una érea de reparto
mdependren’re L

Se delimitan las siguientes dreas de reparto con sus respectivos
“APROVECHAMIENTO MEDIO" y "uso y tipologia caracteristica” en Actuaciones
Sistemdticas previstas por el Plan.

IDENTIF. DENOMINACION UNIDAD DE AREA DE USO/MPOLOGIA | APROVECHAMIENTO
: EJECUCION REPARTO | . CARACTERISCO MEDIO matjmas

UE-1 PROLONGACION AVDA. AR. UE-1 UH-2 0,700
JOAQUIN PECCI

UE-2 RENFE OESTE. TRASERAS AVDA AR. UE-2 UH-2 0,742
JOAQUIN PECCI

UE-3 CARRETERA DE RIVERO AR. UE-3 UAD-1 0.767

UE4 PROLONGACION C/ MAESTO AR. UE-4 UAD-1 0.738
LUCENA

UE-6 RENFE CENTRAL. TRASERAS C/ AR. UE-6 | MC.2plantas 0,539
HUERTA PINERO

UES LA BOGUILLA AR. UE-B VH 0.870

UES J.M GARCIA BENAVIDES AR UES | MC.2 plantas 0.920

UE-10 ANTIGUO MERCADO AR. UE-10 | MC. 2 plantas 1,300

UE-1 INTERIOR MANZANA C/ ONCE AR. UE-11 | MC. 2 plantas 0,740

UE-12 RENFE ESTE. TRASERAS AVDA, AR. UE-12 | MC. 2 plantas 0.940
SOLDEVILLA VAZQUEZ

UE-13 PROLONGACION C/ JUAN AR.UE-13 | MC. 2 plantas 1115
CARLOS 1

UE-14 PROLONGACI®ON C/ FLORES AR. UE-14 | MC. 2 plantas 0.724

UE- 15 LOS CHOZOS AR. UE-15 | DOTACIONAL 0.571

UE- 16 MANZANA TRIANGULAR LA AR. UE-16 TERCIARIO 0,480
ESTRELLA

UE- 17 SUBESTACION RENFE. AR. UE-17 UAD-1 0,763

UE-18 AVDA. MARIA AUXILIADORA (A- AR. UE-18 TERCIARIO 0,465
431)

UE RP NORTE RIVERO DE POSADA AR. UE-RP UAD-1 0.979

RS
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5.. LA ORDENACION ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO

Analizada y definida la ordenacién pormenorizada del suelo urbano,
podemos establecer la ordenacién estructural consfituida por la estructura
general definida en el apartado 4 de la Memoria justificativa y las directrices
resultantes del modelo asumido de la evolucién urbana, desarroliado en los
apartados anteriores.

Atendiendo al articulo 10.1 de la LOUA y el modelo urbano configurado
por el PGOU, la ordenacién estructural del suelo urbano queda definida por:

NUCLEO URBANO DE POSADAS.
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Los Sistemas Generales constituidos por la red basica de reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico (Espacios
libres, equipamiento dotacional y red de comunicaciones,
transportes e infraestructuras bésicas), descritos en el apartado 4.3
de la memoria justificativa.

Los espacios y Bienes protegidos contempiados en la Zonificacién
de Edificios Protegidos con ires niveles de proteccién , integral,
estructural y ambiental, y regulados e identificados en el apartado
3.2 de la memoria.

El svelo urbano consolidado con wuso global residencial,
diferencidndose las Greas con diferente edificabilidad global.

- Areas de edificabilidad 1,60 m#/m3s, que comprende los
suelos calificados con zonificacién  “Villa Histérica”,
“Ensanche Manzana Cerrada {2 plantas)” , “Unifamiliar
Homogénea UH-2" y “Unifamiliar Adosada”.

- Areas de edificabilidad 2,40 m*/m3, que comprende los
suelos calificados con zonificacién “Ensanche Manzana
Cerrada (3 plantas)”.

- Areas de edificabilidad, 0,80 m#/m2s, que comprende Ios
suelos cdlificados con zonificacion “Unifamiliar Homogénea
uH-1"

suelo Urbano no consolidado diferenciado por el uso globail, la
drea de reparto, aprovechamiento medio y la edificablilidad global
asignada a cada Unidad de Ejecucidn os sector derivado de
anterior planeamiento aprobado..

- Unidades de Ejecucién y Planeamientos Aprobados de uso
global residencial con SUS correspondientes
aprovechamientos medios.

- Planeamientos Aprobados de uso global Industrial con sus
correspondientes aprovechamientos medios.

- Unidades de Ejecucién de uso global Terciado con sus
correspondientes aprovechamientos medios.

68

NUCLEO URBANO DE RIVERO DE POSADAS.

Los Sistemas Generales constituidos por la red bdsica de reservas de
terrenos y construcciones de destfino dotacional publico,
concretamente la carretera de Rivero de Posadas SGT-C /CO-9085
de conexién con el nicleo de Posadas.

El suelo urbano consolidado con uso global residencial e industriall
diferenciandose las dreas con diferente edificabilidad global.

- Areas de edificabilidad 1,00 m?/m3, que comprende los
suelos calificados con zonificacién  *  “"Unifamiliar
Homogénea UH-3"

- Areas de edificabilidad 1,40 m*/m3, que comprende los
suelos calificados con  zonificacién “Unifamiliar Adosada
UAD-1".

- Areas de edificabilidad 1,30 m?*/m3, que comprende los
suelos calificados con zonificacién “Industial”.

El suelo Urbano no consolidado de uso global residencial constituido

por la érea de reparto, aprovechamiento medio y la edificabilidad
global asignada a la Unidad de Ejecucién UE-RPN.

r—. " araier
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6.1. LAS TENDENCIAS Y LAS BARRERAS URBANISTICAS LOS CRITERIOS
DE LOCALIZACION

Las tendencias

Dentro del andlisis de las tendencias y a partir de las determinaciones
de las anteriores Normas Subsidarias, respecto a sus dreas de crecimiento en el

suelo urbanizable, podemos considerar, hasta el momento, el desarmrollo de los
Planes Parciales $-3, $-4 y §-5,

El crecimiento residencial nace en un primer momento para cubrir las
necesidades futura de la viviendaq, siguiendo el modelo demandado de
viviendas unifamiliares adosadas o en hilera y de dos plantas de altura, con
una densidad entre las 30 y 40 viviendas hectdrea. Posteriormente, y medianfe
una modificacién de las Normas, se aumenta la densidad a 55 viviendas/
hectarealo que a acarreado inevitablemente un aprovechamiento exhaustivo
del suelo lucrativo en detrimento de los propios viales y caracteristicas de la

ordenacién, llegado a disefiarse un viario minimo en relacién con el modelo
diseflado originalmente.

El suelo urbanizable residencial actual, representa unas 8,55 Has de
suelo, cantidad, hasta la fecha suficiente conforme a la propia demanda de

crecimiento del tejido residencial, ya que éste no se ha colmatado, si bien estd
en carga el 56 % del mismo.

Las dreas de crecimiento responden a dos sectores diferenciados y
configuran inicialmente el modelo tendencial respecto al crecimiento de la
estructura urbana, sobre la base de su aptitud constatada en ia urbanizacién.

Los sectores $-1, $-3 y $-4 se sitGan al noreste de nucleo, enfre la A-431 y

la linea del ferrocarril. La totalidad de drea actia como pieza de relleno y

colmatacién entre ia carretera A-43] y el ferrocarril resolviendo la conexién
con la Unica pieza de suelo urbano al norte de las lineas férreas. Representaq,
en principio el borde Noreste del nucleo, articulando y completando el modelo
de desarrollo urbano de las Normas, e inicia el salto de Ia barrera del ferrocarril.
Inicialmente el modelo tipomorfélogico responde a una densidad correcta de
30 viviendas/ hectdareq, para luego pasar una densidad de 55 viviendas/
hectdrea, no modificdndose el propio modelo. En este sentido se hace
necesario revisar los pardmetros futuros, Estos sectores, se localizan en unos
terrenos con topografia llana Y s apoyan fundamentalmente en las dos vias
principales viarias actuales; la A-431 y el acceso principal al nicleo.

El sector $-5, representa sélo la colmatacién de un vacio al sudeste del
nGcleo. Situado en el limite de Ia cornisa sobre el Guadalquivir, entre el callején
de JesUs y el nuevo Instituto, supone la definicién del borde sur-este
completando y arficulando la frama urbana ya existente. Su excelente
situacion, pero compleja aptitud para la urbanizacién en relacién a su
topografia, conexién con las redes de infraestructuras, e imagen etc., ha sido
suficiente para su puesta en marcha.

POSADAS
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Completado puss el suelo destinado al modelo residencial ya queno ~ ~
existe actuaimente un modelo de baja densidad periférico al nicleo, la
tendencia de los Ultimos afios ha sido la de seguir en la dindmica de creacion
e implantacion de nuevas parcelaciones ilegales.

Una de los principales problemas es, sin lugar a dudas, el paulatino
crecimiento de los procesos de ocupacién de cardcter ilegal. Estas se ubican
en distintas areas del término si bien la agrupacién mds importante es al norte
de la Sierrezuela y al nordeste del nicleo, entre la A-431 y la linea del AVE. La
implantacién de estas parcelaciones sin consideraciones urbanisticas supone
la desarticulacion territorial y el debilitamiento del nicleo histérico de Posadas,
por lo que la asuncién de dichas dreas pasa por la estricta delimitacion previa
a la instrumentalizacién urbanistica.

La degradacion del medio fisico y de los recursos naturales donde se
implantan estas parcelaciones, debido fundamentalmente ala inexistencia de
infraestructuras urbanisticas (abastecimiento de agua, red de saneamiento y
depuracién, viales etc..), repercute tanto a nivel ambiental, como enla propia
estructura socioecondémica de Posadas.

No cabe duda, que el desarrolio y dinamismo de las “urbanizaciones”
ilegales, se ha visto incrementado en la Ultima década de tal forma que
podemos considerario como uno de los problemas urbanisticos mas graves a
tener en cuenta en la Revisién de cualquier planeamiento general.

En Posadas, las parcelaciones ilegales son un hecho y realidad
constatable; el territorio ha sido tocado, si bien no ha afectado, aligual que en
otros municipios en dreas de alto valor ambiental. Las parcelaciones se
implantan en el teritorio, sin ningdn modelo previo, derivindose en una
particién del territorio a partir de caminos existentes o de nuevo trazado.
Captan la demanda de vivienda unifamiliar aislada, insertdndose edificaciones
con distintas variantes de ocupacién pero que en lineas generales se aproxima
a una estructura de residencia de baja densidad.

‘,—-——-—-—""“"""? Las implantaciones, en este senfido muestran una pauta tendencial en

... ebmodelo residencial y en la ocupacion en el territorio. En Posadas podemos

.. »-1diferenciar en funcién de su situacién y su afeccién al teritorio, distintas zonas,
____queya fueron diagnosticadas en el Documento de Informacion. :

- Al noroeste del nucleo, encajadas entre la linea ferroviaria del AVE y la
731 se encuentran las parcelaciones de Los Molinillos y las Mohedas,
suponen una superficie de unas 24,30 hectdreas. Su cercania al nicleo,
précticamente en contacto con el mismo, la no afeccién a valores
bientales y culturales, asi como al dominio publica e infraestructura,
..posibilifg encuadrar dicha drea como reconducible, a partir de la
.g;d@pi;g:ign de las medidas oportunas dentro de la instrumentalizacién
““ursanistica vigente.

= I&qr‘ este del nucleo, al norte y sur del linea ferroviaria del AVE, en el

I S AT

~*“pardje denominado de Bellarrosa, se localizan las parcelaciones de El
- W% Bellarosa, que representan una superficie de unas 20,30
T A tdre%:s. Al igual que la anterior dreq, es, en particular la zona al sur de

t
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. fnea del Ave, puede encuadrarse deniro de las parcelaciones
reconducibles hacia la legalidad urbanistica.

. Al norte, tras la Slerrezuela, aparecen las parcelaciones de Pago de los
Morales, El Membrillar y Los Naranjales. La superficie afectada es en este
caso superior a las 79,00 hectdreas. La zona, donde se localizan, es una
pequefa cuenca que se adentra en Sierra Morena denominada Prefosa
Nedégena, que posee ciertos valores paisqjisticos, es objeto de
determinaciones especificas con relacion a la capacidad de acogida
de los procesos urbanos. La estrategia a seguir para dar respuesta desde
el planeamiento, parte pues del conocimiento y andlisis del propio
territorio, de sus recursos ecolégicos, paisajistico, ambientales y culturales
de calidad; de la vaioracién de los condicionantes ambientales, de los
riesgos naturales, de los condicionantes orogrdficos etc., y de una
definicién clara de los objetivos a acometer.

La demanda de la vivienda unifamiliar aislada, obviando
consideraciones econémicas, es un hecho evidente en el actual modelo de
sociedad, y negar su implantacion, no ofreciendo modelos de baja densidad
con capacidad de acoger este tipo de residencia, repercute en la
proliferacién de las negativas parcelaciones ilegales.

El Plan en este sentido apuesta por ofrecer un modelo de baja de
densidad que quede integrado en la estructura general urbanay del termritorio.

El crecimiento industrial de las anteriores Normas Subsidarias se ubica al
norte del nicleo, apoyado en la A-433 carretera de Posadas a Villaviciosa y la
A-431.

Obviamente, las normas establecian las previsiones y localizacion del
tejido industrial en el drea fradicionalmente ocupada por dichas instalaciones
(Los Menestrales) con preexistencia de actividades semi-industriales, naves y
almacenes, apoyadas en el trazado de la carretera A-433 y siguiendo el
modelo de ocupacién productiva que se ha desarrollado practicamente a lo
largo de dicha via arterial.

El poligono industrial de la Siemezuela, de reciente urbanizacién ha
venido a colmatar las necesidades de suelo, se localiza igualmente en la
carretera de Cérdoba a Villaviciosa.

No obstante, las preexistencias algunas de las industrias y almazaras
(Moresil, Cooperativa Olivarera, Nira. Sra. de la Salud, Seima etfc..) alo largo de
la A-431, como drea de tolerancia industrial configura actualmente un nuevo
sector que habra que “reordenar” en relacién con las nuevas previsiones de
crecimiento industrial y residencial. Por un lado, la capacidad de atraccion de
la actual A-431 para la localizaciéon del tejido industrial quedard reigjada a
partir de la realizacién de la variante, por ofro la propia capacidad de
conexion y funcionalidad de las carreteras fradicionales en relacién con ios
futuros accesos directos a los ejes de comunicacién estructurales nos permitird
definir, deniro del modelo industrial, la ubicacion mds idénea para los futuros
poligonos industriales.

POSADAS
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Las necesidades de suelo industrial y su caracterizacion, y por tanto el
modelo tipoldgico industrial de Posadas, se aproxima sin lugar a dudas los de
los nucleos deniro de su Grea de influencia como Fuente Paimera y Palima del
Rio.

Las barreras y condicionantes

El andlisis global que se ha ido desarrollando en los apartados anteriores
hemos visto los posibles condicionantes al crecimiento de la ciudad en dos
planos: los condicionantes de cardcter natural o barreras naturales y los
condicionantes urbanisticos.

Los aspectos hidrolégico y geoldgico (topogrdficos) marcan la
caracterizacién de las barreras fisico-naturales mdés sobresalientes y
estructurantes de la realidad de Posadas.

El rio Guadalquivir se configura como una de las barreras naturales al
crecimiento de la ciudad por el sur, tanto en el nicleo principal como en la
aldea de Rivero. No sélo desde su trazado y la 6pfica de elemento estructural
dentro de la escala territorial y definitoria de los modelos de asentamiento, sino
desde las consideraciones de riesgo de las zonas inundables limitrofes.

Estamos ante el conocimiento hidrolégico/hidréulico suficiente (a partir
de la definicién del Plan Hidrolégico del Guadalquivir) para la delimitacion de
las zonas inundables (dentro del marco de la Ley) y por tanto, de establecer
como condicionante especifico para el crecimiento urbano como tal, inclusive
para la implantacién de usos y actividades especificos del suelo no
urbanizable. Esta barrera bordea por el este hasta la propia linea del ferrocarril.

La imagen desde el sur, es la Cornisa donde se apoya Posadas. Como
ya se analiza desde el punto de vista del paisaje, “ mds interés reviste la
imagen del pueblo desde el sur, si bien desde planos cercanos la calidad
estética es mds bien baja, y ello a pesar de la potencialidad del
emplazamiento elevado del pueblo y delimitado por el rio Guadalquivir “.

Como condicionantes urbanisticos, y dentro de éste dmbito, recogiamos en

el andlisis, los elementos de infraestructuras, tanto en el Gmbito territorial como

urbano, los condicionantes geoldgicos, los condicionantes a nivel paisajistico y
O ‘Féndicionontes ambientales.

L “‘”Cbmo barreras estableciamos en primer lugar dos elementos de caracteres

* * “fermitoriales y fundamentales:
. ferroviaria del AVE. Que configurar@ un borde definido vy
o claro y determinante por el Norte, frente a la expansion de la

L lalcaietatd A-431. Bl futuro trazado de la variante por el norte y su
~——garacietizacion como eje tenitorial de comunicaciones Este- Oeste,
: completard junto con el anterior elemento configurara un borde definido y
urbanistico ¢laro y deferminante por el Norte, frente a la expansién de la
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ciudad. En este sentido habrd que considerar y prever los futuros accesos,
ejes de futuras tensiones urbanisticas.

Por otro lado, nos encontramos con la linea ferroviaria Madrid- Cadiz,
hasta la fecha barrera urbanistica pero sobrepasada a partir de los nuevos
crecimientos industiales y residenciales, pero que suponen uno de los
condicionantes mds importantes en el futuro crecimiento hacia el norte de
nucleo principal.

También considerdbamos como condicionantes algunos aspectos
relativos a las infraestructuras generales del ndcleo:

- Respecto al abastecimiento de agua, la situacién actual de los depdsitos
de aguaq, en la cota 118 al noroeste, en el cerro, que supone el limite o
condicionante actual al crecimiento tanto por el norte como por el propio
sector noroeste,

- Respecto ala red de alcantarillado, la existencia de los grandes colectores
de aguas pluviales, por el Este y oeste del nicleo. Sus frazados suponen un
claro condicionante para el desarrolio de dicha drea.

- Respecto a la red de energia eléctrica, la existencia de la subestacion
eléctrica y lineas de alta tensién. Sus trazados suponen igualmente un claro
condicionante para el desarrollo de dicha drea.

El modelo de desarmollo. La localizacién de los crecimientos residenciales e
industrioles.

La oportunidad de los limites y la idoneidad de los usos, se integran con
la estructura urbana existente, completando el futuro modelo urbano a partir
de la definicién de nuevas estructuras viarias y elementos estratégicos que
configuren un nuevo sistema de red de espacios libres y dotaciones, como
hemos comentado dentro del modelo urbanistico.

Establecida, por tanto, la estructura general del nicleo y el territorio y la
adopcién del modelo urbanistico como ha sido analizado anteriormente, los
suelos de expansién propuestos en el Plan son una apuesta que
potencialmente va mds allg, de las posibles previsiones de crecimiento
productivo o residencial. Responden a la definicién de una estructura global,
capaz en una vigencia indefinida en el tiempo, atender todos los recursos
latentes en su temitorio y ciudad, en un desarrollo urbanistico armonizado e
integrado.

Atendiendo a su localizacién y a su integracién en la estructura
teritorial, el crecimiento del suelo se diferencia en dos tipos de dreas de
desarrollo: las 4reas de crecimiento nuclear y las dreas de crecimiento
disperso.

Las dreas de crecimiento nuclear corresponden a los suelos de
extensién o expansién del nicleo urbano principal de Posadas, componiendo
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y completando la estructura urbana y participando de la organizacién
dotacional y redes de infraestructuras de la civudad. Constituyen las dreas
aptas o con capacidad de acoger los usos globales de primera residencia,
terciarios y productivos o industriales.

Las Greas de crecimiento disperso estdn constituidas por aquellas bolsas
de suelo autosuficientes en su organizacién funcional (infraestructuras) e
implantadas en el medio fisico e integradas y condicionadas por ia estructura
territorial. Comprenden las dreas destinadas a segunda residenciq, localizadas
en la unidad fisica de la subcuenca - neégena y apoyadas en las estructuras
viarias territoriales de las carreteras A-431 y A-433.

La locdlizacion de las dreas de crecimiento nuclear, como hemos
andlizado responde, tanio a los condicionantes o barreras naturales, a su
integracién en la estructura urbana existente como a los requerimientos de
usos Yy modos de implantacion. En este sentido podemos diferenciar distintas
zonas que intervienen morfolégicamente diferenciadas en la organizacién y
estructura del modelo urbanistico propuesto.

El drea Sur.

Comprenden los suelos de expansion residencial hacia poniente del
actual ndcleo urbano delimitados al norte y sur, respectivamente por la linea
férrea y la Cornisa de la Barranca.

Se definen practicamente como una extensiéon de la estructura reticular
del suelo urbano, apoyados en el gje viario de la Cira de Rivero de Posadas y
la prolongacién del vial secundario de la actual ¢/ Maestro Lucena. Se

I

i

rrorom o et e 2

por

el }
Bl mesiul sy

Apret oo

elimitiin al oeste por el denominado arco viario ceste que eniaza la carretera

.-« cle Rivero de Posadas con la A-431.

.. En este sentido se establecen como fundamentales las previsiones de
conexién con el drea norte a partir del paso elevado sobre el ferrocarril y su
rolongacién como viario secundario, los viales en continuidad con los del

Caracterizados por una topografia de suave pendiente hacia el sur, la
zeneractualmente ocupada por huertas y denominadas el Moredal y Huerta
Simén, albergardn el uso residencial de media densidad.

El Parque de Poniente previsto enire la Ctra. de Rivero de Posadas y el

rio Guadalquivir en prolongacién de la Cornisa de la Barranca, completa la

-..estructura del drea Suroeste y dota a esta drea de expansién de una gran
‘COr g§r§bdor y pulmén verde de esparcimiento.

BN 1y

coinial oan gldrea Norte.

H
H

e

?ﬁﬂi} { Basicamente y salvando las bolsas de los crecimientos ya consolidados
de lo§ sectores residenciales (antiguos S-3 y $-4) e industriales (poligonos de la
Sierre%uelc y los Menestrales), comprende el drea delimitada al sur por la linea
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del ferrocarril y la actual carretera A-431, al oeste por el Arco Oeste ya
descrito, al norte por la linea del Tren de Alta Velocidad, y al este por la
finalizacién o limite de la parcelaciéon de la Mohedas, configurdndose como la
gran d@rea de expansion residencial e industrial de Posadas.

La ordenacién de la totalidad del drea se apoya necesariamente en el
gran eje vertebrador de la actual A-431, desde el cual se formaliza una
estructura viaria secundaria que viene a integrarse con los ejes radiales
principales de la carretera de Villaviciosa y Hornachuelos. Dicha ordenacién es
clave en laintegracién del ensanche propuesto con la trama urbana existente
y sectores en vias de consolidacién colindantes mediante la continuvidad y
articulacién del viario.

Esta gran drea de expansidn implementard tanto el crecimiento
residencial como el industrial, conforme al modelo estructural planteado.

El drea residencial se disefia a partir del eje vertebrador de la actual A-
431, y estructurada conforme a los viales principales mencionados. Su
articulacién con la estructura urbana existente, no es solo a nivel viario, sino
tipomorfoldgico definiéndose una transicién de tipologias de media densidad
de vivienda en continvidad al nucleo urbano hasta morfologias de baja
densidad, integrando las parcelaciones existentes en los extremos del drea.

Apoydandonos en las preexistencias industriales en torno a la carretera
A-433 y A-431, se propone, siguiendo los objetivos y criterios generales, ampliar
por una parte hacia el oeste el suelo industrial, en prolongacién del Poligono
de la Sierrezuela. Por ofra, el modelo industrial y productivo se completa
mediante la incorporacién, por el noroeste, de los suelos apoyados en la
actual carretera A-431, proponiendo como limites tanto el Arco Oeste como la
carretera de Hornachuelos. La localizacion, preexistencias de implantacién de
usos Y conexién con las vias territoriales, caracterizan la idoneidad de la zona
para el uso y desarrollo de las actividades industriales de mayor escala de
Posadas.

El crecimiento residencial € industrial queda pues acotado, dentro de la
estructura general, en una drea central y dos grandes dreas de expansién por
el noreste y noroeste.

AREA NORTE CENTRAL.

Estd constituida por las bolsas de suelo que colmatan y completan la
estructura urbana entorno a los ejes viarios de las actuales carreteras C-431 y
C-411.

A parlir del futuro eje urbano del C-431 y en continuidad con la
estructura viaria de los sectores de suelo urbano residencial S5 e industriales $2
y S6, se define una oferta de suelo residencial de media densidad en la zona
denominada del Yucatal, Valdegaliinas y banda de suelo paralelos ala ctra C-
431. La ampliacién de suelo industrial al norte en continuidad del poligono de
la Sierrezuela, teniendo como limite norte la linea ferroviaria del AVE completa
la ordenacién del drea norte.
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AREA NOROESTE.

Comprenden la zona de expansidon y crecimiento occidental de la
civdad, entre las dos lineas férreas Madrid y Sevilla, la convencional al sur y el
Ave al norte, e integrando su vez las parcelaciones residenciales del Pinar y
Bellarrosa y las implantaciones industriales existentes situadas en la margen de
la carretera. Se delimitan al oeste por el mencionado arco viario oeste en
continvidad el trazado sur-oeste y enlazando la carretera A-431 con la
carretera de Hornachuelos.

La zona topogrdfica mas llana paralela a la carretera se destina al uso
industrial  estructurada a partir del eje urbano de la A-431y reservando para
espacio libre, la franja entre la linea férrea y la carretera configurando el futuro
Parque Lineal.

A partir del camino de la Sierrezuela al norte recogiendo la Huerta
Simén y las implantaciones del Pinar y Bellarrosa, se define la expansion
residencial, adoptdndose una gradiente de media a baja densidad de
vivienda que se adapte a la orografia del terreno.

AREA NORDESTE.

Corresponde a toda la franja al este del nicleo, comprendida entre la
cfra. A-431 y la linea férrea del AVE, integrando en la estructura general la
parcelaciones existentes de los Molinillos y las Mohedas.

Se configura como un drea de extension residencial, cuyas
implantaciones se adapten a la topografia en sentido oeste a este con
medEtos de transicion de media a baja densidad.

T .

» Junto a estas fres grandes areas de crecimiento la estructura general se
completa con la prevision del Parque de Levante, situado en la Cornisa Este
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6.2.- LA SECTORIZACION DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
RESIDENCIAL E INDUSTRIAL. LOS SISTEMAS GENERALES.

El Plan sectoriza las distintas dreas de crecimiento descritas
anteriormente, de forma que se garanfice un desarrollo equilibrado, articulado
e integrado de la ciudad. En este sentido la delimitacién de los distintos
sectores atiende tanto a su capacidad de usos e intensidades, a 10s propios
condicionantes fisicos, topografia y estructuras existentes, asi como a facilitar el
desarrollo y gestién de las distintas dreas.

Se establecen un total de 15 sectores destinados al uso global de
primera residencia, 3 sectores de suelo de segunda residencia y 2 para el
desarrollo del uso industrial, que podemos identificar en el dmbito de
instrumentalizacién como Planes Parciales.

Anglizamos a continuacién, a partir de los usos globales y el modelo
establecido, los distintos sectores de expansién con relacién a la ordenacién
propuesta, su disefio con el trazado viario, la localizacién de los sistemas, y la
densidad establecida en referencia a las tipomorfologias.

SECTORES DE PRIMERA RESIDENCIA.

Diferenciamos conforme al modelo urbanistico, tres grupos de sectores:
sectores media densidad, baja densidad y los sectores de fransicidon de media
a baja densidad.

Sectores de media densidad de vivienda.

Comprende los sectores en continuvidad con la estructura urbanag
existente, denominados, R2 “El Moredall”, R3, “El Moredal 2"y R4 "Las Huertas”
del drea de extensién suroeste y los sectores R1-"El Yucatal”, R9 "Valdegallinas
Altas 1", R-10 "Valdegallinas Altas 2", R-14 “Ctra 431" y R15 “Moresil”.

Estos sectores responden a los modelos de media densidad de vivienda
entre 30 y 45 viv, con la intencién de implantar mayoritariamente la vivienda
unifamiliar adosada, dispuesta en hilera o manzana, de forma que se
adaptarian a la orografia del terreno, a la vez que quedaria infegrada
tipomorfolégicamente con los suelos urbanos adyacentes. En estos sectores
previstos con la mayor densidad de vivienda, el Plan contempla la reserva de
un porcentaje del aprovechamiento objetivo, en funcién de la capacidad,
para destinarlas a vivienda protegida al objeto de atender a la demanda de
vivienda social de acuerdo a los objetivos y criterios establecidos.

No obstante en el modelo propuesto, se apuesta por evitar las
implantaciones intensivas de la vivienda adosada que generan unos frentes de
fachada confinuos, con una ocupacién excesiva de la edificacion y con
acerados minimos.

Se frata de incorporar en el desarrollo residencial un modelo de

vivienda mas confortable y habitable, en el que el jardin toma protagonismo
en la implantacién de la edificacién, la que podriamos llamar la “Vivienda-
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Jardin”, una tipologia que genere un tejido urbano mds esponjoso vy

cualificado en su urbanizacién con amplios acerados arbolados.

Esto conlleva a considerar una superficie de parcela para la vivienda
adosada superior a 200 m2, en la cual, la ocupacion sea menos intensiva
permitiéndose jardin delantero y posterior, pudiendo estos Ultimos agruparse en
comunidad para la totalidad de la manzana. Igualmente se pretende que en
la altura de la edificacién prime una sola planta frente a los volimenes de dos
plantas, que puedan incorporarse porches en la edificacién y que ésta pueda
albergar et uso de garaje y usos complementarios como piscina.

Sector R2 “ El Moredal 1"

Es el sector delimitado en continuidad a la UE-3 del suelo urbano, entre Ia
carretera de Rivero de Posadas y Ia linea férreq. Se ordena internamente conforme a
los caminos existentes, y/o prolongacién de la trama adyacente, localizdndose fos
sistemas centralizadamente en tomo a los vidles mds importantes, prolongacién de la ¢/
Maestro Lucena.

El Plan Parcial respetard la localizacién centrada al oeste del sector de los
Sistemas Espacios Libres y Equipamientos Pablicos siguiendo el modelo grafiado en el
Plan La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar las conexiones
y sellado con las tramas urbanas de Ia UE-] y UE-3 adyacentes al este del sector,
mediante la continuidad de los viales e infraestructuras. Igualmente es fundamental la
conexién mediante un paso elevado sobre el ferrocaril, con los sectores al norte I-1 y R-
14 Se definirdn tres ejes viarios principales de ordenacidén del sector, uno en
prolongacién a la calle Maestro Lucena y dos paralelo y perpendicular
respectivamente a la linea férreq, siendo vinculante el trazado grafiada en las NN.SS.
con las precisiones oportunas derivadas de Ias condiciones tfopogrdficas.

El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologias se ajusten a los
modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD y Vivienda Plurifamiliar Aislada de 3-4
plantas de altura, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las
condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de
las Normas Urbanisticas. La tipologia de Vivienda Plurifamiliar Aislada se ubicarg

"“»"*v‘ﬂWemente en las manzanas recayentes a la cametera de Rivero, zona
frar o ro JORQQrAfica mas baja.

¥

Posee una superficie de unas 11,15 hectdreas, lo que representa un potencial

o ';,de. unas 500 viviendas, para una densidad mdxima de 45 viviendas hectéreas. Se

establece una reserva del 40% del aprovechamiento objetivo con destino a vivienda
protegida de acuerdo al apartado 8.2.

i,

Secior R3 “ El Moredal 2"

e D@IIMItG €] cieme de los crecimientos residenciales por el borde oeste de Ia

ciudad, entre la caretera de Rivero de Posadas y la linea férrea, mediante la

... urbanizacién y desarrolio de un sector de suelo edificable residencial de media
- densidad, .cuya ordenacién se articule en continuidad con el suelo urbanizable
; réﬁddéés‘élﬁdil sector R2 y conecte en su borde noroeste con el eje estructurante

principal de Ia cametera 431,

vyaiazial Lgresfructura viara propuesta es vinculante en relacién con garantizar las
i L.0004

nes y seflado con la trama urbana del sector R2 adyacente al este del sector,

. 'medianteTta ¢ontinuidad de los viales e infraestructuras. Se definirdn dos ejes viarios

principales dd ordenacién del sector, uno de prolongacién de la calle Maestro Lucena
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y otro prolongacién del vial norte paralelo ala linea férrea, conectados en una glorieta
que da acceso .a la conexidén.con el puente. El trazado de dichos viales, Ia glorieta y
conexién con el puente son vinculantes en la ordenacién conforme al trazado grafiado
en el Plan con ias precisiones oportunas derivadas de las condiciones topogrdaficas

El Plan Parclal respetard la localizacién centrada en el sector de los Sistemas
Espacios Libres y Equipamientos PUblicos en continuidad con los localizados en el sector
R2, siguiendo el modelo grafiado en las NN.SS. Es vinculante la disposicién de bandas
ajordinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres, paralelas a
lalinea férea y carretera de Rivero de Posadas. El Plan Parcial disefiard dichos espacios
libres de forma que cualifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos
elementos en la estructura general del nicleo.

El Plan Parcial definird una zonificacion residencial cuyas tipologias se djustena
los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada y Vivienda Plurifamiliar Aislada de 3-4
plantas de altura, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y cumplan las
condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de
las Normas Urbanisticas. La tipologia de Vivienda Pluritamiliar Aislada se ubicarg
preferentemente en las manzanas recayentes a la carretera de Rivero, zona
topografica més baja.

Con una superficie de 6,23 has y una densidad propuesta de 45 viviendas por
hectdreas, representa un total de 280 viviendas y su desarrolio estard supeditado a la
sjecucion previa del sector R2. Se establece unareserva del 40% del aprovechamiento
objetivo con destino a vivienda protegida de acuerdo al apartado 8.2.

Sector R4 “ Las Huertas”

Representa la consolidacién de la estructura urbana del nicleo entre Ia
carretera de Rivero de Posadas y la comisa sobre el rio Guaddlquivir, mediante la
urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media
densidad, cuya ordenacidn se articule con los suelos residenciales al norte y cualifique
el borde urbano sur de ia Comisa.

La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién con garantizar las
conexiones y sellado con las tramas urbanas del suelo urbano, conexidn calle Huertas y
Sevillay conexién con la UE- 3 a través de Ia ctra. de Rivero de Posadas prolongando ios
viales grafiados en el PGOU El Plan Parcial definird al principal de borde del sector, que
conecte la calle Sevilla con la ctra de Rivero de Posadas, siendo vinculante el trazado

grafiada en el PGOU, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topogrdficas,

B Plan Parcial respetard la localizacién centrada en el sector de los
Equipamientos Publicos siguiendo el modelo grafiado en las NN.SS. Es vinculante la
disposicién del Sistema de Espacios Libres al sur del sector entre el vial de borde y el
limite del sector de forma que la zona verde se integre con el Sistema General de
Espacios Libres constituido por el Sistema General de la Comisa de las Barrancas.

El Plan Parcial definiré una zonificacion residencial cuyas tipologias se qjusten a
los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada definidos en la Memoria de
Ordenaciéndel Plan vy cumplan las condiciones generales de uso, edificacién, y
urbanizacién reguladas en el Titulo VI de Ias Nomas Urbanisticas.

Representa un potencial de 153 viviendas » Para una superficie de 4,25 Has y
una densidad méxima de vivienda de 36 viviendas/has. Se establece una reserva del
40% del aprovechamiento objetivo con destino a vivienda protegida de acuerdo al
apartado 8.2.
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El sector R-1 “Yucatal”

Se comesponde con el antiguo sector S-1 del anterior ploneomiem‘o general
NN.SS. Se trata de la consolidacién de la bolsa de suelo urbanizable vacante' de las
anteriores NN.SS, mediante la urbanizacion y desamrollo de un sector de_sut?lo edificable
residencial de media densidad, Cuya ordenacion se articule en continuidad con los
suelos urbanos residenciales adyacentes en sus margenes este y oeste.

La ordenacién pormenorizada y planteada, respond_e a una fromg.regglcr
definida en continuidad con las adyacentes y al mantenimiento de Ia edificacién
docente y jardin existentes como sistemas locales del sector.

La densidad propuesta de 34 viviendas por hectdrea petm_ife la reconqgccién
del modelo de 55 viviendas/ hectdrea actual hacia los valores I6gicos en relacién con
latipologia y caracteristicas de la vivienda unifamiliar adosada de dps. p_lcntcs: modeio
tipomorfolégico desarroliado en los sectores adyacentesy propuesto lnvc:glmem‘e enlas
propias Normas. Este sector completa la estructura urpqno de labolsa ublcgdc entre la
A-431 y las instalaciones ferroviarias. Posee una superficie de unas 3,78 hectdreas, lo que
representa un potencial de unas 136 viviendas.

El sector R9 “ Valdegallinas Altas 1"

Corresponde al ensanche y crecimiento al norte de la cludad, en’rre. los dos
futuros ejes viarios urbanos estructurantes carreteras 9—431 y C-.4H ,_medlcnfe !o
urbanizacién y generacién de un sector de suelo edvﬁccble: rgmdencuo! Qe media
densidad, cuya ordenacién se articule a partir del nudo viario, el camino de la
Sierrezuela y los Sistemas Generales colindantes

La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a gc.ronfizor las
conexiones y sellado con la tramas urbanas adyacentes del.segzior de la Suerre.zuela y
de los Sistemas Generales existentes, mediante la continvidad de los ylcle.s e
infraestructuras. El Plan Parcial definird el camino de l_o _Sierrezuelo como eje viaro
principal de ordenacién del sector, y disefard el nudo viario con_los carreteras C-433 y
C-431 mediante una gran glorieta, siguiendo la estructura grcflcdo en el'PG(')U. Se
respetard la localizacién en el limite norte del s.ec.:for de los Snsiemo_s Espcg:»os_ Libres y
Equipamientos Piblicos como colchén de transicién al suelo de uso industrial situado al
norte, siguiendo el modelo grafiado en las NN.SS.

Posee una superficie de unas 6,48 hectdreas, lo que representa un potencial de

o o o o 3 i RPN
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unas 233 viviendas, para una densidad mdéxima de 36 vivienqos hec_:t_érecs Se esfqblece
e ynareserva del 20% del aprovechamiento objetivo con destino a vivienda protegida de
-~ ¢ acuerdo al apartado 8.2.

[ #tsector R10 “ Valdegallinas Atas 2"

. Configura la expansién y crecimiento al porfe del nOg:leo actual, a p_orﬁr del

futura eje viario urbano trazado sobre el camino d_e la Slerre;uelcl,. mediante !a

\ ~ Ubanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable residencial de media

..densidad, cuya ordenacién se articule en continuidad con el sector R urbanizable de
. Valdegallinas Altas 1

Lo estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a goronﬁzcr. las

conexiones y sellado con las tramas urbanas aqucentes del sector R? de Valdegallinas

: Altag2y R-11 de Huerta Pino, mediante la continvidad qe Igs yiole‘s e_mfraestrucfuros_. E

fj PIGY cial definird el camino de la Sierrezuela como eje quo.pnnmpcl de ordenac'nén

ﬁé‘f@@dr, y disefiaré la estructura viaria secundaria en continuidad con la ordenacion

{
i
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"del sectorR9, siguiéndo lel modelo grafiado en el PGOU Se respetard la localizacion en
. ellimite norte del sec¢tor de los Sistemas Espacios Libres Y Equipamientos Publicos como

Representa un potencial de 185 viviendas , para una superficie de 5,14 Has Y
una densidad maxima de vivienda de 36 viviendas/has. Se establece una reserva del
20% del aprovechamiento objetivo con destino g vivienda protegida de acuerdo al
apartado 8.2.

El sector R14 CARRETERA 431
Corresponde al ensanche y crecimiento al norte de ia ciudad, y apoyado enla
actual caretera 431, mediante la urbanizacion y desamollo de un sector de suelo
edificable residencial de medig densidad.

La estructura viaria propuesta es vinculante en relacién a garantizar g
propuesta para el paso superior sobre las lineas féreas, la A-431 como conexién con el
sector R2, asi como respecto a la glorieta de enlace con el paso inferior igualmente
propuesto para la conexién norte —sur en el camino de Homacuelos Igualmente son
vinculantes el vial principal trazado sobre la carretera de Hornachuelos y la parte de
Glorieta en su interseccion con el camino de la Sierszuela .El vial norte paralelo a ig
carretera C-431 que parte de la glorietq, limite norte del sector con sector residenciai
R13.El vial de servicio paralelo a la C-431, de forma que exista uno o dos accesos al
sector desde la Ctra A-431al sector. El Plan Parcial se adecuard al disefio del eje viario
principal de ordenacién del sector definido sobre el actual camino de Hornachuelos y
ala glorieta interior de enlace, siguiendo Ios criterios y disefios adoptado para el resto
de ios sectorss.

Es vinculante Ia disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos,
localizados en Ia banda longitudinal de suelo comprendida entre la lineq féreqa yla
carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Plan . E Plan Parcial disefiard dichos
espacios libres de forme que cudlifiquen laimagen urbana al objeto de integrar dichos
elementos en la estructurg general del nicleo. Se respetard las areas ajardinadas de Ias
glorietas de interseccién de la caretera de Homachuelos con el camino de Ig
Sierrezuela y C-431, asi como en la comespondiente del limite oeste del sector,

El Plan Parcial definird una zonificacién residencial cuya tipologias se qjusten o
los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD y. Aislada UAS en el contacto con el

sectorR13, definidos en la Memoria de Ordenacion del Plan Y cumplan las condiciones

generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el Titulo VI de las Normas
Urbanisticas.

Representa un potencial de 285 viviendas , para una superficie de 8,62 Has y
una densidad méxima de vivienda de 30 viviendas/has. Se establece una reserva del

10% del aprovechamiento objetivo con destino o vivienda protegida de acuerdo al
apartado 8.2,

El sector-R15 MORESIL

Corresponde al ensanche Yy crecimiento al norte de Ia ciudad, y apoyado enla
actual carretera 431, mediants la transformacién de suelo industrial a residencial de
media densidad.

La estructura viaria propuesta en el Plan es vinculante en relacién a garantizar
las conexiones y sellado con ia tramas de los suelos urbanizables adyacentes al sector,
mediante ia continuidad de los viales e infraestructuras. En particular son vinculantes en
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la ordenacién y ejecucién del sector los siguientes viales e infraestructuras: La glorieta
de inferseccién de lao cametera A-43]1 con el vial trazado sobre el camino de
Homachuelos y su conexién con el paso inferior propuesto bajo la linea férrea. y el vial
de servicio paralelo a la A-431

Es vinculante la disposicién del Sistema de Espacios Libres y equipamientos
Locdlizados en la banda longitudinal de sueio comprendida entre Ia linea férreq y la
carretera C-431, siguiendo el modelo grafiado en el Pian. B Plan Parcial disefora dichos
espacios libres de forma que cualifiquen laimagen urbana ai objeto de integrar dichos
elementos en la estructura general del nucleo. Se respetaré Ia localizacion de las dreas
gjardinadas de las glorietas de interseccion de la carretera C-431 y la del extremo este
del sector.

El Plan Parcial definira una zonificacién residencial cuya tipologias se qjusten q
los modelos de Vivienda Unifamiliar Adosada UAD, y Vivienda Unifamiliar Aislada UASen
el contacto con el sector R11, definidos en la Memoria de Ordenacién del Plan y
cumplan las condiciones generales de uso, edificacién, y urbanizacién reguladas en el
Titulo VI de las Normas Urbanisticas.

Representa un potencial de 202 viviendas , para una superficie de 6,74 Has y
una densidad maxima de vivienda de 30 viviendas/has. Se establece una reserva del
10% del aprovechamiento objetivo con destino a vivienda protegida de acuerdo al
apartado 8.2.

Sectores de transicién media densidad de vivienda.

Comprende los sectores en confinvidad Ia estructura urbana existente y
con los sectores de media densidad situados al norte, denominados, R11
“Huerta Pino" del &rea de extensién noroeste y el sector R5 “Huerta Medrano”
en el drea noreste de expansién.

Estos sectores responden a los modelos de media y baja densidad de
vivienda entre 20 y 25 viv, con el objeto de implantar Ia vivienda unifamiliar
adosada y la vivienda unifamiliar aislada, garantizando la transicién de ias dos

Brreloet
g e l{"':;' s

glas desde la adosadas en las zonas topogrdéficas mas llanas situadas

-~ =sedyacentes q los sectores de media densidad hasta las zonas mas altas Yy con
" ~-ofografia mds abrupta, mejor adaptables para la vivienda unifamiliar aislada.

En estos suelos de transicion igualmente se apuesta por la mencionada
e "Vivienda-Jardin" que hemos caracterizado en los sectores de
media densidad y la transicién al modelo extensivo de la vivienda unifamiliar
aislada. Esta Ultima tipologia reconocida por su aita demanda, se pretende
que se implante en parcelas de superficies superiores a 600 m?, con una baja
" ocupacion en la parcela e ileqntcda aislada con separacién a linderos.
Obviamente este fipo de morfologia, se caracteriza por el predominio de
superficies ajardinadas y su capacidad de acoger usos complementarios a la
vivienda como piscina.

S Secfor R-5 “ Huerta Medrano”.

Forynci parte del modelo residencial extensivo que se propone hacia el nordeste.

-3

;- 'Queda Yelimitado entre el camino de los Molinillos y las instalaciones de Ave, en

N %

miﬁgfﬁﬁ@é&dgy adyacente a la estructura ubana existente. La estructura viaria y

k]
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locc:lig.,qciér] de los espacios libres y dotacionales se articula conforme a as
preexistencias, en particular de caminos e infraestructuras (subestacidn colectores

proximidad del A‘VE)_' para disefiar un esquema morfolégico capaz de integrarse en e|
resto de la tramarcifcundante.,

El Plan Parcial definirg cuatro ejes viarios principales de ordenacién de! sector
uno al norte paralelo a las vias del AVE hasta conectar con el vial del sector $2 de los:
Menestrales, otro diagonal en prolongacién de A-431 hasta conectar en rotonda con el
vial norte, otro por el trazado del Cordel de Ia Estrella y el limite sur constituide por un vial
sobre el camino de los Molinillos. El trazado de dichos viales, Ia glorietay conexién con
::c’? carretera A-431 son vinculantes enla ordenacién conforme al trazado disefado ensi|

an.

Es vinculante la disposicién de bandas djardinadas y arboladas, constituyendo
p_cn‘e del Sistema de Espacios Libres, paralelas ala linea del AVE. El Plan Parcial disefiarg
dichos espacios libres de forme que cudlifiquen ia imagen urbana al objeto de integrar
dichos elementos en Ia estructura general del nicleo.

Se propone una densidad de 25 viviendas por hectdrea ¢on capacidad para un
total de 410 viviendas, al objeto de posibilitar Ia implantacion tanto de la vivienda
un_ifcmilior dislada como Ia vivienda unifamiliar adosada {incomporacién de modelos de
“civdad jardin”) estableciéndose en el propio sector una transicién hacia los modelos
mas extensivos de los sectores colindantes.

Sector R11 “Huertq Pino”

Constituye la expansién Yy crecimiento de la ciudad al noroeste del nicleo actual
atendiendo a la demanda de los nuevos modelos de vivienda “ciudad jardin®, entre el
camino de la Sierrezuela y lalinea téreq del AVE, mediante Iq urbanizaciény desanollo
de un sector de suelo edificable residencial de medio- baja densidad, Cuya ordenacidn
se orjicule en continuidad con los sectores de suelo urbanizable adyacentes a partir de
los ejes viarios estructurantes. La estructura viaria Propuesta es vinculante en relacién a
gcrcnﬁzor las conexiones y sellado con las tramas urbanas de los sectores R10,R13 e 14

El Plan Parcial definird tres ejes viarios principales de ordenacisn del sector, uno ql
sur coincidiendo con el trazada del actual camino de la Sierrezuelq, otro ql norte
paralelo alalinea fémea del AVE prolongacién del vial del sectoridy otro diagonal que
partiendo de la glorieta disefiada en lainterseccién del Iq cametera a Homachuelos y
camino de la Sierezuela conectq al este con Ios viales de los sectores 14 y S¢, siendo
vinculante el trazado y glorieta dibujada en los planos de ordenacién. '

. Se respetard la localizacién centrada en el sector de los Sistemas Espacios Libresy
Equipamientos Publicos, en continuidad con la localizacién de los Sistemas de los
sectores R9 y R10, siguiendo el modeio de Ilas NN.SS. Es vinculante Iq disposicién de
bandas gjardinadas y arboladas, constituyendo parte del Sistema de Espacios Libres
pardlelas a la linea férea del AVE. Se disefiaran dichos espacios libres de forma qué
cudlifiquen la imagen urbana al objeto de integrar dichos elementos en lg estructura
general del nicleo.

Representa un potencial de 589 viviendas , para una superficie de 29,48 Has y
una densidad méxima de vivienda de 20 viviendas/has
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Sectores de baja densidad de vivienda.

Comprende los sectores situados en los extremos de las dreas de
expansion noroeste y nordeste, integrando las parcelaciones residenciales
existentes y cerando el modelo urbanistico de Ia civdad de Posadas,
denominados sector Ré “Los Molinillos”, R7 “Las Mohedas 1", R8 “Las Mohedas
2", R12 "El Pinar -Bellarosa” y R13 “Bellarrosa”.

Estos sectores responden a los modelos extensivos de baja densidad de
vivienda entre 6 y 10 viviendas por hectarea, con el objeto de implantar la
vivienda unifamilar aislada en parcelas de superficie superior a 1.000 m?, e
integrando y reconduciendo en la estructura general del nulcleo las
implantaciones existentes.

Los sectores R-6 “Los Molinillos” y R-7 “Las Mohedas 17, situadas en el drea de
crecimiento noreste, vendrdn a integrarse en la estructura urtbana a partir de la
canalizacién de los procesos de implantacién y parcelacién ilegal existentes. Su
incorporacién al proceso se realizard desde la instrumentalizacién prevista en el
planeamiento, considerando la estructura planteada en la Revisién como base parael
desarrollo de cada sector.

Teniendo en cuenta el grado de consolidacion y modelo de implantacién en
relacién a la tipologia, se propone para cada sector una densidad de 10y 6 viviendas/
hectdrea respectivamente. Con unas superficies de 1321 y 8,40 hectdreas
respectivamente, suponen un total de unas 183 viviendas.

Los sectores R-12 “ El Pinar - Bellarosa” y R-13 “Bellarrosa, situados en el extremo
noroeste cerando la estructura de expansién con el mencionado Arco Viario Oeste, al
igual que los sectores R-6 y R-7, recogeran las implantaciones y parcelaciones
existentes. Se propone a fin de articular la via de la reconduccién, su inclusién en ia
sstructura urbana del nicleo, definiendo el viario minimo necesario, sus conexionesy la
localizacién de las dotaciones necesarics.

~o b propuesta de una densidad de 10 viviendas porhectérea en dichos sectores
responde a la redlidad existente de la vivienda unifamiliar aislada, de un area
actualmente salpicada por dicha tipologia. Con una superficie aproximada de 10,87y
11,24 hectdreas respectivamente representan un conjunto de unas 221 viviendas.

Por Ultimo el sector R8 * El Moredal 2" cierra los crecimientos residenciales por el
de Este de la ciudad, entre las barreras infraestructurales constituidas por la linea
a del AVE y la carretera C-431, mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector
de suelo edificable residencial de baja densidad, que complete y oferte el modelo de
implantacién de la vivienda unifamilar aislada.

La estructura viaria propuesta es vinculante con relacién a garantizar las
conexiones y sellado con la trama urbana del sector R7 adyacentes al sector, mediante
la continvidad de los viales e infraestructuras. El Plan Parcial definird dos ejes viarios

- principales de ordenacién del sector, uno al norte paralelo a las vias del AVE en
- continuidad al trazado del sector R7, y otro paralelo a la carretera C-431 que se unirdn

en el extremo Este, para conectar con la carretera. El trazado de dichos viales, la
glorietay conexién con la carretera A-431 son vinculantes en la ordenacién conforme al
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frazadq grcﬁcdo en el Plan, con las precisiones oportunas derivadas de las condiciones
topogréficas.

Es vinculante ia disposicién de bandas ajardinadas y arboladas constit
1 ) > . uyendo
parte del'Slstgmo dfa E.spomos Libres, paralelas a la linea del AVEy carretera C-i3l . H
Plan l_’crcnal disefiard d}chos espacios libres de forme que cudiifiquen la imagen urbana
al objeto de integrar dichos elementos en la estructurg general del nucleo. Representa

un potencial de 78 viviendas , para una superficie de 13,06 Has y una densi axi
de vivienda de ¢ viviendas/has. Y neidadmexima

El total de sectores posee una superficie de 1.553.357 m?2 i
de 3.428 viviendas. ™y un potencial

!En .el siguiente cuadro resumen se definen Ilas principales
determinaciones de Planeamiento:

- Instrumento de Planeamiento:

- Indice de edificabilidad bruta.

- Techo mdéximo edificable.

- Uso Global. Zonificacién.

- Densidad méxima de viviendas,

- Potencial del nimero de viviendas,

Determinaciones de Gestién

- Areade Reparto: uso y tipologia caracteristica
- Aprovechamiento Tipo
- Sistema de Actuacién-

«

-
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CUADRO RESUMEN DESARROLLO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
DE PRIMERA RESIDENCIA'Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
Datos de Planeamiente Determinaciones de Mlansamiento Determinaciones de Geslién
INSTRUMENTO Indice de TECHO USO GLOBAL Densidad Potencial n* AREA DE REPARTO APROV. MEDIO | Sist o
SUPERFICE ORDENACION Edifcabilid. | MAXIMO Zonifeacién méx.de Viviendas Uso y Tipalogia Al om:“ e c:::uqdén
IDENTIF. DENOMINACION SECTOR sector m? :n’rl:‘." m? Viviendas J caracterfsiica A B
m D
R1 YUCATAL 37.876 | PLAN PARCIAL - 045 17.044 | RESIDENCIAL 36 136 AR~SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R2 EL MOREDAL 1 111.500 | PLAN PARCIAL 0,50 §55.750 | RESIDENCIAL 45 500 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamiler Adosada Privada
R3. EL MOREDAL 2 62.303 | PLAN PARCIAL 0,50 31.152 | RESIDENCIAL 45 280 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R4 LAS HUERTAS 42.493 | PLAN PARCIAL 0,45 19.122 | RESIDENCIAL 36 153 AR—SUR.1 0,42511729 COOPERACION
UAD Vivienda Unifarliar Adosada PUblica
R5 HUERTA MEDRANO 164.103 | PLAN PARCIAL 0,35 57.436 | RESIDENCIAL 25 410 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamilar Adosada Ptivada
Ré LOS MOLINILLOS 132.160 | PLAN PARCIAL 0,18 23.789 | RESIDENCIAL 10 132 AR-—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R7 LAS MOHEDAS 1 86.024 | PLAN PARCIAL 0,12 10.323 | RESIDENCIAL 3 51 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R8 LAS MOHEDAS 2 130.614 | PLAN PARCIAL 0.12 15.674 | RESIDENCIAL 6 78 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilor Adosada Privada
R? VALDEGALLINAS ALTAS 1 64.887 | PLAN PARCIAL 0,45 29.199 | RESIDENCIAL 36 233 AR—SUR.1 0,42511729 COOPERACION
UAD Vivienda Unitamiler Adosada PUblica
R10 VALDEGALLINAS ALTAS 2 51.643 | PLAN PARCIAL 0,45 23.239 | RESIDENCIAL 36 185 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UAD Vivienda Unifamilar Adosada Privada
RN HUERTA PINO 294,872 | PLAN PARCIAL 0,30 88.462 | RESIDENCIAL 20 589 AR—SUR. - 0.359829 COMPENSACION
UAD y UAS Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R12 EL PINAR BELLARROSA 108.778 | PLAN PARCIAL 0,18 19.580 | RESIDENCIAL 10 109 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
UASD Vivienda Unifamilar Adosada Privada
R13 BELLARROSA 112.434 | PLAN PARCIAL 0,18 20.238 | RESIDENCIAL 10 112 AR—SUR.1 0,4251172% COMPENSACION
UAS Vivienda Unlfamlior Adosada Privada
R14 CTRA-431 86.260 | PLAN PARCIAL 0,40 34.504 | RESIDENCIAL 30 258 AR—SUR.1 0,42511729 COMPENSACION
! UAD Vivienda Unlifamilar Adosada Privada
i.o.= R 7 MORESIL 67.410 | PLAN PARCIAL 0.40 26.964 | RESIDENCIAL 30 202 AR—SUR.1 0.42511729 COMPENSACION
) JURUE PP UAD Vivienda Unifamilar Adosada :
2 Privada
e A S TOTAL SECTORES 1.563.357 472.47% 3428
R $G-V1 VALDEGALLINAS BAJAS 79.017 | PROYECTO - - SISTEMA DE - - AR—SUR.1 0,42511729 Transferencias de
h : URBANIZACION ESPACIOS LIBRES Vivienda Unifamilar Adosada aprovechamiento
$G-V2 HUERTA MOREDAL 17.113 | PROYECTO - - SISTEMA DE - - AR—SUR.1 0,42511729 Transferencias de
N URBANIZACION ESPACIOS LIBRES Vivienda Unifamilar Adosada aprovechamiento
TOTAL SISTEMAS 96.130 :
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6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

SECTORES DE SEGUNDA RESIDENCIA.

Hemos diferenciado tanto por su propia organizacién como por su
localizacion, las denominadas dreas de crecimiento disperso. Estas
corresponden a fres bolsas de suelo destinadas a vivienda de segunda
residencia, dos de las cuales recogen e infegran parcelaciones existentes, Y
que se sitban en la unidad fisica de la Subcuenca Neégena al norte del nicleo
de urbano. Sus caracteristicas de estructuras aisladas, que no participan de la
estructura nuclear del municipio, su implantacién en un medio fisico con
valores naturales y la propia singularidad de su uso, hacen de ellas estructuras
que debemos diferenciar por su distinta implicacion en la estructura territorial y
orgdnica.

Ya hemos comentado los distintos criterios de actuacién con los que el
Plan, propone configurar y abrir una nueva oferta de suelos aptos para 2°
residencia a partir de la puesta en carga de un drea “apta” con garantias de
gestion y ejecucion.

En este sentido se propone la clasificacién como suelo urbanizable para
2° residencia tres @reas diferenciadas:

El sector SR-1 “Las Merinas”, se localiza al nordeste del nucleo,
arficuldndose y en conexién directa con el nudo de acceso previsto en la
variante de la A-431 para enlace con el nicleo (interseccidn con la actual
carretera), apoyada en la colada de los Calamones y limitando al este por el
arroyo Guadazones.

El objetivo es generar nuevo suelo para atender la demanda de
-1+ Viviehda unifamiliar aislada de segunda residencia, al nordeste del nucleo, en

| & r’” o . .- conexién directa con el nuevo nudo de acceso previsto en la variante de la A-
Loper st T 431, mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificable
¢l —— 0 7 residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de Ia

vivienda unifamilar aislada. El Plan Parcial determinard la adecuada
, localizacion del Sistema de Espacios Libres y Equipamientos al objeto de
’/ garantizar la proteccién y en su caso restablecer la vegetacién existente Y sU
integracion en el entorno atendiendo a los valores paisajisticos, ambientales o

.- 36-0¥0 cardcter, del entorno en donde se ubica.

Con una superficie de unas 56,09 hectdreas, se propone una densidad
maxima de 6 viviendas / hectdrea suponiendo un potencial de 335 viviendas,
que responderd a un modelo tipomorfologico de viviendas unifamiliares
aisladas en parcelas con un minimo de 1.000 m? de superficie.

oo o-f-seetor SR-2 * Pago de los Morales” y el sector SR-3 “Los Naranjales”,
o vienen: Role rrgple'rcr por el norte y apoyados en la carretera de Villaviciosa, la
definicion de los nicleos de poblacién de segunda residencia considerados en
el Plan, en ar@s a la resolucién y reconduccion de las implantaciones ilegales.
e Ecesgdema He ordenacidn responderd fundamentalmente a la realidad
10 ﬁ)%g{% sin olvidar la adecuacién a las condiciones y determinaciones
——_urbanisficas establecidas.

AT L
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. Se frata de integrar y reconducir las implantaciones existentes
residenciales en la estructura general del término, situadas al norte del nucleo
apoyado en la carretera de Villaviciosa Y cordel del Veredén de Morales
mediante la urbanizacién y desarrollo de un sector de suelo edificablé
residencial de baja densidad, que complete el modelo de implantacién de la
vivienda unifamilar aislada de segunda residencia.

y El Plan Porg:iol definird una estructura viaria ordenada y arficulada en
feIOC|on a garantizar las conexiones mediante Ia continuidad de los viales e
infraestructuras, un frazado adecuado a la topografia del terreno y respetando

e.l mo’lximo_de arbolado y vegetacién existente asi como las edificaciones de
vivienda aislada.

S.e garantizard y ejecutard las conexiones viarias e infraestructuras
necesarias para el sector (alcantarillado, abastecimiento de aguas y energia
eléctrica) atendiendo a la estructura general del término. El Plan Parcial
contemplara la normativa vigente y de aplicacién en relacién con el uso y
defgnso de las carreteras al objeto de preservar las zonas de dominio publico
s’erv:dumbre y afeccién que se deriven para la carretera de Villaviciosa yen ei
ombi19 del sector. Se determinard la adecuada localizacidn del Sistema de
Espacios Libres y Equipamientos al objeto de garantizar la proteccién y en su
caso restableciendo la vegetacion existente, y su integracion en el entorno
atendiendo a sus valores paisgjisticos, ambientales o de otro cardcter.

Se propone una densidad maxima de 2 viviendas/hectdreq, conforme
al mod_elo ex@gm‘e de parcelas de mas de 3.000 m?, representando un
potencial de viviendas de 140 para el sector Pago de los Morales y §1 para el
sector de los Naranjales.

El PGOU, en resumen, pondria en carga un total de 152 hectdreas de

suglo para un potencial de unas 526 viviendas destinadas a segunda
residencia.
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CUADRO RESUMEN DESARROLLO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Dafos de Figneamiente - Determinaciones de Planeamiente , Determinaciones de Gesfidn
T, i R —— e— . B emwoisinni . i 3 |
T INSTRUMENTO imdice de TECHO USO GLOBAL Densidad | Potenclal n® AREA DE REPARTO APROV. Sistemer
- k SUPERFICE | ORDENACION | EdWicabiidad MAXIMO ZonMcacién moude Viviendas Use y Tipologia MEDIO Ac'uacléd:
IDENTI DENOMINACION SECTOR sector m*r r:.t'\':-_‘ m* Viiendas caractetfstica A2 Inlctativa
F. . L
SR-1 LAS MERINAS 560.971 | PLAN PARCIAL 0,12 67.316 | RESIDENCIAL 6 335 AR—SUR.2 0.12000 COMPENSACI®ON
UAS Vivienda Unifamilar Privada
Alslada
SR-2 PAGO DE MORALES 704.847 PLAN PARCIAL 0,08 56.388 RESIDENCIAL 2 140 AR—SUR.2 0.12000 COMPENSACION
UAS Vivienda Unifamilar Privada
Alsiada
SR-3 LOS NARANJALES 255.174 PLAN PARCIAL 0,08 20.414 RESIDENCIAL 2 51 AR—SUR.2 0.12000 COMPENSACION
UAS Vivienda Unitamilar Privada
Alslada
TOTAL SECTORES 1.520.9%2 : 144.118 52&
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SECTORES INDUSTRIALES.

Como ya hemos visto, se proponen dos sectores producﬁvos, que al
igual que el punto anterior podemos identificar a nivel de instrumentalizacién
como Planes Parciales. El denominado el sector I-1 * Carretera 431", queda
integrado en la zona oeste, apoyado en la actual A-431, y el sector -3 " La

Sierrezuela Oeste" se localiza como prolongacién del actual poligono industrial
la Sierrezuela.

El desarrollo de los sectores I-1, es estratégico en la consecucion de dos
objetivos claves de la estructura generai:

- La formalizacién de la banda de espacios libres de cesién entre la
linea férea y la carretera, para configurar el denominado Parque o

Paseo lineal paralelo al futuro eje urbano vertebrador constituido por
la actual A-431.

- La ejecucion de dos pasos o puentes elevados sobre la linea féreaq,

ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE
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una tipologia industrial de gran y media superficie,

localizando las dreas libres y
dotaciones en los suelos ubicados enfre la carrete

ray las lineas ferroviarias.

La estructura viaria propuesta en el Plan,
garantizar las conexiones y sellado con Ig frama
adyacentes al sector, mediante la continvidad d

es vinculante en relacion a
s de los suelos urbanizables
e los viales e infraestructuras.

En particular son vinculantes en Ia ordenacién y ejecucién del sector,
los siguientes viales e infraestructuras:
- Las glorietas situadas en el extremo oeste
conexién con los nuevos puentes sobre |

perpendiculares que parte de elia para con
con la carretera de Hornachuelos.

- El vial norte paralelo a la carretera C
el sector residencial R13.

- El vial de servicio paralelo a la C-431,de f

y este del sector para
a linea férea y viales
ectar en su prolongacién

-431, limite norte del sector con

orma que exista uno o dos

accesos al sector desde la Ctra A-431.
uno en prolongacién del vial este del sector R2 conectando con la

carrefera de Hornachuelos y ofro en limite oeste para la continuidad

Representa una superficie de unas 1 1,23 hectdreas.
del trazado del denominado Arco Viario Qeste

El sector I-4 “La Siemezuela Oeste",
hectdreas se concibe como ampliacién de

iniciativa pdblica. El modelo responderd al e
pequefas industrias, servicios y actividades

con una superficie de unas 8,74
actual poligono La Sierrezuela, de
Xistente, implantacién de medias y
de almacenamiento, talleres etc,

Obtenemos un total de 33,64 hectdreas de ofert
que supone un techo construido de 218.710 m?2

El sector I-1 “Carmretera 431", queda apoyado en dicha cgrrefero y
responde a la definitiva puesta en carga de un drea semiconsolidada por
implantaciones industriales. El esquema de ordenacién propuesto responde a

a de suelo residencial

CUADRO RESUMEN DESARROLLO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

INDUSTRIAL
Datos de Planeamlento Deferminaciones de Planeamiento Determinaciones de Gesfién
INSTRUMENTO Inclice de TECHO USO GLOBAL AREA DE REPARTO APROV. MEDIO Sistema de Actuacién
SUPERFICE ORDENACION Edificablilid. MAXIMO ZonMicacién Uso y Tipologia Am | inlclaliva
\ IDENTIF. DENOMINACION SECTOR sector m? n:’n;t:‘." m? caracteristica B

112,363 | PLAN PARCIAL 0,65 73.036 | INDUSTRIAL AR—SUI 0.65000 COMPENSACION

1-1 CARRETERA 431 Industial s
65.039 | PLAN PARCIAL 0,65 42.275 | INDUSTRIAI AR—SUI 0.65000 COMPENSACION

1-4 SIERREZUELA OESTE Industial b

_|.JOTAL SECTORES 177.402 115311
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LOS SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE.

TIPO SISTEMA GENERAL Denominacién Supericie
Ya ha sido andlizado en el apartado 4.3, el Sistema de Espacios Libres y w
Equipamientos en relacién con la estructura general. Indicdbamos dos nuevas Ssis?e.rgc; General EQUIPAMIENTO Polideportivo Municipal. 6.272,00
areas de reserva para espacios libres en el nicleo, que definiany completarian DOTACIONAL DEPORTIVO
el Sistema General de Espacios libres de la ciudad: El Parque de Poniente vy el $G-S Cuartel de la Guardia Civil | 2.348.00
Parque de Levante. Sistema general EQUIPAMIENTO silo 5.862'00
DOTACIONAL SOCIAI T
Dichos espacios o suelos, el PGOU los clasifica como SISTEMA SG-Tl Subestacién Eléctrica 9.763,00
GENERALES ADSCRITOS al suelo urbanizable, obteniéndose mediante ostema General Infraestructurcs y [ Cementerlo Municipal 13.351,00
ocupacién directa y sus aprovechamientos urbanisticos transferidos a los Servicios Basicos
sectores con excesos de aprovechamiento. TOTAL SISTEMAS  GENERALES NO ADSCRITOS 37.596.00

El Parque de Llevante "Valdegallinas Bajas” identificado en la
calificacién como $G-V1 Ad y de superficie 79.017 m?, se sit0a al este del
nucleo urbano, en la ladera de la cornisa Este del ndcleo en continuidad con
la bolsa de Equipamientos y Espacios Libres del paseo de Pedro Vargas y en
conexion con el Sistema de Espacios libres de la Cornisa Sur de la Ballesta. Se
trata de un gran pulmén verde, apoyado en la nueva ronda urbana del Este,
con gran capacidad de usos polivalentes, parque, recinto ferial, jardines de

recreo, etc.
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El Parque de Poniente "Huerta Moredal” identificado en la calificacion
como $G-V2 Ad y de superficie 17.113 m?, se situa al oceste del ndcleo urbano,
Apoyada en la carretera de Rivero de Posadas, su ubicacién se concreta en la
zona de huertas de la margen norte del Rio Guadalquivir y en continuidad con C
el Sistema de Espacios libres de la Cornisa de las Barracas. Constituird el gran ‘
espacio libre de la zona de expansién de la ciudad hacia poniente.

[N
:
| R

SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE m*
ADCRITOS
L $G-V1 Ad Parque de Levante VALDEGALLINAS BAJAS 79.017
Aprmtzome 0 T " $G-V2 Ad Parque de Ponlente HUERTA MOREDAL 17.113
RS R TOTAL S.G. ADCRITOS 96.130

! Lo i, —

Ademds de estos dos Sistemas, se califican en el suelo urbanizable como
Sistemas Generales no adscritos, aquellos Espacios libres o Equipamientos
dotacidnales, que bien por su funcionadlidad, servicio a la colectividad en
g.en.s:j o escala a nivel ciudad se consideran que forman parte de la

i N
o \ estructura general urbana.

... Con relacién a los Sistemas Generales de Espacios Libres existentes en
‘suelo yrbgnizable y por tanto no adcritos al desarrollo del suelo urbanizable,

" Jusdtchiificados:
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6.2.- LAS AREAS DE R(;PARTO EN SUELO URBANIZABLE. COEFICIEN]QES'V.& |

DE PONDERACION. EL APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Plan General de Posadas, establece conforme al art. 58 de la Ley
7/2002 de ordenacién Urbanistica de Andalucia, fres éreas de reparto
correspondientes a los usos globales definidos en el suelo urbanizable
sectorizado, incluyendo los Sistemas Generales adscritos en su caso en las
@reas, para su gestidn, conforme establece la legislacién vigente. Las tres dreas
se identifican y denominan como:

- AR-SUR.1 correspondiente al Area de Reparto del Suele Urbanizable
Residencial de 1° residencia.

- AR- SUR.2 correspondiente al Area de Reparto del Suelo Urbanizable
Residencial de 2° residencia.

H i
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~-ggmprensivo, razonable y ordenado, en las éreas de reparto se incluyen
silempre sectores completos.

En bd;e a estos tres criterios generales se delimitan las tres &reas de reparto
que a continuacién definimos.

AR-SUR.1 Iﬁi"eu-deﬂkéﬁario del Suelo Urbanizable Residencial de 1° residencia

C'omprende'n todos los sectores de primera residenciales, que forman la
exppnsbn o grecnmien’ro del suelo al norte y sur del actual nucleo urbano y
c{efmen practicamente la estructura urbana del nucleo principal, junto a los
Sistemas Generales y la estructura viaria principal propuesta

Comprenden los siguientes sectores:

SUPERFI
- AR-SUI correspondiente al Area de Reparto del Suelo Urbanizable Industrial. 'E’ENT'F- Yugi':ngNAméN SECTOR socforF :E
37,
La delimitacion de estas fres dreas de reparto atiende en si mismo, all | 'R2 | ELMOREDAL1 117,500
modelo de crecimiento propuesto, a la esfructura general establecida y a la ’
sectorizacién definida para el desarrollo y ejecucién del suelo urbanizable. R3. OREDAL2 2.
R4 LAS HUERTAS 3493
En este sentido los criterios que han motivado la diferenciacién de las 113 HUERTA MEDRANG 15275
dreas de reparto y por tanto su definicién y delimitacién podemos concretarlos )
en fres aspectos: Ré LOS MOLINILLOS 4327501
| R7 | LAS MOHEDAS i 86.024 |
- Incluir en una misma drea de reparto aquellos suelos con igual RS [AS MOHEDAS 2 50
incidencia en la estructura general urbana vy territorial, y que participan 414
de forma equitativa en la organizacién funcional y en su relacién con las LA VALDEGALLINAS ATTAS 1 [T 8
| dotaciones generales. En este sentido se diferencian sustantivamente Ias - R10 VAIDEGALLINAS ALTAS 2 T35
Pope et et T T T dreas que hemos denominado de crecimiento nuclear integradas en ia RTT HUERTAFING 5
oo o o : T estructura general urbana de la ciudad y las dreas de crecimiento v4.872
u o disperso constituidas por aquellas bolsas de suelo autosuficientes en su R12 L LLARROSA 108.
) o anizacién funcional (infraestructuras) e implantadas en el medio fisico RT3 BELLARROSA 112.433
{ e integradas y condicionadas por la estructura territorial. ar) ETRATT ——
% . -Delimitar las dreas de reparto en razén de las caracteristicas RIS MORESIL 6741
i diferenciales de los suelos, principalmente en funcién de los usos previstos TOTAL SECTORES 1.553.357

dado que es el factor mds determinante en los rendimientos
econdmicos, coste y mantenimiento de las infraestructuras. El uso de
primera vivienda que comprende las dreas de crecimiento nuclear, el
50 de segunda residencia de las dreas de crecimiento disperso vy el uso
& industrial del sector productivo, son en este sentido, tres @mbitos de suelo

cuya implantacién da lugar a caracteristicas morfolégicas muy

I R . diferenciales tanto cuantitativas o econédmicas como cualitativas.

Dentro de esta @rea de reparto se incluyen el Parque de Levante Y
!’onienie, Sistemas Generales que junto al los sectores de suelo residencial
integran el modelo urbano y definen Ia estructura general. Se califican como
Sistema Generales adscritos al drea de reparto, identificdndose como SG-V1-
Ady SG-V2-Ad, respectivamente. Se configuran como las dos grandes bolsas
de Espacios Libres de dotacion de los sectores residenciales nucleares.

i - Establecer las dreas de reparto de forma que permitan una gestién $G-V1 VALDEGALLINAS BAJAS 79.017
LI o ficaz y una distribucion equitativa de los costes del desarrolio de los $G-V2 | HUERTA MOREDAL 17.113

,J elos. En este sentido adscribir o incluir los Sistemas Generales en suelo :
urbanizable previstos en el Plan en aquellas dreas cuyos suelos OTAL SISTEMAS 96.130

: participan de la utilidad y funcionalidad de dichos sistemas en relacién a
\\ —-ne |Q - @Structura  general. Igualmente atendiendo a un desarrollo
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EL APROVECHAMIENTO MEDIO del érea de reparto se calcula conforme
al art. 60.a) de la L.O.U.A, dividiendo el aprovechamiento objstivo total de los
sectores incluidos en el drea de reparto, expresado en metros cuadrados
construibles del uso y tipologia caracteristica, entre la superficie total del érea,
incluida la de los Sistemas Generales adcritos.

A estos efectos se establece como uso y tipologia caracterfsﬂqa del
- drea de reparto de 19 Residencia, el uso mas predominante correspondiente a

la vivienda unifamiliar con una densidad de implantacién de 33 viviendgs
hectdreas que derlva en una morfologia vy tipologia de edificacidn residencial

similar a la vivienda de dos plantas _dispuesta adosada o en hilera.

Al objeto de equilibrar los aprovechamientos en un régimen de igualdad
y equitativa distribucién de cargas y beneficios, el Plan esx.‘cblec.e conforme al
art. 61 de la LO.U.A, la ponderacidn relativa a los distintos tipos c{e uso y
tipologias edificatorias para cada sector que den !ugct a rendimientos
econdmicos en larepercusién de suelo, diferentes al ccrcq'renshco. Igualimente
se pondera para cada drea urbana o sector su situacién en la estructura
general del nlcleo.

LOS COEFICIENTES DE PONDERACION se establecen a partir de la unidgd
del "uso y tipologia caracteristica" y contemplando, .Iqs cuatro "tipologias
base" adoptadas en la determinacién de la intensidad de. los sepfores
(densidad de viviendas) y configuracion de los sectores. Las diferencias de
rendimiento econdmico en la repercusiéon de suelo, en el actual mercado de
vivienda de Posadas para las distintas tipologia, nos determina los respectivos
coeficientes de ponderacion.

COEFICIENTES DE PONDERACION POR TIPOLOGIA. VIVIENDA LIBRE.

NOM USO Y TIPOLOGIA Coeﬂclenie de
ponderacién
UAD Vivienda unifamiliar Adoesada de superficie construida 1
) 125 m?, en parcela de superficie 140 m2 Corresponde [ USO Y TIPOLOGIA
CRmme e a una densidad de 36 viviendas / hectéreas. CARACTERISTICA
ws WEERS TRSTT [ Vivienda unifamiliar Alslada de superficie construida
— 180 m?, en parcela de superficie 500 m2, Comresponde 2,40

i, a una densidad de 10 viviendas / hectdreas.

rdAS-2 | Vivienda unifamiliar Aislada de superficie construida
200 m? en parcela de superficie 1.000 m?2 3,50
Corresponde a una densidad de 6 viviendas / Has
PASs Vivienda Plurifamiliar Aislada en bloque aislado de
fres-cuatro plantas y superficie construida por vivienda 0,75

\ ‘ de 100 m?

3ot
2 “;(“;‘

CdEFICiENTE DE PONDERACION POR VIVIENDA PROTEGIDA.

o A ket abpta un coeficiente de ponderacisn de valor 0,85 para aquellos

arpend Um&cgcﬁgdq_qt.e tengan una reserva de un determinado porcentaje del !
RS L, 6provechc:mien’ro objetivo para su destino a viviendas de proteccién oficial u f

otros regimenes de proteccidn. Dicho coeficiente es resultado de las
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diferencias de rendimientos actuales de vivienda libre y la vivienda VPO en
régimen general, en el municipio de Posadas.

Dicho coeficiente se aplica al porcentaje del aprovechamiento objetivo
de las fipologias UAD o PAS de cada sector establecidas, ya gue son las
tipologias que pueden absorber la vivienda protegida.

COEFICIENTES DE PONDERACION POR LOCALIZACION.

Atendiendo a la situacion de cada sector en la estructura general del
nucleo, y dada la fuerte centralidad del eje vertebrador urbano de la A-431, se
establecen los siguientes coeficientes de ponderacién, partiendo de adoptar
la unidad en todos aquellos sectores externos a dicho eje.

LOCALIZACION Coeficiente | Sectores
Sectores localizados en el centro del eje vertebrador urbano 1,20 R10.
de la A-431, 1,20 R9.
Sectores localizados en el eje vertebrador urbano de la A- 1,10 R1
431, se ponderan en funcién de su posicién respecto al 1,10 R15
centro del eje. 1.05 R14
Sector afectado en su localizacién por la subestacién 0,95 R5
eléctrica

S
\
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En base a estos coeficientes de ponderacién en relacién al uso y
tipologia caracteristica y localizacién, obtenemos los siguientes coeficientes de
homogeneizacién para cada sector, a partir de la siguiente férmula:

Cg = (%VP x0,85 xCt) + (%VL x Ct x Cl)

Siendo:

%VP = Porcentaje de Aprovechamiento Objetivo destinado a Vivienda
Protegida asignada al sector en tanto por uno.

%VL = Porcentaje de Aprovechamiento Objetivo destinado a Vivienda
Libre o sin asignacién de vivienda protegida.

Ct = Coeficiente de ponderacién por tipologia.

Cl = Coeficiente de ponderacién por localizacién del sector. Afecta sélo
al aprovechamiento objetivo sin asignacién de vivienda protegida.

Para el cdlculo del coeficiente global de cada sector, se han
establecido la proporcién de su aprovechamiento objetivo que
absorberian las “tipologias base” adoptadas, en funcién de su densidad
de viviendas y edificabilidad bruta, resultando:

A s
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SECTOR % APROVECHAMIE'NTO OBJENIVO
5 $/ TIPOLOGIA BASE E -

n el siguiente cuadro resumen se definen ara ¢ :
IDENTIF. | DENOMINACION SECTOR | Viv/ Ha UAD UAS-1 UAS-2 PAS P ada sector:
- YUCATAL % 100% - Unidades de aprovechamiento comespondiente al aprovechamiento
R2 EL MOREDAL 1 PR 30% 70% ponderado del sector Ap = Tm x Cp.
R3. EL MOREDAL 2 5 30% 70% - Unidades de cprovechc:mlenf.o del uso y tipologia caracteristica
v LAS HUERTAS % 100% E:orrespondnente al Aprovechamiento de sector Afs = Atr1 x §.
RS HUERTA MEDRANO 25 ™% 23% - cxciisos " o Dfefec’ros de aprovechamiento de unidades de
Ré LOS MOLINILLOS 10 100% DPT : Ii\)/ec.écnmren © en cada sector 'ED = Ap - Ats. .
R7 LAS MOHEDAS 1 s 100% - ;5 rik ‘;C'_ n ddel IOSS_ prFoveCthlenfos erﬁrg propietarios del sector,
Re LAS MOHEDAS 2 p 100% propietarios ae los Sistemas Generales y Administracion.
RY VALDEGALLINAS ALTAS 1 36 100% Propietarios del ;
R10 VALDEGALLINAS ALTAS 2 34 100% i ° sectar. Asa = 0,90 X Als en unidades d h

- =0, nigades de aprovechamiento
R1 HUERTA PINO 20 40% 40% - Es= Asa/Cpenm*lecho
R12 EL PINAR BELLARROSA 10 100%
R13 BELLARROSA 10 100% -  Propietarios de los Sistemas Generales.
R14 CIRA-431 30 90% 10% = Asg=090xE enunidades de aprovechamiento
R15 MORESIL 30 90% 10% L - Esg= Asg/Cp enm?techo
- - Propietarios de la Administracion.
A partir de los coeficientes de las "fipologias base" aplicados a lo - Aa=010xAp en unidades de aprovechamients
porcentajes de fipologias definidos en el cuadro anterior para cada - Bsg= Ap/Cp enm?techo

sector, afectado en su caso por el factor de localizacién, y asi mismo,
aplicando el porcentaje previsto en algunos sectores de reserva para
vivienda protegida a las topologias UAD o PAS segUn el caso, obtenemos
el coeficiente global para cada sector segin resultado de la férmula

anterior: ! B
i S’
SECTOR COEFICIENTE f i
GLOBAL ! ]
IDENT| DENOMINACION SECTOR Cg = (%VP x0,85 xCH) + (%VL x Ct x Cl)
YUGATAL ;e !
N (S L R—— S B3 A lo =R Rl 1,100 . !
. [R@ | ELMOREDAL1 Cg=[030Xx085X0,75+0,10X085X 1] * £ .
o 060X 1 x 1) = 0,876 0,876 -
bt # : I R3& EL MOREDAL2 Cg=({030x085X0,/5+0,10x085x 1) +
S p——— (0,60 x 1x 1) = 0,876 0,874
j Bl Beeriied R4 | LAS HUERTAS Cg=(030x085x7) + [0,70X Tx 1] =0,955 05
B , 55
i ~HUERTA MEDRANO CO S rrvrrvrmrvesrersororeirioees 0,77 x 1 x0,95) +
[0,23x2,4%0,95) ) = 0,955 1,256
[0S MOLINILLOS CO ooy Tx24x1) =240 2400
‘i " TAS MOHEDAS 1 O TX335% 1) =355 3'550
[AS MOHEDAS 2 TG e TX355X1] =355 3'550
VAIDEGALLINAS ALTAS T [Cg=[0,20X0B85x 1)+ (080X 1 X 1,20) = 1,130 1'130
» | VAIDEGAILINAS ALTAS2 | Cg=(0,20X085x 1)+ [0.80X TX 1,20/ = 1,130 1'130
S HUERTA FING CO 00X TX1) + -
- (0,40 2,4 x 1} = 1,560 1,560
R12 7| EL PINAR BELLARROSA (7S (TXZ2Z%x 1) =240
2,400
BELLARROSA CO i TX24X 1) =240 2,400
CTRA-431 Cg=10,10x085x 1)+ {0,J0X 2.4 X 1,05) + )
(0,80 x 1 x1,05) = 1,177 1177
MORESIL Cg=(0,T0x0,85%x 1) + [0,10X 24X 1,10) +
(0,80 x 1 x1,10) = 1,229 1,229

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA POSADAS
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CUADRO - RESUMEN . AREA DE REPARTO AR-SUR.1 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DE PRIMERA RESIDENCIA Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS,

AM 1= Ap / § = 701.225/ 1.649.487= 0,42511729

87

SECTORES DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO UNIDADES DE APROVECHAMIENTO (UA) EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
PROPIETARIOS SECTOR 90% PROPIETARIOS Sistemas Administracién 10% Ap
Ams Generales 90% ED
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO COEFICIENTE APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO !’F)Eesos DEFECTOS o
% m%/ms MAXIMO | PONDERADO PONDERADO SECTOR ED=Ap-Ams (UA) | Asam090x Amss | EsmAsa/Cpa | Asgu090x Esg=Asg /Cp |AQ=0,10Ap= [ ta=Aa/Cpa
Tm=Sxe Cp Ap = Tm x Cp (UA) Amsm Amrixse Uds aprov. m? techo ED= m? fecho Uds aprov. m*techo
mY¥echo {UA) Uds o
R1. YUCATAL 37.876 0,45 17.044 1,100 18.749 16.102 2.647 14.492 13.174 2382 2,164 1.875 1.704
R2. EL MOREDAL 1 111.500 0,50 55.750 0,876 48.837 47.401 1.436 42.661 48.499 1.293 1.476 4.884 5575
R3. EL MORED - 62.303 0,50 31.152 0.876 27.289 26.486 803 23.837 27.212 722 825 2.729 3.115
R4 . LAS HUERTAS 42,493 0,45 19.122 0,955 18.241 18.065 197 16.258 17.024 177 186 1.82¢ 1912
R5. HUERTA MEDRANO 164.103 035 57.436 1,256 72,140 69.763 2.377 62.787 49.989 2,139 1.703 7.214 5.744
Ré.  LOS MOLINILLOS 132.140 0,18 23.789 2,400 57.093 56.184 9210 50.565 21.069 819 341 5.709 2.379
R7. LAS MOHEDAS 1 86.024 0,12 10.323 3,550 36.646 36.570 76 32913 9.271 48 19 3.665 1.032
R8, LAS MOHEDAS 2 130.614 0,12 15.674 3,550 55.642 55.526 115 49.974 14.077 104 29 5.564 1.567
R?. VALDEGALLINAS ALTAS 64.887 0,45 29.199 1,130 32.995 27.585 5.410 24.826 21.970 4.869 4.309 3.300 2920
1
R10. VALDEGALLINAS ALTAS 51.643 0,45 23.239 1,130 26.260 21954 4.306 19.759 17.486 3.876 3.430 2,626 2.324
2
R11. HUERTA PINO 294.872 0,30 88.442 1,560 138.000 125.355 12.645 112.820 72.320 11.380 7.295 13.800 8.846
R12. EL PINAR BELLARROSA 108.778 0,18 19.580 2,400 46.992 46.243 749 41.619 17.341 674 281 4.699 1.958
" [!R13, BELLARROSA 112.434 0,18 20.238 2,400 48.571 47.798 774 43.018 17.924 696 290 4.857 2.024
R14. BELLARROSA 86.260 0,40 34.504 1,177 40.611 36.671 3.941 33.004 28.040 3.547 3.013 4061 3.450
R15. MORESIL 87.410 0,40 26.964 1,229 33.139 28.657 4.482 25.791 20.986 4.033 3.282 3.314 2.696
10TAL SECTORES : 1.553.357 472.47¢ 701.225 640.359 40.867 594,323 394.583 34.780 28.644 70.123 47.248
$G-V1 VALDEGALLINAS 79.017 - - -- 0 33.591 -33.591 ' o R
| BAJAS = : [ s s
$G-V2 HUERTA MOREDAL 17.113 -- -- -- 0 7.275 -7.275 } R . e {
| TOTAL SISTEMAS 94.130 T b S e O 40867 .-40.867 S .
£ i

T R

e ey,
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AR- SUR.2 Area de Reparto del Suelo Urbanizable Residencial de 29 residencia No se establece coeficientes de ponderacién pPor uso dado que en
todos los sectores el uso establecido es la vivienda unifamilar aislada y los
complementarios permitidos como deportivo (piscina).

Comprenden los sectores de segunda residencial, que forman el
COEFICIENTES DE PONDERACION POR TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

crecimiento disperso al norte del nucleo urbano en Ia subcuenca neogena e
integradas en la estructura territorial.

Tipologia de edificacidn
Sectores con tipologias de vivienda unifamilar aislada con
implantacién 2 viviendas por hectéreas.

Sectores
SR2, SR3

Coeficiente
1,20

Comprenden los siguientes:

: lento
: Délos do Flanecmien COEFICIENTES DE PONDERACION POR LOCALIZACION,
; SUPERFICE Se considera la distinta ubicacién de los sectores en relacién a lg
‘ 'DE-N“ a _TK'WD"I%?N?A%MAE‘CTOR '3?8,'9"7“1 - estructura territorial del POGU de Posadas adoptando.
! SR-2~ | PAGO DE MORALES™ 704847
; v LOCALIZACION Cosficiente [ Sectores
:  SR-3~ | TOS NARANJALES — 255774 Sectores localizados en un enforno ambiental con valores 1,25 SR2

7 ' — T TOTAL SECTORES- T 55055 aisgjisticos v naturales. SR3.

En base a estos coeficientes de ponderacién
tipologia  caracteristica obtenemos los
homogeneizacién para cada sector:

en relacién al uso Yy

- Dentro de esta drea de reparto no se incluyen ni se adscribe ningun siguientes  coeficientes de

Sistema.General

Aplicando la férmula establecida anteriormente, sin aplicacién de los
cosficientes de ponderacién de VPO, al no preverse obviamente Ia reserva
de aprovechamiento para vivienda protegida,obtenemos

COEFICIENTES GLOBALES DE HOMOGENEIZACION

EL APROVECHAMIENTO MEDIO del érea de reparto se calcula conforme,
al art. 60.q) de la L.O.U.A,dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de ias
zonas incluidas en el drea de reparto, expresado en metros cuadrados
consfruibles del uso y tipologia caracteristica, por la superficie total del érea.

. SECTOR
A estos efectos se establece como usos y tipologia caracteristica del C%E{é%ﬁrre
drea de reparto de 2° Residencia, el uso mds predominante correspondiente aq IDENT. | DENOMINACION SECTOR Cg = (%VL x Ct x Cl)
la vivienda unifamiliar con una densidad de im lantacién d viviendas
hecidreas que deriva enun mo ologia v tipolo |c:’d-e edificacién rzessdencml SR-1 LAS MERINAS Ca1x1x 110 = 1 © 00
similar @ la vivienda unifamilar aislada en parcela minima de 1000 m?2.
SR-2 | PAGO DE MORALES Cg={1 x1,20x1,25) = 1.50 1,500
o QOEFIQIENTES DE FiO_NDFRACIO_N se e§fcblecen a pgr’ﬂr dela upuc{cd SR3. | LOS NARANJUELOS Ca= (1 X1.20%125) - 1.5 © 500
| mevdeltuso y tipologia caracteristica”. Las diferencias de rendimiento econémico
TtHTRLL érflarepercusidn de suelo, en el actudl mercado de vivienda de Posadas para En el siguiente cuadro resumen se definen las  unidades do

R las dos tipologias de vivienda unifamiliar dislada, nos determina los respectivos

Hﬁcienfes de ponderacién.,
/

UADRO ~ RESUMEN . AREA DE REPARTO AR-SRU2 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DE SEGUNDA RE IDENCIA .
APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SRU2: AM.r2 = AP /S =182.789 / 1.520.992 = 0,12

aprovechamiento, y la distribucién de los mismos, idem a Ia anterior érea de
reparto.

S ‘ SECTORES DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO UNIDADES DE APROVECKAMIENTO del uso y fipologia caractersica EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS EDIFICABILIDAD PROPIETARIOS EDIFICABILIDAD Administracién
SECTOR 90% Ams Sistemas Generales 90% Es 10% Ap
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | TECHO MAXIMO | COEFICIENTE APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO | EXCESOS DEFECTOS
Same o= m%/mis iMm=sSxe= PONDERADO PONDERADO SECTOR ED=Ap-Amsw» Asa = 0,90 x Ams= EswAsa/Cp | Asg=0,90 x ED= Esg = Asg /Cp Aa=010Ap= Ea® Aa/Cpw
m2echo Cp Ap=Tm xCpm= Ams= Amr2x $= Uds aprov Uds aprov, m?fecho Uds aprov, m?*fecho Uds aprov, m* techo
T Uds aprov Uls aprov

o o ‘ 0 ISR1. LAS MERINAS 560.971 012 67.316 1,000 67.316 67.316 60.584 60.584 6.732 6.732
; $R-2. PAGO DE MORALES 704.847 0.08 56.388 1,500 84.582 84.582 76.124 50.749 8.458 5.639
: o SR-3.LOS NARANJUELOS 255.174 0,08 20414 | 1,500 30.621 30.621 27.559 18.373 3.062 2041
: (——hf [ Ej i I9OFAL AREA DE REPARTO SR-2 1.520.992 14418 | 182,519 162.519 164267 | 129.704 18.252 14.412

Tt
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AR-SUi Area de Reparto del Suelo Urbanizable industrial,

Comprenden los dos sectores destinados al sector productivo para uso

industrial que completan la estructura urbana de las extensién del nucleo
entorno a los ejes urbanos de la A-431 y A433.

Comprenden los siguientes sectores:

Datos de Planeamiento
SUPERFICE
IDENTIF. DENOMINACION SECTOR sector my?
-1 CARRETERA 431 112.363
1-4 SIERREZUELA OESTE 65.039
TOTAL SECTORES 177.402

Denfro de esta &rea de reparto no se incluyen ni se adscribe ningln

Sistema General. Si bien el sector |1 est& obligados para su desarrollo, Ia
ejecucién declas conexiones viarias con el nucleo urbano a fravés de dos

89

puentes sobre la linea féreq tal como se refleja en las Fichas de Planeamiento
de desarrollo y grafiados en los Planos de Ordenacién.

al art. 60.a) de la L.O.U.A dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las
zonas incluidas en el drea de reparto, expresado en metros cuadrados
construibles del uso y tipologia caracteristica, por la superficie total del &rea.

A estos efectos se establece COMo usos y tipologia caracteristica del
drea de reparto de Industrial, el Unico uso mas predominante correspondiente
al uso Industrial, implantada exenta con separacién a finderos.

No existe COEFICIENTES DE PONDERACION ya que ambos el uso vy
tipologia caracteristica es Ig misma. Igualmente no se infroduce ningun
coeficiente por localizacién ¥a que los sectores se sitUan en los dos ejes viarios
principales, sin ninguna diferencia que afecte a Ios rendimientos de suelo,

Por tanto el coeficiente global de homogeneizaciin es 1 para los dos
sectores,

CUADRO - RESUMEN . AREA DE REPARTO AR-SUI SECTORES DE SUELO URBANIZABLE INDYSTRIAL .

Datos de Planeamiento Determinaciones de Pianeamiento Determinaciones de Gesfidn
INSTRUMENTO Indice de TECHO USO GLOBAL + AREA DE REPARTO APROV. MEDIO Sistema de Acluacién
SUPERFIGE ORDENACION Edificabiid. MAXIMO ZonMcacién Uso yﬂpoflogic Am | Inicialiva
IDENTIF. DENOMINACION SECTOR sector me eyl m* coracterisica
-1 CARRETERA 431 112.363 | PLAN PARCIAL 0,65 73.036 | INDUSTRIAL AR-—SUI 0.65000 COMPENSACION
Industrial Privada
I-4 SIERREZUELA OESTE 65.039 | PLAN PARCIAL 0.65 42.275 | INDUSTRIAI AR-—SUI 0.65000 COMPENSACION
Industrial PUblica
1 TOTAL SECTORES 177.402 1san

APROVECHAMIENTO MEDIO AR-SUI A.M.I = Ap =218.710 / 336.477 = 0,65

b cmngsepnie e
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7.1.-. EL TERRITORIO, SU CAPACIDAD Y RECURSOS PARA SU
PUESTA EN VALOR.

En la Introduccién de Ia Memoria se han enumerado de forma muy
global, los recursos y potencialidades de que dispone Posadas para afrontar Iq
planificacién urbanistica de sus ndcleos urbanos y su territorio. iguaimente, el
medio rural, ese suelo rUstico denominado urbanisticamente como suelo no
urbanizabie, posee una serie de recursos que pueden ser elementos
estratégicos para el desarrolio rural.

Pero para la ordenacién del suelo no urbanizable tenemos que
pormenorizar en esos recursos y potencialidades, a partir del andlisis y
diagnéstico realizado del territorio, de forma que nos permita su puesta en
valor, con la definicién exhaustiva de su proteccién Y la capacidad de
acogida de usos adecuados a sus valores para un desarrolio equilibrado,
integrado y sostenible.
{ Para comprender las directrices que han regido Ia ordenacién del suelo
: no urbanizable es fundamental pormenorizar en esos recursos y
e s potencialidades, a partir del andlisis y diagnéstico realizado (apartado fres de
oboul : P la Memoria), de forma Que nos permita su puesta en valor, con Ig definicién

1

: - * . .

| o ; exhaustiva de su proteccién Y la capacidad de acogida de usos adecuados a

Pl : ' e sus valores para un desarrolio equilibrado, infegrado y sostenible. Este es, pues,
i L Lo ‘ el Ultimo paso en el estudio del Suelo No Urbanizable, el Ultimo escalén para

definir y configurar el modelo territorial y su estructura general y orgdnica.

En las lineas que siguen, se van q eéxponer resumidamente los
principales recursos, en explotacion o susceptibles de su puesta en valor, del
territorio  municipal, dividiendo en varios dambitos susceptibles de una
ordenacién diferenciada. Estos son:

Fproinoan La Slerra
! PO es i ? \;ﬁ" ] Ay ) ) )
poel S e e b De la calidad, diversidad y relevancia de los valores naturales de
i ' Posadas, da idea el hecho de que el 50% del territorio municipal posee
// vegetaciéon natural, asi como su inclusién parcial en el Parque Natural de Ig

Sierra de Hornachuelos. Tal Y COmo es norma en la mayor parte de nuestro
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7 r LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANlZABLE Oftro indicador del interés ecologico de la Sierra es Ig fauna. Especies

emblemdticas como el lince, el aguila imperial, o el caso de los buitres negro y
leonado; las aguilas real, perdicera y calzada; el buho real, el azor o el gavilan
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de ellos desarrolla gran parte de sus actividades vitales en dreas abiertas tipo
dehesa.

La existencia de formaciones vegetales variadas y con un grado de
conservacién notable a sobresalientes, induce a una doble reflexién a e.fectos
de planeamiento: por un lado, la Sierra €s, en general, un dmbito de
importantes valores botdnicos y faunisticos, lo que lo hace mqrecedor de una
especial proteccién; por otro, no cabe duda de que constituye un recurso
economico, latente en la mayoria de sus facetas, pero que puede ser puesto
en valor siempre que exista iniciativa.

No obstante, para ello hay que vencer la opinidén o percepcic’{n muy
generalizada en el mundo rural de que los espacios naturales proteg_ldos, e
incluso aquellos que conservan sus valores naturales pero no estan su!efos a
ninguna figura de proteccién, son mdés una rémorc. que un .pgtnrr.\omo
emblematico y un factor de desarrollo local, y ello debido a lcs_ limitaciones
que en aras a la conservacién impone la normoﬁ_v’c dp espacios naturales
protegidos a la propiedad detl suelo. Es'rqpercepcxoq h.ene SUs ancestros en
una época en el que la productividad agricola era el Unico método pcﬂpcb!e
y definitorio de la virtualidad productiva de un terreno, de su'cuahdod de
recurso. Obviamente, la Sierra, con unos suelos débiles’y muy fragiles no puede
competir agricolamente con otras zonas del término, pero por eso
precisamente hay que buscar otros recursos basados Y respetuosos con sus
caracteristicas intrinsecas.

Actualmente en otras zonas, pero sobre todo en otras regiones, los
espacios naturales protegidos c:onsﬁtuyer) un marg:homo de CCllldCId' que
aprovecha el turismo y ofras moltiples actividades hgados’c la afiuencia de
visitantes. En Andalucia este proceso se encuentra adn en un estado
incipiente, si bien ya se pueden apreciar los primeros frutos; de hecho, en el
vecino municipio de Hornachuelos se ha incrementado notablemente Ia
afluencia de visitantes al municipio, atraidos por el Parque Natural, una vez que

s&han realizado algunas actuaciones (Centro de Interpretacion y recepcion
.- =w~de visitantes, sefalizacion de rutas, etc.) que permiten el desorrol!o de
.+ actividades de ocio. El efecto econdémico derivado de la afluencia de

‘ visitantes debe ser palpable cuando el municipio estd oposfondp por

" actuaciones encaminadas al turismo rural. Del mismo mod_o’, Posadas, sntuqdo
también en el eje Cérdoba - Sevilla, deberia aspirar también a sacar partido
dio natural, normalmente mediante actuaciones concertadas con la
Consejeria de Medio Ambiente. El deslinde y seﬁolizocifsn de_los vias pecuarias,
elementos permeabilizadores del espacio serrano, seria pQSIblemenfe uno de
los pa&os que habria que dar. Las vias pecuarias se convertirian, de este modo,

€n un recurso.

e ello intentando compatibilizar el afén protector con el desarrollo del
- éntdrn‘o,“'ehtendiendo que ambos objetivos deben ir unidos. Los P'Icnes de
Desarrollo 3Integrcl de los Parques Naturales pueden marcar Imeqs de
actuacién o directrices que el Municipio, a través quizd de su Ayuntamiento
- deberia frafar de vehiculizar y materializar,

i

Por &tro lado, la Sierra, pero también otras zonas del municipio, es rica
en recursos de todo tipo, ignorados cuando no despreciados por los habitantes

del mundo rural, y que pueden ser puestos en valor. Se frata de recursos con
i
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cortijos abandonados, antiguas minas, vias pecuarias, etc.), de cazq, pesca,
hongos, setas, apicultura, efc., etc.
Al margen de la proteccién urbanistica, la proteccién de estos recursos
Pasa por evitar la sobreexplotacién Yy pérdida de los recursos naturales: erosién,
exceso de pastoreo o Ila puesta en cultivo de terrenos no aptos para usos
agricolas, el uso de practicas agricolas inadecuadas, la deforestacién gratuitq,
la plantacién de especies inadecuadas, esquilmacién de Ia cazaq, la
intfroduccién en el paisaje de elementos disonantes (vallados metdlicos,
i ta, estructuras meftdlicas, estaciones base de
telecomunicaciones, parcelaciones, etc.), contaminacién de las aguas, etfc,
etc.

Pero quiz4 el principal recurso en explotacién actuaimente en la Sierra
es la dehesa de encinas, ecosistema ejemplar que OCupa un 30% del
municipio, formado y conservado por Ia accion del hombre, pero que
mantiene un aceptable grado de naturalidad. Esta posee un importante
potencial productivo Y constituye, al mismo tiempo un pdaisaje representativo
de Sierra Morena. Hay que tener en cuenta que la explotacién de estos

derivadas, por ejemplo, de Ia fuerte oscilacién en la cabafia de ganado
porcino ibérico de unos afios a ofros, que repercute en Ia oscilacién de
precios. En este sentido, hay que reseiar que Posadas es, después de
Cérdoba, uno de los municipios de mayor importancia de la actividad
ganadera de todo el valle del Guadalquivir,

oliva supondran, si las subvenciones no Io remedian, el abandono de los
olivares serranos v, previsiblemente, un proceso de matorralizacién, fenémeno
Que ya se ha producido en épocas pretéritas.

medio ambiente, estan confribuyendo a que producciones o actividades que
parecian estar postergadas, hayan adquirido un interés econdmico creciente.

POSADAS




MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

ane it o —

6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Destacan entre estas posibilidades e iniciativas relacionadas con el
medio agrario y los recursos naturales la produccién de porcino, el vacuno y
ovino en régimen extensivo, el desarrollo de la caza mayor y menor, el ya
mencionado turismo rural y el desarrollo de actividades agroindustriales que
aseguren la presencia en la zona de la riqueza generada por ella (industrias
chacineras, madera, etc.) con producciones tipicas de calidad. A ello cabria
sumar las actividades de conservacion de la naturaleza, prevencién de
incendios y, finalmente, un uso aun incipiente pero que tiende a desarrollarse
es el relacionado con el estudio, divulgacién y ensefianza del medio natural, es
decir, las actividades relacionadas con la educacion ambiental.

Las opciones estratégicas en relacidén con los recursos naturales,
culturales y del paisaje de la Sierra pasan, puses, por la puesta en vailor de los
recursos mencionados, que son compatibles con Ia conservacion del medio
ambiente. De ahi que el Plan haya adoptado una regulacidn de usos que
restringe los usos permifidos o autorizables a los relacionados con la
explotacion de dichos recursos. Cualquier implantacién no relacionada con
aquellos supondria un desacierto ya que deterioraria Ia calidad del espacio
serrano, restando posibilidades de desarrollo de los mencionados recursos. En
cualquier caso, la actividad urbanistica mas funesta Que podria producirse
seria la ocupacién del espacio por parcelaciones ilegales de segunda
residencia, cuya demanda debe canalizarse, en su caso, hacia los suelos
urbanizables de segunda residencia que sefalan el Plan.

La Sierrezuela

a2 o3 2

el

: "“@Seg trata de una zona muy interesante en Ia que se conjugan a la

perfeecion la utilizacién por parte del hombre del entorno natural y la

..preservacion de dreas naturales con un alto valor ecoldgico.

L

~

T T

Bento de esta unidad se incluye el pinar habilitado para usos de ocio

/cn{ire libre que conforma el Parque Periurbano de la Sierrezuelq; pero ademas

se incluyen extensas dreas naturales sobre las que se desarrollan comunidades
vegefcleé forestales y preforestales de valor ecolbdgico excepcional o muy alto.

‘Eﬂ e

—

Buena muestra de elio es las extensas manchas de matorral preforestal
que pueblan tanto la solana como la umbria de Ia Sierrezuela, que constituyen
la mancha de vegetacién natural de muy alto valor ecolégico de mayor
envergadura del término. A esto hay que unirle la presencia de una mancha
relictica de encinar terméfilo {Smilaco mauritanicae-Querceto rotundifolige )
€n una zona cercana al cortijo El Escorial, que reviste un interés especial
debido al reducido drea de distribucién de estas formaciones, de excepcional

valor ecolégico.

! LaSierrezuela de Posadas es un espolén montafioso que surge de Sierra

“wf;f.%r.e@c por lo que participa de la mayor parte de los recursos y

potericialidades expuestos para el caso de la Sierra, aunque con matices
diferepciadores, entre los que destaca la ausencia de Ia dehesa.

Sin embargo, por ofra parte, la Sierrezuela destaca por una calidad

pandfistica superior gracias a su individualizacién en el relieve, su mayor grado
de naturalidad, el abundante contraste de manchas de vegetacion, y, sobre
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todo, por su cualidad de mircdor privilegiado hacia la Vega, la Subcuenca

Nel%:;ego Y la propia Sierrq, de las Que proporciona vistas panoramicas de
calidad. -

o Asi pues, las actividades potenciales para su puesta en valor son
similares, con la diferencia de que algunas de ellas ya se han desarrollado

de ofros municipjos vecinos. Su potencialidad para actividades de ocio es,
Pensamos, superior a la que actuaimente presenta, con unas posibilidades

para actividades de excursionismo, bicicleta de montana, etc., aun por
eclosionar.

Tcmpién alberga este espolén zonas con aprovechamiento forestal y
recurs’os. mineros (canteras de areniscas), que diversifican la actividad
econdmica.

~ La capacidad de acogida de usos o actividades urbanas es, pues,
minima, restringiéndose a edificaciones o instalaciones relacionadas con la
actividad forestal, gestion del espacio natural protegido, adecuaciones
naturalisticas y recreativas, acondicionamiento de senderos y actividades
relacionadas con la educacion ambiental.

E§fe e;pocio forestal, ya protegido por la legislacion forestal, El PEPMF.C
Y la legislacién de Espacios Naturales Protegidos, se reconoce en el Plan

normcﬁygs sectoriales que le afectan, pero Cuyo objeto comin es Ig
profeccnqn de sus valores infrinsecos, y asi se recoge en el instrumento de
planeamiento, que Io considera como un elemento que por su posicidon

ferrif'or.io.l puede jugar algun papel en el marco de la estrategia territorial del
municipio.

La Vega

En este dmbito destaca lg presencia abrumadora de su sector agrario,
como denotan, ademds de sus altos porcentajes de poblacién activa, los
indicadores productivos o todo el tejido econdmico y social. Aqui Iq
vegetacion natural practicamente no existe, a excepcidn de las riberas del rio
Guadalquivir, que constituye una gran arteria fluvial y verde.

Eq la Vega se conjugan todos los elementos topogrdaficos, climdticos,
edafolégicos, de disponibilidad de agua, etc., para poder calificarla como
nca, tanto por su productividad como por la diversidad de culfivos que puede
albergar. Los rendimientos medios en frigo, maiz, remolacha, algoddn, forrgjes,
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etc, son un 20 - 30 % superiores a la media nacional, y no sélo en cantidad sino
en calidad de sus producciones. La ganaderia, por su parte, esta ausente en la
mayoria de las explotaciones.

El reto de este espacio se sitda en contar con verdgd.eros empresarios
agrarios que sean capaces de opftimizar, que no maximizar, los recursos
naturales privilegiados de los que disponen. Al mismo tiempo, s necesaria una
decidida actuacién del sector privado y de la iniciativa pubhc;a para que
sectores directamente relacionados con la produccién agraria (mdusings
algodoneras, de bebidas y zumos, textiles, de conservas, etfc.) cuya materia
prima esta aqui, se desarrollen, consoliden o modgrnlcen. Basta observar el
efecto que ha tenido la consolidacién de la indusfr'lq de zumos en Pclma del
Rio en la expansién y consolidacién del cultivo de cifricos en la Vega e incluso
ofras zonas del término.

El regadio, por su parte, permite asegurar las produg:ciones y generq,
sobre todo en el caso de los denominados cultivos sociales (espdmragos,
frutales, etc.) un importante volumen de jornales, tan importantes para los
trabajadores del campo. Sin embargo, en esta zona parece que no se han
dlcanzado los indices de empleo en el campo de ofras zonas de Vega
cordobesa.

El suelo es el requisito indispensable para garantizar el mantenimiento y
posible mejora de la actividad agricola. Este suelo, calificado como Clase ]I en
el Mapa de Clases Agroldgicas de la Provincia de Cérdobg d.e la Consejeria
de Agricultura y Pesca, es el de mayor calidad dg I_a provincia de 'Cé.rdoba
gracias a su elevada capacidad productiva Y el minimo riesgo de pérdida de
esa capacidad. Esta clase de suelo, que no llega a rep.resem‘or a escala
provincial el 7% del total es, pues, un recurso estratégico relativamente
abundante en el municipio y de una gran competiﬁvidcd,.por lo que no puede
ser despilfarrado u ocupado irreversiblemente por actividades que pqucn
tener una locdlizacién versatil o no intimamente relacionada con la actividad

e se desarrolia sobre él.

=2 . E Plan ha tomado buena nota de este hecho y han delimitado una
~::mancha de suelo no urbanizable preservado por sus valores agricolas: la Vegaq,
que recoge los suelos de mdxima calidad agroldgica. En esta clgse de suelo se
“ha intentado restringir los usos urbanos a los directamente relocnono-dos con la
ctividad agricola que se desarrolla sobre él, asi como otros compatibles como
aestructuras o adecuaciones naturalisticas o recreativas (en el entorno del
rio). La actividad industrial, si no est& direcfc:mem‘e. relacionada con la
actividad que se desarrolla en la finca sobre la que se qsnenfo, no se cpnsndera
-comeé autorizable. Tampoco se permiten aquellas actividades potencialmente
oniominonfes del acvuifero debido a la elevada susceptibilidad de éste a la
contaminacidn.

También se incluye como uso autorizable Ia acﬁvidgd extractiva, al ser

las graveras una de las actividades potenciales en este hpp .de ferrenqsl. En

iy - ,Syalquier caso, de autorizarse éstas, deberia de prestarse maxima gf_encnon a

1 0 biL. ﬁuiég'réstcuracién ambiental del terreno una vez finalizada la ochvndcql, de

o mariera que no se malograse definitivamente la posibilidad de explotaciones
i¢olas de calidad.
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Finalmente, resefar que el Plan ha sido también sensible al car@cter
inundabie de gran parte de los terrenos de Vega, considerando que aquelios
terrenos que considerados por la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir
inundables en periodos de retorno de 5 afos (en régimen natural, pues no hay
aun estudios que-estimen las inundaciones en la zona régimen real), como de
riesgo de inundacién alto Y. por tanto, de casi nuia capacidad de acogida de
Usos urbanos. Se pretende asi, evitar dafios producidos por la ocupacién
imprudente de zonas inundables.

La “campifvela” de la prefosa neégena.

Tras la Sierrezuelq, se extiende uno de los entrantes mds importantes
sobre Sierra Morena, que, a la que el equipo redactor no ha sido capaz de
denominar de forma mdés acertadg que mediante su definicién geoldgica:
Prefosa o Subcuenca Nedgena de Posadas.

restos de antiguos sistemas fluviales que, provenientes de la sierrq,
desembocaban en el mar nedgeno. Estos materiales han dado lugar a un
modelado muy suavemente ondulado que presenta un aprovechamiento
agricola de citricos, olivar y tierra calma.

La diferencia fundamental con la vega es que los suelos, aunque de
buena capacidad productiva, no estan clasificados como de igual calidad, y

y tipo de cultivos vy, finalmente, porque posee un acuifero excepcional, que
permite la puesta en regadio de numerosas explotaciones, pero al mismo
tiempo muy vulnerable q la contaminacién debido a la elevadqg
permeabilidad de los materiales.

El paisaje resultante es distinto a los otros dos dmbitos agricolas
definidos, tanto por las caracteristicas topograficas y de usos del suelo, con
pequenos restos de vegetacién natural én arroyos, regatos y cdrcavas, como
por el hecho de encontrarse practicamente rodeada por relieves serranos, lo

i vo. El resultado es un paisaje agradable
que ofrece unas vistas de gran calidad desde su interior. Intrinsecamente

los retazos de vegetacién natural que conserva, normalmente en formas de
hileras de vegetacion asociadas a cauces fluviales, y que le confieren un cierto
aire de naturalidad.

Cabe destacar asi mismo Ias lineas visuales que conforma Ia vegetacion de
ribera, especialmente Ia del amroyo de Guadalbaida, en el contacto con la
Sierrezuela.

Presencia de aguq, proximidad a Posadas Yy pdisaje atractivo deben ser
los principales factores explicativos de |a presencia de procesos de
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urbanizacion ilegales que en ella se han desarrollado y que fratan de ser
reconducidos en el presente Plan, de manera que los sectores qle suelo
urbanizable de segunda residencia delimitados puedan seguir acogiendo la
demanda de este fipo de uso.

Sin embargo, el principal recurso de este espacio debe ser Ia
produccién agricola de regadio. Pocas zonas pueden presumir de contar con
recursos acviferos tan importantes como los de este dGmbito.

Es por ello por lo que el Plan se ha flodo como objetivo el
mantenimiento de su identidad rural, regulando los usos urbanos de acuerdo g
esta directriz.

La Campiiia

La Campifia ocupa el vértice sur del término municipal’, con una
representacion superficial reducida dentro del mjsmo. Es un espacio c'gncolc
por antonomasia, muy representativo de la agriculiura de la Depresnor] del
Guadalquivir. Se trata de un ambito con‘suelos <Eie buena capacidad
productiva pero con un cierto riesgo de pérdida de dicha ccpgcudod como
consecuencia de los procesos erosivos. La existencia de Ia rana explica la
elevada pedregosidad de estos terrenos. Este dmbito acoge una ogric;uh‘uro
de secano perfectamente adaptada a los condicionantes l!tologlcgs y
climdtficos, y de escasa diversidad de cultivos, que se circunscriben
practicamente a herbdceos secano y olivar.

Es un paisaje monétono que no goza de las preferencias del observador

Bstandar, que prefiere dmbitos con mayor diversidad y grado qe nc’rurclic}cd.
También es un espacio mds limitado para la mayoria de Iqs fipos de Tur[smo
“rural, al presentar escasa capacidad de acogida para actividades de ocio al
aire libre, a excepcién quizd de la caza menor, que es uno de sus recursos no

agricolas mds importantes.

) Su potencialidad mds importante es, pues, la agricola, que en algunas

zonas podrfar potenciarse atn mds con la introduccién del regadio.

g

TR

; Urbanisticamente se caracteriza por presentar un sustrato geolégico
con importante presencia de margas, que determinan unas gondiciones
desfavorables para la edificacién: sin embargo, debido a sus rqducndos valores
intrinsecos y a su abundancia a nivel regional, es quizd el espacio que presenta
mayor capacidad de acogida de usos urbanos. Es por ello por lo que Ia
normativa del suelo no urbanizable alcanza en esta zonq, sus mayores cotas
de flexibilidad.

La Zona de Transicién Sierra-Vega.

Ui Enfre la Sierrezuela y la Vega se encuentra una banda de terrenos de

topografia muy suave, basculada hacia el suUr, que presenta unos suelos de
calidad moderada a buena, aunque peores que los de la vega con la que

. Es un espacio que constituye una especie de piedemonte dp la
rg@tn{ielm que salvo en la zona mas occidental qQue aprovecha la posibilidad
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de riego que le ofrece ;'el cdﬁél del Bembézar, presenta un aprovechamiento
de cultivos herbaceos de secano y pastos.

Su calidad-paisajistica infrinseca es baja debido a la ausencia de los
elementos que valorizan un paisaje (vegetacién natural, presencia de aguaq,
fauna, relieve abrupto, diversidad de usos del suelo, etc.), revistiendo quizé&
mayor fragilidad visual por el hecho de que constituye la antesala de Ia

Es una zona afectada ademas por el frazado de infraestructuras
territoriales como es Ia linea del AVE o tendidos eléctricos de altq tensién,

Sin embargo, por su posicidn estratégica estd destinada a acoger los
crecimientos urbanos de Posadas, para lo que presenta buena apfitud
geotécnica. Quizd esta seq, junto a la actividad agricola, su mayor
potencialidad. Es por ello por lo que, al igual que en el caso de la Campiia, la
normativa flexibiliza la posible implantacién de Usos urbanos en suelo no
urbanizable.

El Rio Guadalquivir

Finalmente se ha Querido reconocer esta unidad ambiental por el
indudable papel que juega en la configuracién temitorial de Posadas, entre
ofras cosas como barrera natural al crecimiento urbano del nucleo de
pobilacién. Pero el rio Guadalquivir es algo mds que una simple barrera; es una
arteria de agua, vida Y paisaje que atraviesa con SU Curso meandriforme, el
término municipal, y el “causante” de los suelos de Vega.

Constituye la mancha mds extensa de vegetacién riparia que existe en
el término, con el valor afadido que representa ser Iq Unica muestra de
vegetacién natural arbdrea que se encuentra en el drea agricola del tercio sur
del término. Estd integrado  fundamentaimente POr un bosque de riberg
dominado por dlamos blancos, entre los que se intercalan olmedas,
eucdliptales y tarajales. Esta circunstancia hace Que, a pesar de encontrarse
inmersa en un entorno eminentemente agricola, este cordén ripario sirva de
refugio a numerosas especies animales y vegetales, contribuyendo q aumentar
considerablemente el valor de Iq faunay flora del lugar.

Por ofro lado, en torno al rio Guadalquivir existe una amplia banda de
terrenos que, segun Ia informacién recabada  en la Confederacién
Hidrogrdafica del Guadalquivir es susceptible de inundacién por crecidas o
avenidas del rio, en distintos periodos de retorno. Lg cartografia de zonas

linea de inundacién puede equipararse q la de zona de riesgo alto que
establece la Directriz Basica de Planificacién de Proteccién Civil ante riesgo de
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inundaciones, por lo que deberian quedar excluidas de es.fo zona la mayor
parte de edificaciones e instalaciones. No hay que olvidar que el Plan
Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir establece que los cauces en zonas
urbanas deben ser capaces de evacuar el agua de avenidas de 500 afios de
periodo de retorno sin producir dafos sobre Ia poblacién.

Asi pues, el rio Guadalquivir constituye un in)portcnte recurso hidrico,
paisqjistico y natural. Urbanisticamente es un espacio de una copqcadqd de
acogida de usos urbanos casi inexistente debido a que se ha delimitado una
banda de proteccién que practicamente se simita al cauce y banda de
terrenos mds préxima, la cual, ademds, en su mayor parte, presenta un alto
riesgo de inundacién.

La vocacién de esta unidad es la de la conservacion y, en su caso,
recuperacion de sus riberas. No obstante, se deja abiertq la puento a la
implantacién de adecuaciones naturalisticas o recreghvos o sistemas
generales de espacios libres en las margenes del Rio. El Sistema General de
Espacios Libres de La Barranca es un ejemplo.

Ofras posibilidades de uso son la pescaq, el senderismo y, si se realizan Igs
necesarias actuaciones de adecuacion, actividades de ocio en el medio
fluvial.

Mencionar finaimente que el PGOU prevee un suelo destinado a la
Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.) de Posadas, que pO.f‘SL’J
emplazamiento debe tratar también las aguas de Rivero, lo que pe(mlflra
terminar de una vez por todas con los vertidos directos al rio y contribuir a la
recuperacion de la calidad de sus aguas.
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7.2.- LA CALIFICACION O ZONIFICACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE.

El tratamiento del suelo no urbanizable en la presente figura de
planeamiento ha pretendido extender el mismo nivel de exigencia con que el
urbanista examing, diagndstica y establece normas relativas al nicleo urbano
a todo el territorio municipal, aunque obviamente, debido a Iq extension
superficial del dmbito la escala de andlisis no puede ser la misma y el carécter
Y grado de las determinaciones tampoco, ya que, por definicién normativa, ef
suelo no urbanizable debe preservarse de la urbanizacion y laimplantacién de

usos o actividades urbanas reviste, en la mayoria de los casos, carécter de
excepcionalidad.

Asi pues, se ha tratado de comprender la estructura ambiental del
territorio maleno para poder realizar una zonificacién en unidades ambientales
que sirviera de soporte a la calificacion racional del suelo no urbanizable, una
vez cribada por el tamiz de las normativas sectoriales. Sin que este enfoque
constituya hoy en dia una novedad, lo ciertfo es que hasta fechas
relativamente recientes las figuras de planeamiento s& ocupaban casi
absolutamente de los problemas tipicamente urbanos, soslayando el estudio y
ordenacién del suelo no urbanizable que, tal y como definia a legislacion, era
el suelo residual que no se clasificaba como urbano o urbanizable; es decir, el
95% 0 mds de cualquier territorio municipal merecia una atencién minima.

En los Ultimos afos, un pequerio giro en la concepcion del S.N.U. en Ia
legislacién urbanistica y otros factores, la constatacion de fenémenos urbanos
indeseables en esta clase, o nuevas situaciones como Ia obligacién de someter

“urbanismo urbano” q un urbanismo que integra la componente territorial y
urbana.

El presente instrumento de planeamiento general ha pretendido Ia
ordenacién integral del territorio municipal completo, tal Y como lo define Ia
legislacion urbanistica. Pero este concepto de integral no se refiere sélo ala
componente fisica (todo el espacio municipal) sino que se extiende a ias
diferentes politicas queinciden sobre el territorio municipal. Se han desarrollado
unas legislaciones sectoriales que, en mayor o menor grado, han “reservado
territorio propio” coartando, en cierto modo, la libertad planificadora del
planeamiento general; véase la Ley de Carreteras, Reglamento de Vias
Pecuarias de Andalucia, legisiacién de Espacios Naturales protegidos, etc.

Dentro de esta segunda opfica de ordenacidn integral, desde el
planeamiento se “acatan” Igs normativas sectoriales, pero lo que no se puede
hacer es establecer politicas o normas qQue pretendan ordenar actividades no
relacionadas con la actividad urbanistica; es decir, el instrumento de
planeamiento general no es el marco adecuado para regular las actividades
agricolas, forestales, ganaderas, turisticas, industriales, etc. desde ofra éptica
que nos sea la de establecer I capacidad de acogida de las edificaciones o
instalaciones que estas actividades implican en cada porcién del territorio
municipal. Prohibir la actividad agricola en zonas no aptas, iniciar acciones de
gestion de recursos hidricos en actividades agricolas, incidir en la promocién
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turistica de una determinada zona, adoptar medidas de gestidn de difgrentes
tipos de residuos, etc, son acciones que escapan a las competencias del
planeamiento.

En esta clase de suelo, el principal objetivo del PGOU.hc sido el
articular un modelo territorial que propicie el coqgcto aprovechamiento de los
recursos productivos mediante la rocionoliz'odon del consumo de recursos
naturales y la potenciacién de las capacidades productivas asociadas a
estrategias de conservacién de los recursos.

Al mismo tiempo, se ha extraido del andlisis cmbien}ql del ferritoriq los
condicionantes o limitaciones derivadas de las cc_roc:tenshco_s agrolégicas
(calidad del suelo), hidricas (zonas inundables), hldrggeoléglcos (recyrsos
acvuiferos de interés), bidticas (distribucién de lc_ ve'gefcauén pcn‘ural de calidad
alta), paisqjisticas (lugares de elevada calidad intrinseca y visual), 9Tc, que han
sido tenidos en cuenta en la toma de decisiones sobre la ordenacién del S.N.U.
y. en menor medida pero también, del suelo urbano y urbanizable.

Fruto del exhaustivo reconocimiento del temitorio, el Plan Qenerql
recoge una pormenorizada calificacion del suglo rQstico (suelq no_urbcm.zo_ble)
en base a una detallada y justificada zonif|coc[én del terfn‘ono mumc:lpal,
permitiendo por un lado la necesaria coordinacién y consideracién de las
normativas y legislaciones sectoriales v, por.otro, preservar desde el punto de
vista de la planificacién territorial y urbanistica aquellos suelos con vqlo’re§ de
distinta clase y que vienen a formar parte de la estructura genefcl. Por Oltimo,
se ha pretendido djustar la regulacién de usos en cada categoria de suelp no
urbanizable a la capacidad de acogida de usos U{bcnos, la cucl- viene
determinada, fundamentalmente, por la colidod. ambiental de las unidades
ambientales y por el grado de vinculacién . directa de cada uso a las
caracteristicas intrinsecas de cada unidad ambiental.

La zonificacion del “solar” municipal y la ccrocterizgcigﬁn de cada plp§e
de suelo no deja de ser el reflejo de la identidad te.rn'ronc! de! municipio
(complejo, diverso, dicotémico, rico en recursos productivos primarios, soporte

dei rtantes procesos ecolégicos, contenedor dg espacios naturales y
l Y < T e_lemenfls paisqjisticos de gran calidad, proveedpr de importantes recursos de
poe o Y epen - ocio dl aire libre, etc.), y constituye uno de los pilares de la estructura general

T Sel territorio.

j El disefio de la normativa para cada tipo de suelo, esfablece(d una
| ision en positivo del medio rural para, en primer luggr, marcar las primeras
] pavtas de un desarrollo sostenible global del 1em'r_op9, avanzar en _Igs
! oportunidades que ofrece cada lugary posibilitar en defmnjwa una ordenacion
b pormenorizada de un territorio con desigual cqpacndod para acoger
:";m"';""““'”“'a‘c‘:ﬂvidédes, usos y edificaciones que no tienen cc_:budo en el me;ho urbano.
Que éste sea el fin pretendido no significa que slempre se consiga. R:esul’ro
obvio que el Plan contienen alguna dgtgrmu_nccnon que podria ser

-~ -eontradictoria a dicho enfoque, como la delimitacién de un sector de sgelo
= PRI ~ * . urbariizéble aislado en el medio rural (Las Merings), pero no hay que olvidar
— > que ﬂ%f instrumento de planeamiento es también el reflejo de la voluntad

politicaide la Corporacién Municipal que lo promueve.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

8. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Las propuestas de ordenacién del PGOU para el Suelo No Urbanizable
de Posadas se arficulan en forno a fres lineas de actuacién. En cada una de

elias, se describen brevemente los distintos tipos, con relacién q los objetivos y
criterios de ordenacién ya desarrollados

1. EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA.

Comprende las distintas dreas del territorio que en funcién de sus
valores paisajisticos, histéricos, arqueolbgicos, cientificos, ambientales o
culturales, de riesgos naturales, o en funcién de su sujecién para la proteccién
del dominio pUblico, son incompatibles con su transformacién de acuerdo con
los planes de ordenacién territorial o conforme a Io establecido en Ias

legislaciones sectoriales que le sean de aplicacién, Se han delimitado los
siguientes tipos:

1% S.N.U. E.P. PARQUE NATURAL SIERRA DE HORNACHUELOS,
2% 8.N.U. E.P. PARQUE PERIURBANO DE LA SIERREZUELA

e

2 i 3% SN.U. EP. COMPLEJO SERRANO CS-19. SIERRA MORENA CENTRAL
L 4~:. S.N.U. E.P. FORESTAL MONTE PUBLICO * ROZAS DE POZUELG",
77 5%SN.U.EP. VIAS PECUARIAS,
6% S.N.U. E.P. CAUCES FLUVIALES
7. SN.U. EP. HISTORICO - CULTURAL
8% SN.U. EP. PAISAJISTICO - NATURAL * LA SIERREZUELA"

* LI1- S.N.U. ESPECIAL PROTECCIéN. PARQUE NATURAL SIERRA DE
HORNACHUELOS, ,

Se incluyen dentro de esta clase de suelos una porcién del municipio
protegida por la legislacién ambiental de Espacios Naturales Protegidos,
en base a sus valores ecoldgicos, paisajisticos, efc. pero que no estan
sujetos a pautas de conservacién estricta sino que admiten el desarrollo
de actividades compatibles con el desarrollo sostenible de dichos
espacios. El planeamiento ordenard los usos urbanos atendiendo pues
al doble criterio de sostenibllidad y conservacion de los valores
naturales que encieran, siempre supeditdndose a lo establecido por los
instrumentos de planificacién Y gestion del Parque, de cardcter
vinculante para el planeamiento urbanistico.

* 1.2.- S.N.U. ESPECIAL PROTECCION. PARQUE PERIURBANO DE LA SIERREZUELA.
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adecuar la regulacion de usos a tal fin, pero evitando la degeneracién Com.unidcq Auténoma de Andalucia, las vias pecuarias fendran la
de los valores naturales que encieran. La regulacién de usos es consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion en el
practicamente la inherente a un Sistema General de Espacios Libres, que planeamiento urbanistico. ) o o

es el papel que este espacio juega en la estructura general y orgdnica En esta clqse de suelo s6lo estdn permitidos, cpqn‘e del uso tradicional
del municipio de Posadas. para transito ganadero, aquellos ofros que persigan el fomento de la

biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y
floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y

* 1.3.- S.N.U. ESPECIAL PROTECCION. COMPLEJO SERRANO CS- 19. SIERRA diversificacién del paisaje rural, ademds del uso publico y actividades
MORENA CENTRAL. compatibles y complementarias. No s$& permite ningln tipo de obra,

Se incluyen en esta clase de suelo una mancha de terrenos en los que Dado que la red de vias pecuarias no se encuenira deslindada, en el
por sus valores naturales (biolégicos, faunisticos, paisgjisticos, etc.) plano propositivo sobre lg estructura general y organica se representa
interesa  limitar la realizacién de actividades constructivas o el trazado de aquellas q titulo orientativo. No obstante, se han reflejado
transformadoras del medio, a excepcién de aquellas necesarias para el en el plano Igs modificaciones de trazado que se proponen en el
aprovechamiento de los recursos primarios y que resultan compatibles entorno del nucleo de poblacién de Posadas para evitar la afeccién
con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores protegidos. La de la red de vias pecuarias por el planeamiento.

ordenacion urbanistica en esta clase de suelo se adecuard a lgs
determinaciones de regulacidn de usos establecida por el Plan Especial
de proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de Bienes y Espacios * 1.6.- S.N.U. ESPECIAL PROTECCION CAUCES FLUVIALES
Protegidos de la Provincia de Cérdoba.
La Ley 29/1985 de 2 de agosto, de aguas y su Reglamento aprobado

Como ya se ha sefialado en pdrrafos anteriores, la Sierezuela de por RD. de 11 de abril de 1986- estipula que Ias aguas superficiales
Posadas se ha excluido del Gmbito regulado en esta categoria de suelo y formon. parte del dominio publico hidrdulico. Como tal, la Ley prevé
se regula individualizadamente en otras clases de suelo, resultando mds una serie de normog Para su proteccién. De especial interés q efectos
conveniente debido a la superposicién de normativas sectoriales que urbanisticos es la sujecion de las mdrgenes de los cauces fluviales en
inciden en este dmbito (Espacios Naturales Protegidos, Montes Publicos) y toda su extensién longitudinal a:
al importante papel teritorial que juega este espolén montafoso en el B . .
municipio. = ;A una zona qe servidumbre de cinco metros de anchura
SRS : para uso publico.
prme - Aunazona de policia de 100 metros de anchura en la que
¢ 1.4.- S.N.U. ESPECIAL PROTECCION. FORESTAL. MONTE PUBLICO *“ ROZAS DE i P - :5e condiciona el uso dql suelo y las actividades que se
POZUELO". T e - pueden desarrollar sobre él.

Localizado en la Sierrezuela, se pretende una ordenacién urbanistica t g
que no interfiera en la consecucién de los objetivos de la legislacién ‘e

forestal establece para los terrenos forestales (proteccién 'y e 1.7.-S.N.U, ESPECIAL_PROfEQCIéN HISTORICO - CULTURAL.
conservacion de los suelos, regulacién de las alteraciones del régimen _ - ) o )
hidrologico, proteccién de la biodiversidad, proteccién de Ila cubierta Independientemente de Ias limitaciones O servidumbres y medidas
vegetal y fauna silvestre, etc) en un d&mbito inequivocamente encomm.qdos a Iq -profgeccngSn del qunmonlo histérico y cultural
i — Identificable como terreno forestal, al tener la condicién de monte establecidas en 1Ia legislacién  sectorial comespondiente, se ha
3 publico. La condiciSn de monte de dominio publico limita considerado interesante reforzar esa proteccioén desde el planeamiento
\m _j extraordinariamente la posibilidad de fransformacion de este espacioy, en el caso de elementos y éreas de mayor interés o de alto valor
N por ende, la implantacidn de usos urbanos, cientifico, tanto desde el patrimonio arqueolégico, como histérico o
Cultural, mediante el establecimiento de un perimetro cautelar de 100
Los montes publicos de dominio publico, segtn el arficulo 27 de la Ley metros de didmetro contados desde el elemento objeto de profeccién,
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia tendrdn la consideracion en el cual se establecerdn las medidas oportunas de uso y gestién por
a efectos urbanisticos de suelo no urbanizable de especial proteccidn, los organismos competentes. Se han identificado, dentro de cada
e patrimonio, los siguientes elementos:
e . RIAS. Patrimonio Histérico: Declarados como Bienes de Interés Cultural.
* 1.5 SN.U.ESPECIAL PROTECCION. VIAS PECUA - Torre de la Cabrilla km28 Cra, Cérdoba-Posadas|
e el “Tal'y como establece el art, 39.1 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, - Torre del Ochavo (km. 150 Ctra. AImadén-Posadas)
o LOLBLL. 200bot e que se aprusba el Reglamento de Vias Pecuarias de la

rhs ity i
3
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Patrimonio Argueolégico: 2. EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION.
- Minas de la Plata. Utilizada tanto por los Grabes como por los
romanos. Incluye las distintas dreas del territorio no protegidas especificamente
- Canteras. Cantera romana para la extraccion de piezas por legislaciones sectoriales pero que en funcidn de sus valores agricolas,
arquitecténicas como columnas. forestales, paisajisticos Yy naturales, identificados y descritos en Iq
- Barranco del Boho. Edad de Bronce Medio. documentacién urbanistica, deben Ser merecedores de un régimen de
- Chaparral de P&ez y el Campilio. especial proteccion vy ello conforme a la planificacién territorial y urbanistica
- Casa del Guardia. Explotacién minera de plomo orgenfifercr:-'-jj;;»jf LT : del modelo propuesto por el Plan. Se delimitan los siguientes tipos:
AT . * :

- La Corregidora. Aimacén de aceite para su envasado. L
- Cortijo de la Estrella. Villae romana. S

1% $.N.U. DE E.P. PAISAJISTICO-NATURAL “RIO GUADALQUIVIR".
- Cortijo de Patemna. Villae romana. P

! R , C 2. S.N.U. DEE.P. AGRICOLA “LA VEGA".
- Dehesa de Amiba. Alfares. . ,..'.,, A s
- Haza de los Latigos. Restos de villa romana con molino LU e . $.SNU.DEEP. HISTORICO -CULTURAL
aceitero. FEA R
- Mingaobez. Restos de un acueducto romano y alfares. T R £

- Sierrezuela. Hallazgos de escoria de una mina de plomo e e

o « 2.1§N.u. DE VALORES PAISAJISTICO-NATURALES * RIO GUADALQUIVIR".
argentifero y un doimen megailitico. T

Se ha considerado oportuno discriminar este curso fluvial respecto al

. resto.de los Que.integran la red de drendje del municipio debido a sU

consideracién .de verdadera arteria ambiental del municipio. El grado

* 1.8.- S.N.U. ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICO - NATURAL *“ LA de desarolio 'y notable amplitud en aigunos puntos de su bosque de

SIERREZUELA". gclen’a_ lo hacen mefececj_or de una proteccién urbanistica que

Integra los terrenos intersticiales localizados entre el Parque Periurbano de clara vocacidn forestal Pero en los que la vegetacién se encuentra
de la Sierezuelay el Monte Piblico “Rozas de Pozuelo”. A pesar de que Muy deferiorada, normalmente como consecuencia de Ia actividad
estan incluidos en el CS$-19 se ha considerado oportuno que la extractiva actual o pretérita.
normativa urbanistica municipal lo identifique individualizadamente yse
convierta en garante de su preservacion fundamentalmente en base a Ademds, constituye un elemepfo paisajistico de primer orden,
dos objetivos concurrentes: destacando su papel como linea visual de gran fuerza por su
continuidad e intensidad de trazo, y singular por su marcado cardcter
- Por un lado, la proteccién de los valores paisqjisticos intrinsecos y meandriforme.
“Tvisuales de este elemento singular debidos fundamentalmente a sU . . . 3
~ . relieve emergente y a su importante cubierta vegetal. Ademd@s, este Debido a sus cualidades ambientales pero también al papel territorial
espacio constituye junto con el resto del espolén montafioso en el que desempefia &s por lo que se ha considerado oportuno que Ia
que se integra un telén de fondo del Valle del Guadalquivir y un normativa  urbanistica  municipal K?Eenhflque este elemento y se
magnifico mirador tanto hacia el Valle como hacia la Sierra. convierta en garante de su preservacién fundamentaimente en base o
dos objetivos concurrentes:
. Por otro, el mantenimiento de ia Biodiversidad y de los procesos
ecolégicos esenciales. - Por un lado, la proteccién de los valores paisajisticos intrinsecos y
- visuales de este elemento singular.
”"’"'*"mmmm_cmﬁo resultado de ambos objetivos, el criterio de ordenacién es el gje - Por ofro, la preservacion Y mejora de la vegetacién de sus
\ resfringir los usos urbanos en este espacio a los estrictamente necesarios mdrgenes y de los procesos ecoldgicos esenciales que se producen
para su explotacién forestal, conservacion, estudio o divulgacién. en este dmbito.

® 2.2- S.N.U. DE VALORES AGRICOLAS “LA VEGA".

Se identifican en esta clase de suelo aquellos terrenos que presentan
una calidad agrolégica muy buenaq, es decir, una elevada capacidad
productiva y un minimo riesgo de pérdida de dicha capacidad.
Espacialmente se corresponden con los suelos aluviales y de terraza de
la vega del Guadalquivir. El objetivo del Plan en esta clase de suelo es
la preservacién de lq identidad rural de los terrenos afectados
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mediante la conservacidn del recurso suelo, evitando la implantacion - Cortijo La Fundicién.
de usos no relacionados con la actividad agraria que se desarrolia - lLagar.
sobre él. - Membillar de Arriba.

- Cortijo de Mingaobe.
Dentro de este tipo, se identificard una “Zona de inundacién frecuente” - Rancho de los Ciervos.
en la que se considera que el riesgo de inundacién es alto. Para SU
delimitacidén se ha equiparado esta zona a la zong inundable en - Como patimonio natural: Segun el Inventario de Arboles Singulares de la
periodos de retorno de 5 afos en régimen natural por avenidas del Provincia de Cérdoba promovido por la Diputacién de Cdrdoba en el afo 2.001
Guadalquivir, y que aparece delimitada en un Estudio de la Y especificamente localizado en suelo no urbanizable: Acebuche (Olea
Confederacién Hidrogrdafica del Guadalquivir, El planeamiento velard europeq). Junto a Sierrezuela/ Armoyo de Guadalbaida

para evitar que la ocupacién imprudente de esta zona constituya uno
de los factores decisivos de riesgo.

3.- EL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL.

® 2.3.- S.N.U. DE VALORES HISTORICO- CULTURALES Los suelos que integran esta clase tienen en comun que, sin poseer
valores sobresalientes que los hagan merecedores de ser incluidos entre losg

Denfro de esta categoria se incluyen aquellos elementos y o edificaciones suelos no urbanizables sujetos q especial proteccién, se considerg necesariaq,
singulares existentes en el medio rural del término municipal, que aunque no no obstante, la preservacién de su cardcter rural, atendidas Ias caracteristicas
gocen de una proteccién especifica derivada de una normativa sectorial, del municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero,
poseen valores arquitecténicos, culturales, histéricos, paisajisticos o de uso, forestal, cinegético o andlogo. Dentro de este grupo se incluyen los siguientes

que los hacen merecedores de ser identificados y preservados, para formar tipos:
parte del conjunto patrimonial histérico y cultural del municipio de Posadas.

Y. , . L, 1% S.N.U. DE CARACTER RURAL “LA CAMPIRA”.
La proteccién de los recursos culturales contenidos en esta calificacion yen

la ya descrita de especial proteccion, tiene sentfido en e marco de la 4 S.N.U. DE CARACTER RURAL "SUBCUENCA NEOGENA'.

figura de planeamiento porque los elementos que la integran adquieren o 5%S.N.U. DE CARACTER RURAL “ZONA DE TRANSICION SIERRA- ¢

pueden adquirir un papel territorial como elementos de la identidad

cultural del municipio que, junto a otros elementos territoriales (paisqje, ¢ 3.1.- S.N.U. DE VALORES AGRICOLAS “LA CAMPINA".

espacios naturales), contribuyen a una estrategia de valorizaciéon de

recursos. Identifica una clase de suelo de buena capacidad productiva, aunque

inferior a los suelos de Vega con los que lindan debido g SU mayor
- Asi ‘pues, la calificacién afiende al papel feritorial q Iq proteccion, pedregosidad del terreno y mayor riesgo de erosién., Desde el punto de
{ Pmrabmaie feleiliie o consevacion Yy recuperacion de este patimonio, asi como a difundir y vista urbanistico cabe resefiar los condicionantes de tipo geotécnico que
Pomor e o i - fomentar el conocimiento del mismo, y ha establecer las condiciones, en su poseen debido a su susceptibilidad q deslizamientos del terreno.
el ______M_z, . .Cas0, de infervencién en el mismo o en su entomo.
;ﬂ;OU distingue los siguientes elementos: P“‘“‘ R I * 3.2.- 5.N.U. DE VALORES AGRICOLAS “ SUBCUENCA NEOGENA".

- Como patrimonio cuitural: Fuentes, pilares y veneros B s Identifica una clase de suelo de calidad agrolégica buena, con buena
| ; et o capacidad productiva y riesgo bajo de erosién. Estq Z0Nna posen un recurso

\ j - pilar del cortijo el Cura.
\\ - pilar de Paterna.
- fuente de la Teja.

T o de extraordinario valor como es Ia existencia de un importante acuifero en
S _ .~-. SU subsuelo, que permite la puesta en regadio de los terrenos afectados
. Ppero que, al mismo tiempo, presenta una elevada vulnerabilidad g la

v i e g b rpan e

I3 e

- fuente de los Bonillas. contaminacién.
- fuente del Aimendro.
.. _=Comp patrimonio arquitecténico: Cortijos, Haciendas y Lagares | ' ® 23.- S.N.U. DE VALORES AGRICOLAS “ ZONA DE TRANSICION SIERRA-VEGA",
: oo : - Lagar Alto. S Idenﬁﬁcg una clase de suelo que posee, en general, una calidad
, ;- Cortijo el Campillo Alto y Bajo. N agroldgica inferior al resto del municipio. No obstante, parte de esta clase
=21 2n j- Corlijo el Escorial. de suelo se beneficia del agua para regadio suministrada por el Canal del
. GQ i - Cortijo La Emparedada. Bembézar.
2004 i - Cortijo Estrella baja.
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4. LA CALFICACION O ZONIFICACION COMO SISTEMAS GENERALES
TERRITORIALES.

Los sistemas generales territoriales, respondiendo al concepto que
establece la Ley del Suelo, son aquelios elementos de infraestructura técnica
territorial  existentes o propuestos vy dreas especificas de equipamientos
dotacionales y dreas libres que vienen a conforman el modelo de planificacién
urbanistica territorial y su estructura orgdnica.

Los tipos de sistemas son:

- SISTEMA TERRITORIAL VIARIO Y DE COMUNICACIONES.
- SISTEMA TECNICO DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
i .. . - SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES COMUNITARIAS

-+ ¢ Han sido analizados y justificados en el apartado 3.1 de la Memoria
justificativa
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

7.3.- LAS MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica define el concepto de
nicleo de poblacién, como el conjunto de edificaciones que pueda generar
necesidades de infraestructura y servicios urbanos comunes, represente el
asentamiento de actividades especificas del medio urbano en detrimento de
las propias del medio rural o haga perder el cardcter rural al paisaje de su

entorno.

Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de nucleos de
poblacién cuando se incumplan las normas de implantacién (generales y
particulares) y tramitacién contenidas en el Titulo X “REGULACION Y
DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE" de la Normas

Urbanisticas, donde se regula:

- Definicion, fipos y categorias de suelo no urbanizable.

- Régimen de suelo y actuaciones de interés pUblico, con sus requisitos
exigibles para la admisién a frdmite de Proyecto de Actuacidn o Plan

Especial de Actuaciones de Interés Publico.

- Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones.

-Los usos permitidos , autorizables y prohibidos.

- La definicion de los tipos de edificaciones o instalaciones reguladas
- Las condiciones generales de implantacién.

- Las condiiciones de la edificacién {Condiciones estéticas y paisqjisticas,
-+ oo Clerres de finca, vertidos y generales).

-~ Tramitacion y referencia a legislaciones concurrentes,

=~ Regulaciéon pormenorizada de tipos de edificacion Y Usos,

estableciéndose:
k - La definicién.

- Las condiciones de implantacién.

- Las condiciones de usos.

- Las condiciones particulares de la edificacidn.

- Las condiciones de las infraestructuras y dotaciones.
- La framitacién y ofras condiciones puntuales.

. . - Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de
- implantacién, el Plan adopta las siguientes medidas para impedir la formacién
de nicleos de poblacién, que deberan ejecutarse en el desarrollo del Plan

_General: ¢

’:’“’P#ﬁ""?mf - Se extremard la vigilancia sobre la apertura, mejora o
\ T A flleporocién de caminos no integrados en proyectos de explotacién

S PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

101

e} frcpgformacién agraria o minera debidamente autorizados por la
Administracién competente.

- Se extremard la vigilancia para evitar que por parte de las
compaiias suministradoras de energia eléctrica se efectien
contratos para edificios Y construcciones que carezcan de la
preceptiva licencia municipal de obrasy para aquellas actividades
que no cuenten previamente con licencia urbanistica, adn cuando
en la solicitud de suministro especifiquen un destino exclusivo de la
actividad agraria. Para el uso del edificio una vez terminada Ia
obra, no se deberd efectuar confratos con Ias companias
suministradoras hasta tanto no tengan del Ayuntamiento la
Licencia de 1° Ocupacisn.
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6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

7.4.- LA IDONEIDAD AMBIENTAL DE LAS DETERMINACIONES

La justificacién de la idoneidad ambiental de las determinaciones,
mediante la identificacién y valoracién de los impactos previsibles de las
mismas, tanto en sus aspectos positivos como negativos, y el sefialamiento de
las medidas tendentes a controlar, reducir o corregir los efectos negativos
sobre el medio ambiente est& recogido en el Estudio de Impacto ambiental,

A ese respecto el Es.l.A. del PGOU de Posadas, se ha realizado conforme
a lo establecido en el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, que
fija unos contenidos y procedimiento diferenciados para los Es.|.A. de figuras de
planeamiento.

El objefivo del Esl.A. no es ofro que la incorporacién del prisma
ambiental en el instrumento de planeamiento objeto de estudio, de manera
que la figura de planeamiento establezca un modelo urbanistico territorial
ambientaimente aceptable, realizando una ordenacién que procure
integrarse dentro de las pautas del desarrolio sostenible.

Es por ello por lo que de manera paralela a los frabajos de redaccién de
la figura de planeamiento se han desarrollado los trabajos de redaccién del
Es.LA.. Es muy importante destacar Ia coordinacién e interaccién entre ambos
instrumentos, proceso muy costoso en tiempo y esfuerzo, pero que ha
permitido la inclusion de la dptica ambiental en las determinaciones de ia
figura de planeamiento. El Es.l.A. no es pues, un documento que se adjunta a
la figura de planeamiento, sino un instrumento que se incardina en Ia figura de
planeamiento, independientemente de que formalmente constituird, en la
fase final del proceso, un documento independiente.

e }Druebo de la interaccién entre Planeamiento y Evaluacién de impacto
o o Ambiental es el andlisis, diagnéstico y objetivos desagregado por factores, o la
gam e PR . 'descripcién del marco juridico ambiental, que se inclufan en el Documento
e e e LT Previo y se presenta en el Documento de informacion y la presente Memoria

i ox

Mﬁcoﬁvo.

| Ahora, en el presente documento de Ordenacién, la aportacién mds

< \ importante del Estudio de Impacto es la contribucién a g comprension de la

; —&siuChira general del territorio municipal y. sobre todo, la zonificacién

’ ambiental del municipio que se traduce en la zonificacién urbanistica del
mismo; es decir, en la propuesta de calificacién del suelo no urbanizable.

Y e T o AP I R

A ——————

De lo dicho cabe colegir que las fases ejecutadas del Es..A. son el

.. Estudio y andlisis ambiental del ferritorio, que, a partir del minucioso estudio de

S Sy v cadasfacior ambiental ha posibilitado una pre-zonificacién del término

E municipal gn unidades ambientales que ha permitido formular una propuesta
- ~ de qalification de suelo.

AL

- YA -

w
uoBik, ”?Q_;uglﬁl_réencionodo andlisis-diagnéstico y Ia propuesta de zonificacion a
N—— efectos de calificacion del suelo no urbanizable, constituyen en parte el Es..A.
~ No fiene sentido reproducir todo el contenido de la Memoria Ambiental

e s
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reolizod,c, Qque es muy extensa y prolija en cartografia e imagenes debido a
l<:|ue estd se recogerd infegramente en el Es.|A. Y en la Memoria Informativa de
as NN.SS.

En las fases sucesivas del tfrabajo El Es.|.A ha seguido "alimentando” a Ig
figura de planeamiento, perfilando el modelo urbanistico-territorial que se
expong en este documento de Ordenacién, resaltando posibles

el medio ambiente Y. en definitiva, sobre la calidad de vida de los habitantes
de Posadas.

z
b I
ML

-
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6. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

7.5.- LA COHERENCIA DE LAS DETERMINACIONES RESPECTO A LOS
PLANES TERRITORIALES.

INCIDENCIA DEL MARCO NORMATIVO.

La coherencia de las determinaciones igualmente estd analizada en el
Estudio de Impacto Ambiental, no obstante sefialamos a continuacion Ias
afecciones del marco normativo que han incidido en Ias determinaciones de
Planeamiento General.

Las alecciones derivadas de Ia legislacién sectorial.

En el municipio de Posadas concumren circunstancias que son
contempladas por una gran variedad de normas ambientales. A continuacién

se andlizard resumidamente las normas que vinculan al equipo redactordela .
Revision y que han sido consideradas en g ordenacion urbanisticd| Abprat

A nivel de legislacién.

e Sobre camreteras

- Leyde carreteras. 25/ 1988 de 29 de Juiio. g

- Reglamento general de carreteras. I

- Real Decreto 1.073/10977. I
En cuanto al establecimiento de las zonas de proteccién,
servidumbres y policia, nos afecta en relacién con las carreteras
siguientes: Actual A-431, A-445

Tendremos la definicién de las limitaciones de Usos,

construcciones y actividades en las @reas de afeccidén de las

carreteras:

- Zona de Dominio PUblico. Art. 2] LC. y 66 y ss de su
reglamento. Desde la linea de explanacién 8 m en vias

! rapidas y autovias, 3 m en las restantes.

' - Zona de Servidumbre. Art. 221.C y 70 ss de su reglamento.
Desde la linea de la explanacién 25 m en vias rapidas y
autovias; 8 m en el resto.

- Iona de afeccién. Art. 23 LC y 73 y ss. De su reglamento.
Desde la arista de Ia explanacién 100 m en vias rapidas y
autovias; 50 m en el resto.

Sobre ferrocarriles,
-—~Ley16/1987, de 30 de Julio, de Ordenacién de los Transportes.

Real Decreto 1.211/1990, de 28 de septiembre. Reglamento de la ley
16/1987.
En cuanto al establecimiento de las zonas de proteccién,

T servidumbres y policia.

T 10-Bi5-2004

Tendremos la definicidn de las limitaciones de usos,
construcciones y actividades en las dreas de afeccién de Ias
vias férreas del AVE

N 1 5
hapra NP S o E S T
- A

-Zona de Dominio PUblico. Art. 148 de Ia LOTT. Desde la linea de
explanacién 5 m en suelo urbano; 8 m en el resto.

FETIRY I:
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-Zona de Servidumbre. Art. 168 y 170 de su reglamento. Desde Ia
linea de la explanacién 8 m en suelo urbano:; 20 m en el resto.
-Zona de afeccién. 148 y 170 de su regiamento. Desde la aristq

de la explanacién 25 m en svelo urbano y autovias; 50 m en
el resto.

Sobre el agua.
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. Real decreto 849/1986, por el que
se aprueba el Reglamento de Dominio Piblico Hidrdulico.
Sentencia del tribunal Constitucional n° 277/1988 de 219 de noviembre.,
Ordenacién de las zonas limitrofes a el embaise, Decreto 2.495/1966 de 10
de septiembre.
Plan Hidrolégico de Ia Cuenca del Guadalquivir y Plan de Prevencién
Contra Avenidas e Inundaciones (PCAI

Tendremos la definicién de las limitaciones de Usos,

Guadalquivir), arroyos (ver cuadro de apartado Hidrologia
superficial del término):
-Zona de Servidumbre: § m.
-Zona de Policia: 100 m.
La consideracidon de Ias zonas inundables en Ig planificacién
urbanistico-territorial naturalezg a partir de la promulgacién del
Plan Hidroldgico de Iq Cuenca del Guadalquivir servird a Ia
figura de planeamiento para establecer las limitaciones de usos
del suelo y actividad en las zonas inundables, de policia y
servidumbre, asi como Ias ordenanzas relativas q edificaciones,
instalaciones y equipamientos en ellas admitidas.

* _ Sobre el medio ambiente.

Ley 4/1989 de 27 de marzo de Conservacién de los Espacios Naturales yde
la Flora y Fauna Silvestres Y Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el
Que se regula el catalogo nacional de Especies Amenazadas,

La importante riqueza vegetal y faunistica de Posadas explica
que existan limitaciones de usos derivadas de Ia presencia de

dichos valores; destaca en este sentido una Zona de Especial

Proteccidn de Aves (ZEPA) y un Area de Importancia para las
Aves (IBA.

Ley 2/1989 de 18 de junio, por la que se aprueba el inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccién. El Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico
(PEPMF.C), y ia Propuesta de Lugares de Interds Comunitario {LICs).

En cuanto se incluyen dentro de nuestro municipio el siguiente
Espacios Naturales Protegidos.
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¢ Resefar, en primer lugar, las 1550 has del municipio de
Posadas (el 2,3% de la superficie total del municipio) que
forman parte deil Parque Natural de las Sierras de
Hornachuelos, el cual tiene aprobados su Plan de
Ordenacién de Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y
Gestién,  instrumentos normativos que establecen
importantes limitaciones de usos y actividades.

Colada de Torilejos. Longitud 11Km. Ancho 8,00m.

Colada de los Calamones. Longitud 4Kkm. Ancho 8.00m..
Colada de los Barrancos Altos, Longitud 2Km. Ancho 8,00m.
Colada del Pito. Longitud 0,5 km., ancho 8,00 m.

Colada del Algarrobo al Rio. Longitud 0,2 Km. Ancho
variable.

La red de vias pecuarias y los montes pUblicos son otros dos factores
con especial franscendencia en el planeamiento urbanistico por las
Importantes limitaciones Y condicionantes que infroducen para Ia

¢ Ensegundo lugar, hay que mencionar el Parque Periurbano
de la Sierrezuela.

o figura de planeamiento., Especialmente conflictiva suele ser la
. Respeg:fo al PEPI;AF.C. parte del mumcnp'l'o se incluye en gel relacién urbanismo-vias pecuarias debido a la dificil aplicacién de
espacio Cs-19. Slerra Morena Central,” como Complejo la normativa sectorial a la solucién de problemas urbanisticos. Parg
Serrano de Interés Ambiental. evitar en la medida de Io posible este conflicio Ig figura de
. . e planeamiento tendrd en cuenta tanto la informacién sobre estos
* Finalmente, cunquefaug en proye;:fo., 'nd'c"?r la Propuesta bienes de dominio publico asi como las determinaciones que
ginsl;gr?é esdedeelorlli oe' Asm Igi:grw:nrle%logereg:rogr? Iopdoc: '; emanen del érgano competente, Ia Consejeria de Medio
Parque Natural y por otro, el esp o’cio denominc; do Ambiente. A priori, las vias pecuarias suscephples de verse
“Gucdiato-Bembéz;:r" que 'incluye en Posadas una Si,ecdfd,os Cpof: lgs geffrgln%%ogeé del Sp lcrlwlec:nlenf? sondmlioy
_ ' ! as: la Canada Real de rdoba a Sevilla, la colada de Iq
L’E:Sr';?me mancha de terrenos situada al Sur del Parque Redonda, el cordel de Pefiaflor y la vereda de Villaviciosa.
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, ® Sobre el Patimonio.
. . _ - Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espariol.
chcuanto a gmﬁg;'gfc‘;f;‘;%%”dgncfl'”&ggsécig;g;zz aoredas, - Ley 1/1991 de 3 de Julio de Patrimonio Histérico de Andalucia
grsg;j:;lfgod:rglc:lr:isf’lfécséi&o{/ngp:c')obsaZ?:ngrr Igs.rv? g;'f;cgg (r::arsziggg También es de aplicacion el supuesto previ,sto en la legislacién de patrimonio
1960 y posterior Proyecto de Mo dificacién a la Clasificacin al contar quodcs con dos Blengs de Iqteres Cuh‘urql (Torre del Ochavo y de
aprobado por O.M. de 15 de enero de 1971, tendremos: Quadocabnl[cs), elemem‘o§ arquitecténicos sobresalientes en término y de un
x importante nOmero de vestigios arqueolégicos dispersos en su territorio.
' e - e Coahada Real Soriana. Longitud 12 km. Ancho 7522 m
At e T reducido a 20,89 m el framo comprendido entre el término ~
R municipal de Aimodovar del Rio y Colada de Bellarrosa. { .
* Caiiada Real de Cérdoba a Sevilla. Longitud 6,5 km. Ancho l' R
75,22 m reducido a 20,89 m en el tframo comprendido entre P i
/ la Cafiada Real Soriana y el Rio Guadalquivir, Vado de Lo R o
; Mingaobez. o S
: : * Cordel de Pefiaflor. Longitud 10 Km. Ancho 37,61 m,. o o R
j e Cordel del Veredén de Morales. Longitud é Km. Ancho 37,61 P e e
| \ m, reduciéndose el framo comprendido entre la Coladq de T e

la Redonda y la CaRada Real de Cérdoba a Sevillq,
conforme a los planos de urbanizacién del Ayuntamiento
de Posadas.

Cordel del Veredén del Alamilio a la Algamanilla, . Longitud
2Km. Ancho 37,61 m,

Vereda de Villaviciosa, Llongitud 4 Km. Ancho 20,89m,
reducido a 10,00m

Vereda de la de los Campiiles. Longitud 15 Km. Ancho
20,89m.

Colada de la Redonda. Longitud 1,5 Km. Anchura irreguiar.
Colada de Bellarosa. Longitud 1,6 Km. Ancho 12,00 m.
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8.1.- ORDEN DE PRIORIDADES PARA EL DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

El orden de prioridades para la consecucién de los objetivos y criterios
de ordenacién de la estructurg Yy modelo urbanistico propuestos en el Plan

General, estd implicita en la presente memoria justificativa Y en las propias
determinaciones del Plan.

No obstante para Quedar explicito dicho orden de prioridades, de
forma que se garantice un desarrollo ordenado Y equilibrado del Plan Generq
Y una eficiente ejecucidon de sus determinaciones, podemos establecer dos
grados de prioridad, uno de primer orden con un plazo méximo de cinco afos
Y un segundo grado de prioridad que tendria un plazo mdximo de 12 afios.

1° ORDEN DE PRIORIDADES Plazo maximo: cinco afios desde la
aprobacién definitiva del Plan.
Sistema Viario de comunicaciones,

- La ejecucién de la variante A-431.
El definitivo frazado y futura ejecucién de la variante A-431 por el Norte,

economicas, con Cérdoba como centro regional. La “nueva” carretera A-431
se estructura como eje bdsico de comunicaciones interterritorial Y nos

permitiria, de este modo, configurar el desarrollo del modelo urbanistico de ig
civdad.

- La conversién de la actual A-431 en el eje urbano vertebrador de

Posadas, fundamental para el desarrollo de los nuevos sectores de expansidn
residencial.

- la remodeiacién urbana del viario principal norte-sur_ de la actuail
carretera de Villaviciosa

- La ejecucién del paso sobre el ferrocarril en prolongacién de la calle

Golmayo y ctra. de Hornachuelos, asociado al desarrollo y ejecucién de los
sectores residenciales R-14 Y R-15y Actuacion Aislada AA-8.

- La ejecucién del paso elevado sobre el ferrocarril asociado a los
sectores residenciales R2 y R-14,

- La ejecucién de Ia ronda urbana Este. Incluida en en el SG-vad
pricritaria hasta no se ejecute la variante propuesta de la A-445,

POSADAS
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Sistema Técnico de Infraestructuras. e

- Mejora de la infraestructura de dlcantarillado y dotacién de la
depuracién de aguas residuales.

Uno de los objetivos fundamentales tanto en el ambito territorial como
urbano es la urgente potenciacidn Y puesta en marcha del Plan de
Infraestructura para el saneamiento total y depuracion de las aguas residuales
de Posadas y su ampliacién del mismo a fodos los nicleos de pobiacién del
territorio. Esta propuesta permitirg iniciar, de acuerdo con la normativa de la
UE, con el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracién y con el PDIA {Plan
Director de Infraestructuras de Andalucia), la dotacién de instalaciones de
depuracién antes del afo 2.005 (tercer horizonte temporal), contemplando el
modelo urbanistico definitivo Y por tanto los futuros desarrolios Y su posible
interaccién en la red y EDAR,

Sistema de Espacios Libres y equipamientos.

- El desarrollo y ejecucién del Plan Especial de la Cornisa Sur sobre el
Guadalquivir calificada como Sistema General de Espacios Libres en suelo no
urbanizable “Cornisa de Ia Ballestq y de las Barrancas".

Es necesidad de primer orden, articular un Plan Especial que permita
establecer las determinaciones para la regeneracion, adecentamiento y
saneamiento integral de toda la Cornisa Sur al objeto de su recuperacion
~<Qmo un sistema de Espacios libres de uso y disfrute pUblico, que configure una
_imagen paisajistica de ribera, integrada con el borde urbano sur de la ciudad y
que contribuya a la relacién de la ciudad con el rio Guadalquivir,

MU e

- La_obtencién del suelo correspondiente al Sistema General de

%ios Libres $G-V 1 adscrito al suelo urbanizable y la ejecucién en dicho
suelo del denominado Parque de Levante, gran pulmén verde, apoyado en la
nueva ronda urbana Este, susceptible de albergar los usos del recinto Ferial.
“\“’"‘Ure[ - La ejecucién del primer framo del denominado Paseo del Ferrocarril,
¢

spondiente a los espacios libres de cesién y urbanizacién de los sectores
residenciales R14 y R15.

B ";";g_es;hrrollo del Suelo Urbano

ndientes a la Unidades de Ejecucién UE-1
la Actuacién Aislada AA-6. al objeto de
n contacto con lalinea férreq, integrando la

de Espacios libres y configurando las
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comunicaciones este-oeste del nicleo urbano, con los viales paralelos a Ias
frazas del ferrocarril.

- Las actuaciones Aisladas AA-4 Y AA-5 vy la Unidad de Elecucién UE-8,
del borde sur del Casco, al objeto de su adecuacién e integracién en Ia
actuacién de regeneracion del Plan Especial de la Cormisa Sur.,

' - Las actuaciones correspondientes a las Unidades de Eiecucién, UE 3,
UE-4, UE-16, UE-17 v UE-18, de reordenacién Y consolidacién apoyadas en la

actual ctra de Rivero de Posadas y A-431, prioritarias en la colmatacién del
suelo urbano oeste Y norte del nicleo y Ia conversion de la actual A-431 en eje
urbano estructurante.

- Las actuaciones comrespondientes a las Unidades de Eilecucién UE-5,
UE-7,UE-9, UE-10, UE-11 y UE-16, al objeto de completar definitivamente la
consolidacién de la frama urbana, ia reforma interior de dreas degradas, y la
regeneracion urbana permeabilizando Ia estructurg viaria,

-_La actuacion correspondiente a la Unidad de Eiecucién UE-RP de
Rivero de Posadas al objeto de completar definifivamente I estructura urbang

y ofertar suelo residencial para la reactivacién del ndcleo.

- La actuacién comespondiente a la unidad de Eiecucién UE-15 al objeto de
completar la gran bola bolsa de equipamientos del paseo de Pedro Vargas y

conectar con el previsto Parque de Levante,

Desarrolio del suelo Urbanizable.

- El desarrollo v ejecucién de los sectores residenciales R1 “F Yucatal”,
R2 “El Moredal 1", R4 © Las Huertas", R9 * Valdegallinas Altas 1", R10 *
Valdegaliinas Altas 2", R14 “Ctra. 431" y R15 "Moresi|" al objeto de un desarrolio
ordenado e infegrado con el nidcleo urbano Yy la oferta de viviendas
protegidas de las reservas previstas en los sectores.

- El desarrolio y ejecucién del sector industria 12 “Sierrelueza Oeste” al
objeto de ofertar suelo productivo en continuidad al existente.

-El desamrollo de los sectores de segunda residencia SR2 “Pago de los
Morales” y SR3 “Los Naranjales” ai objeto de reconducir Ias implantaciones

existentes completando Ig oferta de segunda vivienda.

- La obtencién de Ia zona norte del SG- V1 adscrito al desarrolio del
suelo urbanizable para la ejecucién del Parque de levante en continuidad con
el Paseo de Pedro Vargas.
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La ejecucion del sequndo tramo del Paseo del ferrocarril, asociado al
2° ORDEN DE PRIORIDADES Plazo maximo: doce afos desde lg desarrollo del sector I1.
aprobacién definitiva de Ig Revisién,

Desarrollo del Suelo Urbano
Sistema Viario de comunicaciones.
-_las_Actuaciones Aisladas AA-1, AA-2, AA-3, y AA-7 situadas en en Ig
- La ejecucién del frazado de Iq alternativa A-445 v el comrespondiente Z0na centro al objeto de permeabilizar la red viarig Y cudlificar la imagen
nuevo puente sobre el rio Guadalquivir, desviando el tréfico pesado de Ig A- urbana
431 en direccién al sur hacia la Campifa y carretera N-IV, evitando el paso por
el niclec urbano. La carretera A-445 supone lg comunicacién termitorial de

Posadas por el sur, conectando con Fuente Paimera (a través de la C-187)y La Desarrolio del Suelo Urbanizable

Carlota, y fundamentalmente como el enlace con la autovig N-IV 0 E-5 (eje de

gran capacidad). La propuesta se incardina pues en Ias actuaciones previstas - El desarrolio v e ecucion de los sectores reidenciales R3 “El Moredal 2"
para las dreas agricolas del interior (zona de véga y campifia), donde las .R12 “EM )M"Be"m'fcm"dek:sémsdeem;rm,o%te
actuaciones especificas en materig de infraestructura viarig se djustaran a la del nicleo. La ejecucién de estas dreas lleva pareja la consecucién de los
mejora de sus accesos a los ejes viarios mds importantes (ejes de gran objetivos mencionados en relacion ala ejecucién de estructura viaria principal
capacidad y red intercomarcal). y la oferta de Iq vivienda de media Y bdja densidad intfegrando Ias

implantaciones existentes al noreste.
- La_ejecucién definitiva del viario principal diagonal oeste y glorietq,

trazado sobre la caretera de Hornachelos y camino alto de la Sierrezuela - El_desarrollo y ejecucién de _los sectores residenciales R5 “Huertq
asociado al desarrollo de los sectores R-11, R12, R13, R14 y R15. Medrano”, Ré"los Molinilios” R7 “Las Mohedasi" de Ias areas de expansién al
WMO “vivienda jardin" e integrar
- La ejecucién del arco viario oeste que comunica la carretera de en el desarrollo Ias implantaciones existentes en ésta dreq,
Rivero de Posadas al sur con Ig carretera de Hornachuelos al norte, asi como la
sjecucion del nuevo puente asociado al desarrollo del sector I1. - El desarrollo y ejecucion de los sectores Industriales 11 “cirg-431" qf

objeto de la oferta de suelo para el desarrolio productivo y la obtencién de los

- la_remodelacién  urbanag definitiva del viario principal del casco sistemas viarios y de espacios libres que inciden en Ia estructura general.
urbano actual, comprendiendo las calles Avda. de Andalucia, calles Fuente regularizar ias implantaciones existentes, configurar definitivamente ¢| Paseo
Palmera, Gaitan, Santiago, Golmayo, Sevilla y carretera de Rivero de Posadas. del Ferrocarril, ejecutar e puente sobre la lineq férreq Y las conexiones viarias

de la ctra. A-431 con la ctra. de Hornachuelos,

sisfema Técnico de Infraestructuras.

e g

Perre e

e \Lgp ET ?ﬂ’] L, h - El soterramiento definitivo de Ias redes eléctricas de bajay alta tensién fr U RSt
“ L)L T2 TUYS g 50 paso por el ndcleo urbano, y la mejora del alumbrado existente. s T
; S . N j | | :":
- La _mejorg vy acondicionamiento _definitivo de las redes de P : v , B
| abastecimiento de aguas y saneamiento de toda la ciudad, S ’ P

Sistema de Espacios Libres Yy equipamientos.

3 hdLgk ejecucién definitiva del Parque de Levante, obteniendo el suelo de

la zora su%

~y oniente correspondiente al SG-v2

por su adscripcién al desarrollo del suelo urbanizable. Supone el gran

rcimiento de la expansidn residencial oeste y g culminacién de Ia
de la Cornisa Sur.
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8.2.- LA POLITICA MUNICIPAL DE SUELO. INSTRUMENTOS DE
INTERVENCION.

BASES PARA LA POLITICA MUNICIPAL DE SUELO

La politica de suelo, en el ambito local, viene g conformarse como el conjunto
de actuaciones que permiten Ila implantacion efectiva de sistemas, usos y
actividades de interés general o social, en condiciones urbanisticas y
econdémicas determinadas, fundomem‘olmenfe, desde y en conformidad con
el Planeamiento urbanistico.

Podemos traducir, dentro de este concepto, dos dmbitos globales:
Actuaciones encaminadas a la obtencién de los suelos que viene g
. conformar el modelo de ciudad como son los sistemas locales,
. elementos estructurantes, sistemas generales, etc.
;- Actuaciones CUyo objetivo especifico es la implantacién del Uso
! relacién a dirigir y controlar desde la Administracién municipal, el
~ proceso de urbanizacién y edificacidn.

LA OBTENCIGN DE TERRENOS DOTACIONALES Y AREAS LIBRES.

=== EN SUELO URBANO
T - oy - =
El Plan General prevé la obtencién de diferentes terrenos dotacionales
__ensuelo urbano mediante los instrumentos urbanisticos adecuados en cada
- caso.

El total de Actuaciones Alsladas es de 7, que suponen un total de
4.873,94 m2 de superficie, y comresponden a la obtencién de terrenos para Ia
ejecucién de nuevos viales, aperturas o regulaciones. Estas operaciones se
realizan en su totalidad mediante Ia expropiacion,

- Per—otro lado, el Plan a traveés de la delimitacién de Unidades de
-ejecucién, ‘obtendrg gratuitamente los terrenos dotfacionales precisos para
paliar en pc:irfe el déficit que actualmente présentan las distintas dreas de suelo

urbano (los; reservas previstas en suelo urbanizable colindantes permitiran
N iguqmﬁl’te absorber en cierta medida las no cubiertas por falta de suelo)
. L e x;b ;

CR I B ;
P il b

PGdémos desglosar la cuantia de los terrenos, diferenciando el sistema
viario, el sis'r%mas de espacios libres y sistemas de equipamientos previstos:
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ACTUACION SUPERFICIE Svelo Sistema Suelo para Zonas Suelo para TOTAL
PREVISTAS TOTAL viario verdes y Espacios Equipamiento SUELO
(U.EB) libres SISTEMAS
POSADAS 18 152.059 58.523 21.992 1.607 82.122
RIVERO ] 7.284 2.592 238 — 2.830
TOTAL 19 159.343 61.115 22.230 1.607 84.952

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

EN SUELO URBANIZABLE O APTO PARA URBANIZAR

- Labanda de espacios libres entre Ig linea férreq y la actual carreterg A-
431 correspondiente a los sectores -1, R-14, y R-15, para configurar e)
denominado Paseo del Ferrocarril.

- Las bandas de espacios libres paralelas a las lineq férreas como
elementos continuos de proteccién e integracién paisqjistica en |os
sectores R2, R3 ,R5, Ré, R7 RS, 14, R-11 Yy R12,

- La ubicacién de los sistemas de espacios libres y equipamientos
cenfrada en el drea de €Xpansion noroeste de los sectores R-9,R-10,R-11
e -2, y de expansion suroeste de los sectores R-2y R-3.

Los sistemas generales adscritos, se obtendran Por ocupacién directa o
mediante la expropiacioén. Corresponden a:

SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE m?
ADCRITOS
SG-V1 Ad Parque de Levante 79.017
$G-V2 Ad Parque de Poniente 17.113
TOTAL $. G. ADCRITOS 96.130

EN SUELO NO URBANIZABLE

Los sistemas generales Propuestos se obtendrdn por expropiacién.

POSADAS
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* Calificar el suelo especificamente para la construccidn de viviendas de
Proteccién Oficial o bien definir en cada unidad de ejecucién o sector los
porcentajes minimos obligatorios, destinados a la construccién de viviendas

Uno de los objetivos generales del Plan General es el de configurar las - con algin régimen de proteccién publica.
estrategias y mecanismos necesarios que han de definirse para goranﬂzar y ‘ o . ) 3 ‘
propiciar la necesaria intervencién, y por ofro lado colcborocnénl con la - Cada una de Ias lineas de actuacién son compatibles, por lo que se
iniciativa privada, de lq Administracién PUblica en el desarrollo urbanistico de Propone desde este documento materializar cada ung ellas en una propuestq
Posadas tendentes a garantizar el cumplimiento, organizacion y ejecucién del global en aras c!e posibilitar el debgfe necesario fen’rrg los orgcnlsmqs publicos
planeamiento, incrementar el patiimonio municipal del suelo, intervenir en el y lainiciativa privada. En este sentido Ias determinaciones establecidas en le|
mercado inmobiliario como elemento regulador, desarrollar y atender g la Plcn_ en relacién a las propuestas definidas en e Avoncg YAl se concret.on a
politica especifica de vivienda social e intervenir en la generocic?n de suelos partir fjgl debate y andlisis por parte del Ilmp. Ayuntamiento, que ha definido
productivos propiciando Iq instalacién de actividades econdmicas que los objetivos a corto y largo plazo de Ia politica de suelo a seguir.
generen empleo. Se definen
Para ello el Plan propone dentro del esquema y estructura general ya o
descrito plantear Y posibilitar un abanico de distintas propuestas de - No se gstcblecen dehmlfccn.on de reserya dg ferr’en'os de_ pps:ble
instrumentalizacidn, Que una vez analizadas por las diferentes administraciones, qdquusncuéq para la constitucién qql patrimonio publico. Sj bien el
puedan concretarse dentro del Plan. Plan atendiendo al modelo urbanistico propuesto Y €n previsién de
una delimitacién posterior define como dreas mds propicias, en
*Atender a la constitucién Y 0 ampliacién de los patrimonios PUblicos de suelo no urbanizable: las localizadas al oeste del nucleo Y en
suelo mediante la delimitacién de reservas de suelo para patrimonio municipal continuidad con Ia estructura planteada, tanto qj norte como al sur
Para actuaciones de iniciativa publica en materia de construccién de de la traza del ferrocaril,
viviendas de proteccion publica u ofros usos de interés social. Las diferentes
alternativas se concretan en - Fijar coherentemente los plazos para la ejecucion Yy desarrolio de
cada una de las unidades de ejecucion y sectores enrelacioén a las
- Configurar las dreas de reserva, a partir de su delimitacién expresa previsiones de programacién Y gestion, incorporando en caso de
en suelo no urbanizable no adscrito a cualquiera de las categorias Incumplimiento, conforme a la legislacién vigente, la actuacién
de especial proteccién, g partir de la delimitacién de unidades de publica.
ejecucion en el propio Plan o mediante su delimitacién posterior
T siguiendo el procedimiento establecido. Para ello se define los ' . . .
= dmbitos susceptibles en atencion af modelo urbanistico. - Determinar los sectores Residencial R-9 "Valdegallinas Altas" y el
™yt o sector Industrial  |-2 “Sierrezuela Oeste, de iniciativa publicg g
. PEETETE R A N - Establecer ias reservas de terrenos en suelo urbanizable, a partir de| desarrollar mediante el sistema de cooperacioén.
;:( e e e establecimiento del sistema de actuacién por expropiacion. Ei PLan
ST T e Gereiadiy establece el sector o sectores de iniciativg publica concretos parqg
h cada uso global,”. Una alternativa especifica requeriria establecer - De con‘formidod ,Q! articulo 9.C) Y art. 10.A).b) ]_c ley 7/2002 de
_ algunas o parte de las Greas previstas para el crecimi Ordenacién Urbanistica de Andalucia es preceptivo garantizar las
i ; imitaci i6 i reservas de suelo suficiente para viviendas de proteccién oficial y
: \ ofros regimenes de proteccién puoblica, de acuerdo a |as
’L__ necesidades previsibles desde el propio Pian.

Se establecen los siguientes porcentajes del aprovechamiento
objetivo proporcionalmente adecuada alas densidades previstas:

- Sectores de densidad 45 viv/has: 40% aprovechamiento
objetivo.
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- Sectores

de densidad 36 viv/has:

20%

a 30%

aprovechamiento objetivo a excepcidén del sector R1, no
previsto en el documento de aprobacién por derivarse de un
suelo urbanizable calificado en el anterior Planeamiento

General.

-  Sectores de densidad 30viv/has : 10% aprovechamiento
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Obtenemos en el siguiente cuadro, para cada sector los techos edificables
para vivienda y protegida y el nimero de viviendas corespondiente,
considerando 1vivienda / 100 m? construidos.

Ello supone un 12, 09 % (57.131 m? / 472.476 m?) del aprovechamiento objetivo
total o techo edificable previsto para los sectores de 19 residencia un 12, 09 %

objetivo. Respecto al potencial de viviendas totales previstas para los sectores de 1°
residencia supone aproximadamente un 16,65 % (571 / 2.348)
Datos de Plansamiento Determinaciones de Maneamienio Determinaciones de reserva VPO
Indice de Aprovechamiento | Densidad | Polenciain® | % APROVECHAMIENTO | TECHO EDIFICABLE POTENCIAL
SUPERFICE Edificabllid. Objefive mdxde | Viviendas OBJETVO vro DE VIVIENDAS VPO
IDENTIF, DENOMINACION SECTOR seclor m? bruta. TECHO MAXIMO | Viviendas RESERVA VPO . Aprox,
mt/ m's m*
R2 EL MOREDAL 1 111.500 0,50 55.750 45 500 40 22,300 223
R3. EL MOREDAL 2 62.303 0,50 31.152 45 280 40 12.441 125
R4 LAS HUERTAS 42.493 0,45 19.122 36 153 30 5.734 57
R? VALDEGALLINAS ALTAS 1 64,887 0.45 29.199 36 233 20 5.840 58
R10 VALDEGALLINAS ALTAS 2 51.643 0.45 23.239% 36 185 20 4.648 44
R14 CTRA-431 86.260 0,40 34.504 30 258 10 3.450 35
R15 MORESIL 67.410 0.40 26.964 30 202 10 2.696 27
TOTAL SECTORES 57.131 L74)
j
| -
—
\L. 200k |

SURVITEE R
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8.3.-. CIRSC%NSTANCIAS E INDICADORES PARA PROCEDER A SU
REVISION.

El presente PGOU tendrdan vigencia indefinida y entrard en vigor desde Ia
publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal a que se refiere el
conjunto de las previsiones del Plan General es de 15 afos, a partir de la
aprobacién definitiva de las mismas.

Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en funcién del grado de realizacién
de sus previsiones, verificard la procedencia y oportunidad de revisar el PGOU.

Se entiende por Revisién del Plan General la adopcién de nuevos criterios
respecto a la ordenacién estructural establecida para la totalidad de territorio y
sus nGcleos, conforme al Art. 37 de la LOUA.

Adema@s de los plazos sefialados, el PGOU deberdn revisarse en los siguientes
supuestos, y en todo caso, cuando se presente las siguientes circunstancias:

a} Cuando se defina y apruebe por los organismos publicos
competentes una politica de localizacién de usos de dmbito
superior al municipal que alteren substancialmente las S ~ e
previsiones de localizacién. bt , SRRV

b) Cuando el Plan resulte afectado y alterado por las ;
determinaciones de un Plan de Ordenacién del territorio de !

ambito subregional, de conformidad con lo dispuesto en el art.

23 de la ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de Ia
Comunidad Auténoma de Andalucia.

c) Conforme al art. 31 de la LOUA, cuando lo apruebe el
Consejero de Obras PUblicas y Transportes a instancias de Ia
Corporaciéon Municipal.

d) Por la aparicién de criterios que produzcan la alteracién
sustancial de la ordenacién estructural establecida.

e) Cuando se agote el suelo vacante contenido en la
ordenacién en un 80%. Cdrdoba ABRIL de 2004 Por el Equipo Redactor

_ Toda Revision del Plan General se realizard conforme lo dispuesto en el art. 36
. dela:kQUA ¢ en su caso por la legislacion vigente en su momento. La Revisién
podré ser p fcial conforme a lo establecido en el art, 37.2 dela LOUA.
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